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1. Allgemeines

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet dieser beschleunigten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 befindet
sich im nordéstlichen Bereich der Kernstadt Neustadt a. Rbge., im nérdlichen Bereich der
Gemeindestrafle ,Lénsstrafle” (vgl. Abb. 1). Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst
das Flurstick 16/13, Flur 4, Gemarkung Neustadt a. Rbge.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (verédndert), © 2017 (-*- LGLN

1.2 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Das stadtische Flurstick 16/13, Flur 4, Gemarkung Neustadt a. Rbge. befindet sich im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 102 "Klagesécker Nord”, 1. And.
Die Gréfle der Flache betréigt 647 m?2 und ist als dffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz festgesetzt. Der Spielplatz wurde seitens des Fachdienstes Stadtgrin
der Stadt Neustadt a. Rbge. bereits auf Grundlage der politischen Beschlussvorlage
2015/207 rickgebaut, so dass die Flache derzeit lediglich eine Rasenfléche mit ,krén-
kelndem” Baumbestand und geringer Aufenthaltsqualitét darstellt.

Seite 3 von 15



Bebauungsplan Nr. 102 ,,Klageséicker Nord”, beschleunigte 2. Anderung - Neustadt a. Rbge.

Das stédtische Flurstick 16/13, Flur 4 wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 102 als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt,
um dem Spielplatznachweis im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach dem Nieder-
sdchsischen Gesetz Gber Spielpldtze (NSpPG) gerecht zu werden. Das NSpPG wurde je-
doch am 10.12.2008 formal aufgehoben. Nach den Anforderungen des NSpPG musste
bei der Neuausweisung von allgemeinen Wohngebieten in einem Radius von 400 m ein
ausreichend grofler Kinderspielplatz gefahrlos erreichbar sein, um das Spielbedirfnis der
Kinder im Grundschulalter zu befriedigen. Die Festsetzung des Kinderspielplatzes war somit
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 rechtlich erforderlich. Die
Entscheidung Uber die Errichtung und Unterhaltung von Spielplatzen wurde nun den
Kommunen als Angelegenheit der értlichen Gemeinschaft Gbertragen. Hierzu gehéren
auch Entscheidungen Uber die planungsrechtliche Authebung.

Die inhaltlichen Belange des NSpPG mssen zwar nicht mehr verbindlich im Rahmen der
Bauleitplanung beachtet werden, missen jedoch weiterhin in der Abwégung bericksichtigt
werden. In der Abwagung ist schlUssig darzulegen, wie die sozialen Bedirfnisse der Bevdl-
kerung nach ausreichend Spielflachen abgedeckt werden. Jedoch ist der jetzt mégliche
Entscheidungsspielraum zu nutzen. Eine solche Abwdgung kann nicht nur einzelfallbezo-
gen erfolgen, sondern muss auf einer sozial- und bedarfsgerechten Konzeption fir das
gesamte Stadtgebiet beruhen. Diese Abwdagungsgrundlage bildet die politisch beratene
Beschlussdrucksache 2015/207 ,Spiel- und Bolzfléchen der Gruppe B gemdB Spielplatz-
konzept: Ergebnisse der Bedarfsprifung bei anstehenden Investitionen sowie Vorschlag zur
weiteren Entwicklung der Spiel- und Bolzfléchen der Gruppe B im Stadtteil Neustadt a.
Rbge”. Hierzu hat der Ortsrat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
04.11.2015 folgenden Beschluss gefasst:

Der Spielplatz LénsstraBBe wird zugunsten des Spiel- und Bolzplatzes Grofler Weg nach Ab-
lauf des 13-jéhrigen Abschreibungszeitraumes aufgegeben (hier 2016). Die Fléache des
aufzugebenden Spielplatzes an der LénsstraBBe kann als Grinfléche weiter genutzt werden.
Eine Anderung des Bebauungsplans ist hierfur nicht erforderlich.

Angesichts der schwierigen finanziellen Haushaltslage ist die Stadt Neustadt a. Rbge. ge-
halten, sémtliche Méglichkeiten zur Verwertung stédtischer Immobilien auszuschépfen, um
dadurch die Einnahmesituation zu verbessern.

Fur das Grundstick gibt es Kaufinteressenten mit der Absicht, die Errichtung von Garagen
for die umliegende Wohnbebauung zu realisieren. Der Bedarf an weiteren Stellplatzanla-
gen ist nach Abstimmungen der Fachverwaltungen in dem stadtischen Quartier vorhan-
den. Somit sollen durch die Anderung des Bebauungsplans die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Errichtung der Garagenanlagen geschaffen und das Grundstick an-
schlieBend verdufert werden.

Dabei ist im Allgemeinen Wohngebiet die Uberbauung von ca. 500 m2 mit Garagen und
Zutahrt vorgesehen, die verbleibenden ca. 150 m? sollen als nicht Gberbaubare Grund-
stucksflache festgesetzt werden. Hierzu hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a.
Rbge. in seiner Sitzung am 22.01.2018 einen entsprechenden Grundsatzbeschluss zur
Aufstellung der 2. beschleunigten Anderung des Bebauungsplans gefasst.

1.3 Ablauf des Planverfahrens und erhebliche Anderungen
Tab. 1: Ubersicht Verfahrensablauf

| Aufstellungsbeschluss gemaf | Beschluss: 09.07.2018
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§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung:

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB Frist: bis 31.08.2018

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 14.07.2018
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Tréger | Anschreiben: 23.07.2018
dffentlicher Belange gemaf3 Frist: bis 31.08.2018

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaf Beschluss: 01.11.2018

§ 10 BauGB

Erhebliche Planénderungen wahrend des Verfahrens: Keine

1.4 GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 647m?2.

2 Rahmenbedingungen fir die Anderung des Bebauungsplanes

2.1 Anpassung an die Raumordnung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 der Region
Hannover (RROP 2016) als Mittelzentrum dargestellt. Die geringe Innenbereichsverdich-
tung fur potentielle bauliche Nebenanlagen (Garagen/Stellpléatze) auf einer ca. 500 m?2
groflen Fléche steht den Zielen und Grundsétzen der regionalen Raumordnung nicht ent-
gegen.

2.2 Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. als
,Offentliche Grinflache” mit der Konkretisierung ,Spielplatz” dargestellt. Da der Spielplatz
bereits nicht mehr ausgebaut ist und als solcher genutzt wird, wird durch die Anderung des
Bebauungsplans die stadtebauliche Entwicklung vor Ort nicht beeintrachtigt. Ein Teil der
dffentlichen Grinfléche wird zudem als nicht Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt
und ist als Freifléche zu erhalten.
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Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 in der Planzeichnung berichtigt.
Die geordnete stédtebauliche Nutzung ist gewdhrleistet.

Abbildung 2: Darstellung des rechtskraftigen Fldchennutzungsplans und der zukiinftigen, be-
richtigten Fassunq
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2.3 Bebauungsplan

Diese Bebauungsplandnderung umfasst einen Teilbereich des seit dem 29.12.1973
rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 102 1. Anderung, dessen Festsetzungen durch die
beschleunigte 2. Anderung in diesem Teilbereich mit Rechtskraft auler Kraft treten.

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 102 1. Anderung
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2.4 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes als gutachterlicher Fachplan fir den Flachennut-
zungsplan wurden beachtet. Fir die Planung relevante Aussagen liegen nicht vor.

2.5 Verfahren

Dieser Bebauungsplan wird im "beschleunigten Verfahren" geméfl § 13 a BauGB gedin-
dert. Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden bei Bebauungspléanen fur die
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, der Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der
Innenentwicklung. Das ist hier der Fall.

Der Bebauungsplan hat weit weniger als 20.000 m? zulassiger Grundfléche im Sinne des
& 19 Abs. 2 BauNVO, sodass gemdB § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB eine Vorprifung
des Einzelfalles nach der Anlage 2 zum BauGB, ob voraussichtlich erhebliche Umweltaus-
wirkungen entstehen, nicht erforderlich ist.

Ein Vorhaben, welches einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird nicht begrindet.
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FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
& 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Das bedeutet u. a., dass von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen
wird. § 4 ¢ BauGB, der die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht
anzuwenden.

3 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Im Folgenden wird begrindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, um die in Kap. 1.2
dargelegten Ziele zu erreichen.

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Flache wird als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt, damit die Nutzung sich in
das umliegende ,Allgemeine Wohngebiet” integriert. Durch die Festsetzung Gemein-
schaftsstellplétze/Gemeinschaftsgaragen sind im westlichen Bereich ausschliefilich Ge-
meinschaftsstellpldtze und Gemeinschaftsgaragen im Sinn der § 12 BauNVO zuléssig.
Durch die Festsetzung eines Vollgeschosses als Héchstmaf3 werden mehrgeschossige Ga-
ragenanlagen vermieden.

Durch die Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,8 kann der Bereich Gemeinschaftsstellplét-
ze/Gemeinschaftsgaragen zu grofien Teilen versiegelt und Gberbaut werden. Gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO st eine Uberschreitung der GRZ fir Garagen und Stellplatze bis héchs-
tens 0,8 zuléssig. Durch die Gréfie des Plangebietes und um dessen zweckméflige stadte-
bauliche Nutzung als Garagenanlage zu erméglichen, wird von dieser Uberschreitungs-
mdglichkeit Gebrauch gemacht. Die weitere Flache ist zwingend von der Bebauung und
Versiegelung freizuhalten. Hier ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum aus der
nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen (MindestpflanzgréBe 3 x verpflanzt, Stammumfang
14-16 cm) und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang des Baumes ist eine Ersatzpflanzung
entsprechend der o.g. Kriterien vorzunehmen.

Pflanzliste
Acer pseudoplatanus / Berg-Ahorn
Carpinus betulus / Hainbuche

Quercus robur / Stiel-Eiche

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der gewidmeten Strafle ,LénsstraBBe” aus erschlossen. Die ver-
kehrliche ErschlieBung ist gesichert und wird weiter aufrechterhalten.

4 Grundsatzliche Belange

4.1 Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung ist vorhanden. Das Grundstick ist erschlossen. Der
zusténdige Versorgungstréger fir Strom und Gas sind die Stadtwerke Neustadt a. Rbge.

Die Wasserversorgung wird ebenso von den Stadtwerken Neustadt a. Rbge sichergestellt.
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Die Anschlussmaglichkeit an das stédtische Abwassernetz besteht Gber den Schmutzwas-
serkanal in der Strafle Lonsstrafle.

Weitere ErschlieBungsmaBBnahmen sind nicht erforderlich.

4.1.1 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Abfallbeseitigungsgesellschaft der REMONDIS durch-
gefihrt.

4.1.2 Loschwasser

Nach der Vorabbeteiligung der Stadtwerke Neustadt a. Rbge. vom 19.03.2018 kann im
Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes aus dem vorhandenen Rohrnetz eine
Léschwassermenge von 800 |/min Uber zwei Stunden bei ausreichendem Betriebsdruck
bereitgestellt werden.

Die Léschwassermenge kann entsprechend nach DVGW Regelwerk (Arbeitsblatt W 405)
aus zwei U-Hydranten entnommen werden, die sich in einem Umkreis von 100 m zum
geplanten Wohngebiet befinden.

4.1.3 Oberfldchenentwésserung

Das anfallende Niederschlagswasser muss, wie es auch bei den umliegenden Grundsti-
cken der Fall ist, Gber die Kanalisation abgefihrt werden. Ein entsprechender Anschluss ist
in der Strafe Lénsstrafle bis zur Grundsticksgrenze gelegt worden. Ein Anschluss des
Grundstickes wird durch den ABN Neustadt a. Rbge. kostenpflichtig hergestellt.

4.2 Immissionen

Es gehen Lérmimmissionen von der BundesstraBe B 6 aus. Durch die Anderung des Be-
bauungsplans werden jedoch keine Méglichkeiten zur Errichtung von Wohn- und Arbeits-
stétten geschaffen. Somit wird den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse entsprochen.

Seite 9 von 15



Bebauungsplan Nr. 102 ,,Klageséicker Nord”, beschleunigte 2. Anderung - Neustadt a. Rbge.

4.3 Hinweise
Archéologische Denkmalpflege

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bo-
dendenkmadler gefunden werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen dem Niederséchsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Referat Archéologie — sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Neustadt a. Rbge. unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover — umgehend zu benach-
richtigen.

Militarischer Flugplatz Wunstorf

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militérischen Flug-
platzes Wunstorf. Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, werden nicht aner-
kannt. Sollte es bei spéteren Bauvorhaben zum Einsatz von Krdnen kommen, sind diese
gesondert zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d,

Flughafenstr. 1, 51147 KéIn (E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund
der Nahe zum Flugplatz kann es zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen.

Der Militarflughafen Wunstorf-Groenheidorn hat eine strategische Bedeutung fir die
Transportflugzeuge der Bundeswehr und ist fir diese Nutzung zu sichern. Bei baulichen
MafBBnahmen sind die rechtlichen Vorschriften zum Schallschutz zu beachten.

4.4 Soziale Bedurfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bedirfnisse der Bevélkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender &ffent-
licher Spielflachen bzw. éffentlicher Grinféchen. In einem 300 m Radius um den bereits
aufgegeben Spielplatz an der LénsstraBBe befinden sich derzeit zwei ausgebaute Spielplat-
ze. Der wegfallende Spielplatz ist bereits nicht mehr ausgebaut und wird auch nicht als
Spielplatz genutzt. Ein Bedarf fur diesen Spielplatz wird nicht mehr gesehen, sodass die
Sicherung der Flache fur einen méglichen zukinftigen Ausbau nicht notwendig erscheint.
Zudem kann auch hier festgestellt werden, dass eine Nutzung der Flache als dffentliche
Grunflache nur wenig in Anspruch genommen wird.

Somit sind die sozialen Bedirfnisse der Bevélkerung nach ausreichend Spielfléchen abge-
deckt. Maglichkeiten zum kommunikativen Austausch bieten zusatzlich die Grundsticke
des Geschosswohnungsbaus sowie der dffentliche Straenraum.

4.5 Private Belange

Zu den von der Planung berGhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus
dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen
das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes und das Interesse, dass Vor-
teile nicht geschmadélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohnlage ergeben.

Seite 10 von 15



Bebauungsplan Nr. 102 ,,Klageséicker Nord”, beschleunigte 2. Anderung - Neustadt a. Rbge.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird durch die Bebauungs-
planénderung nicht beeintréchtigt.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmdalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage fir die umliegenden Bereiche ergeben, wird ebenfalls nicht beeintrachtigt.
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4.6 Natur- und Landschaftsschutz / Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten fir Félle des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul@ssig.
Das bedeutet, dass fir diese Bebauungsplandnderung die Eingriffsregelung nicht anzu-
wenden ist.

Trotzdem sind die Belange des Natur- und Bodenschutzes sowie Kompensationserforder-
nisse gegebenenfalls in die Abwagung und in die planerische Entscheidung mit einzube-
ziehen.

Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die Bodenversiegelungen wer-
den auf das notwendige Maf3 begrenzt. Es werden keine AuBlenbereichsfléchen in An-
spruch genommen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst das Flurstick 16/13, Flur 4,
Gemarkung Neustadt a. Rbge., welches im Bebauungsplan Nr. 102. 1. And. als 6ffentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt ist. In der Realitét handelt
es sich um einen nicht mehr ausgebauten Spielplatz, auf dem keine Spielgeréte vorhanden
sind. Die Flache ist derzeit hauptséchlich durch eine Rasenflache, Zierhecken und einen
z.T. wenig vitalen Baumbestand, u.a. mit einer Eiche geprégt.

Abbildung 4: Luftbild des Grundstiickes

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (veréndert), 20017
Auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten liegen keine Hin-
weise vor.

Bei der Kennzeichnung der Biotoptypen und der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ori-
entiert sich die Stadt an der Arbeitshilfe ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW*” (Mé&rz 2008) des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen.

Die Fléchen im Plangebiet haben danach (Biotoptypenwertliste A) folgende Werte:
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Tab. 2.: Ubersicht Eingriffsbilanzierung

A Ausgangszustand des Untersuchungsrauns
1 2 3a ) S 4 5 6 7
Gud-
- Richen | QGoBe wert | Gesant-| Gesant-| 52"
<“-t Biotop- Biotoptyp (It. Biotoptypennertliste) antell Ausgangs- | Fache |Atew. B korektur]  \wert flachen-
matyplze) (in% flache o faktor | (axspy |VWert
Biotoptyen+ (P 3cxF6)
wertliste)
*1) | sffentliche Ginflache mit der Aveddoestimmung Soielplatz*1) 647 P 2 1 2 1294
647 ¢

G Hact

Gesaniflichermert A|  1.294

*1 Die Biotoptypenanteile auf einem typischen Neustédter Spielplatz verteilen sich durchschnittlich auf folgende Fléchen-
anteile: versiegelte Fléiche/Pflaster mit nachgeschalteter Versickerung (1.2) von 20 %, Fallschutzfléchen aus Sand (1.8)
von 20%, Intensivrasen (4.5) von 30 %, Gebisch <50 % lebensraumtypisch (7.1) von 20 %, Baumgruppen mit lebens-
raumtypischem Bestand (7.4) von 10 %. Somit ergibt sich der Wert fir den Biotoptyp "6ffentliche Grinfléche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz” von 2.

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Grund- —_—
Code Flachen- | GroBe wert | Gesamt-| Gesamt- | 2"
(it Biotop- Biotoptyp (It. Biotoptypenwertliste) anteil | Ausgangs- | Flache |Abzw. plkorrektur| wert |T2ChEN-
i (in% flache (i faktor | (spaxsps |Wert
wertliste) p 4 x Sp 5)
Biotoptyen- (Sp3cxSp6)
wertliste)
1.1}versiegelte Flache (Allgemeines Wohngebiet/ 0,8) 518 m2 0 1 0 0
4 .4|Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen 129 m? 3 1 3 387
Gesamtflache 647 m?
Gesamtflichenwert B 387
C. Gesamtbilanz Gesamtifléiche B - Gesamtflache A -907

Aufgrund der Festsetzungen der Bebauungsplanénderung ergibt sich ein Defizit in der 6ko-
logischen Wertigkeit von 907 Punkten.

Es handelt sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung. Die Bodenversiegelungen wer-
den auf das notwendige Maf3 begrenzt. Auflenbereichsfléchen werden nicht in Anspruch
genommen. Diese Vorteile wiegen die verbleibende Beeintrachtigung auf; die Eingriffsre-
gelung ist hier im beschleunigten Verfahren nicht anzuwenden. Die Regelungen des § 44

BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten.

Der zu pflanzende standortheimischer Laubbaum ist durch die zukinftigen Grundstickei-
gentimer zu pflanzen und zu pflegen. Dies ist durch den Kaufvertrag notariell zu sichern.

Seite 13 von 15
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5 DurchfGhrung der Planung

5.1 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist nicht erforderlich.
5.2 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle stellt die Flachenbilanz for die beschleunigte 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 102 ,Klagesécker Nord” mit den unterschiedlichen Nutzungen dar.

Tab. 3: Flachenbilanz Plangebiet

Allgemeines Wohngebiet 518 m2
(Gemeinschaftsgargen/Gemeinschaftsstellplatze)

Allgemeines Wohngebiet 129 m?
Gesamtflache 647 m?

5.3 Kosten fir die Gemeinde

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen aufler den Verwaltungskosten und verwaltungsinter-
nen Planungskosten weitere Kosten fir die Herstellung fur die Hausanschlisse an den Re-
genwasser- und Schmutzwasserkanal sowie fir deren entsprechende Beitrége.

Nach Rechtskraft der Bebauungsplandnderung wird das Grundstiick von der Stadt éffent-
lich zum Verkauf angeboten werden. Die Stadt Neustadt a. Rbge. rechnet hier mit Einnah-
men in Héhe von ca. 32.000,00 [J. Alle bei der Eigentumsibergabe entstehenden Kosten
sind von dem Erwerber zu tragen.
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Neustadt a. Rbge., den 29. November 2018
Stadt Neustadt a. Rbge.
- Fachdienst Stadtplanung -

Im Auftrag

gez. Schmidt

Verfahrensvermerke

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 102 ,Klagesdcker
Nord“, beschleunigte 2. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, vom 31.07.2018
bis einschliefilich 31.08.2018 &ffentlich ausgelegen.

Diese Planbegrindung hat am Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am 01.11.2018 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 30. November 2018

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Der Birgermeister

L.S.
gez. Uwe Sternbeck

o:\_stadtplanung\schmidf\bp\kernstadt nri\2. &nd_102 klagesdcker nord\urschriff\181113__bp 102_2 beschl.&_begrindung_urschrift.docx
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