Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i .d. F. vom 17.Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds. GVBI. S. 113), hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 102 "Klagesicker Nord", beschleunigte 2. Anderung
bestehend aus der Planzeichnung, der nebenstehenden textlichen Festsetzung und der Begriindung, als
Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 30. November 2018
gez. U. Sternbeck

Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan gelten aufler den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANUNG UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057) geandert worden ist.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Hannover

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz tiber das amtliche Vermessungswesen
(NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir Aufgaben des libertragenen
Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch kommunale
Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Abs. 3
NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand: September 2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Neustadt a. Rbge., den 27. November 2018
gez. Dipl.-Ing. Ewald Hermes

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 "Klagesécker Nord", beschleunigte 2. Anderung mit Entwurfsbegriindung
wurde ausgearbeitet von der Stadt Neustadt a. Rbge., Fachdienst Stadtplanung.

Neustadt a. Rbge., den 29. November 2018

gez. C. Schmidt

Der Planverfasser

Beschleunigtes Verfahren

Diese Bebauungsplananderung wird gemaf § 13a BauGB als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange wurde verzichtet.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 09.07.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen, dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 14.07.2018 in der Hannoverschen Allgemeine Zeitung
"Leine-Zeitung" ortsiblich bekannt gemacht worden.

Frithzeitige Unterrichtung und Offentliche Auslegung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, sowie Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 14.07.2018 ortsublich in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" bekannt
gemacht. Die friihzeitige Unterrichtung erfolgte vom 23.07.2018 bis einschlief3lich 30.07.2018.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 31.07.2018 bis einschl. 31.08.2018
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und wurden in dieser Zeit in das Internet gemafR § 4a Abs. 4 BauGB
eingestellt.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange eingeholt worden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung aller relevanten Stellungnahmen, die wahrend des Verfahrens vorgebracht
wurden, den Bebauungsplan Nr. 102 "Klagesicker Nord", beschleunigte 2. Anderung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in seiner
Sitzung am 01.11.2018 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) hat an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 30. November 2018 gez. U. Sternbeck

Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 08.12.2018 orts(iblich in der Hannoverschen
Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 08.12.2018 rechtsverbindlich
geworden.

Neustadt a. Rbge., den 10. Dezember 2018

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. H. Zerr

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel in der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriftenbeim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Neustadt a. Rbge., den ............cccoeoveie

Der Blrgermeister
Im Auftrag

Bebauungsplan Nr. 102 "Klagesicker Nord", 1. Anderung
(rechtsverbindlich 29.12.1973) ALT

Bebauungsplan Nr. 102 "Klagesacker Nord", beschleunigte
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Erlauterung der Planzeichen

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
(siehe textliche Festsetzung § 1)
0.4 Grundflachenzahl als Héchstmaf? § 19 BauNVO
’ (siehe textliche Festsetzung § 2)
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf} § 20 BauNVvVO

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze,Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(siehe textliche Festsetzung § 1)

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Grinflachen / Pflanzbindungen

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Beplanzungen sowie von Gewassern
(siehe textliche Festsetzung § 1)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Textliche Festsetzungen

§ 1 Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

PKW-Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flache fiir
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

Im Bereich aulRerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze ist
mindestens ein standortheimischer Laubbaum aus der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen
(MindestpflanzgroRe 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, mind. 6m? offene Baumscheibe, mind. 12m3
durchwurzelbarer Bodenraum) und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang des Baumes ist eine

Ersatzpflanzung entsprechend der o.g. Kriterien vorzunehmen.

Alle Baume, die zu erhalten oder zu pflanzen und dann zu erhalten sind, sind nach den Richtlinien der
ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.), Ausgabe
2017 zu pflegen.

Pflanzliste

e Acer pseudoplatanus / Berg-Ahorn
e Carpinus betulus / Hainbuche

e Quercus robur / Stiel-Eiche

§ 2 Uberschreitung der Grundflachenzahl
(gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO0)

Die Grundflachenzahl kann innerhalb des WA-Gebietes bei Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Hinweise

Archaologische Denkmalpflege

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmaler
gefunden werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie -
sowie der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Neustadt a. Rbge. unmittelbar und unverziglich
gemeldet  werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn

nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover - umgehend zu benachrichtigen.

Militarischer Flugplatz Wunstorf

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Wunstorf.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt. Sollte es bei spateren Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen
kommen, sind diese gesondert zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d,
Flughafenstr. 1, 51147 KoIn (E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Nahe zum
Flugplatz kann es zu Einschrankungen in der Kranhohe kommen. Der Militarflughafen
Wunstorf-GroBenheidorn hat eine strategische Bedeutung fiir die Transportflugzeuge der

Bundeswehr und ist fiir diese Nutzung zu sichern. Bei baulichen Mafinahmen sind die rechtlichen
Vorschriften zum Schallschutz zu beachten.
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Planung: Herr Schmidt

Planerstellung: Frau Zimpel 08.05.2018

Geandert: Planfassung zum Satzungsbeschluss




