PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Beschleunigtes Verfahren Planverfasser Satzungsbeschluss Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Praambel und Ausfertigun . .
aambel und Ausfertigung Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den Bebauungsplan nach Prifung der | |nnerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung

Diese Bebauungsplananderung wird gemall § 13a BauGB als "Bebauungsplan der

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufgestellt Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.02.2011 als Satzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in den z.Z. jeweils geltenden ) (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. nicht geltend gemacht worden.
Fassungen, hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 108 Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger | Stadt Neustadt a. Rbge.
C, 3. beschleunigte Anderung, "WallstraRe", bestehend aus der Planzeichnung und Trager offentlicher Belange wurde verzichtet - Team Stadtplanung - Minael der Abwi
den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen beschlossen. Neustadt a. Rbge., den 11.02.2010 angel der Abwagung

Neustadt a. Rbge., den 11.02.2011 gez. Kugel gez. Kugel Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Neustadt a. Rb den 11.02.2011 Kugel Im Auftrag Abwagung nicht geltend gemacht worden.

eustadt a. Rbge., den 11.02. gez. Kuge .
Birgermeisteri.V. gez. Meike Kull

Blrgermeisteri. V. | Neustadt a. Rbge., den .......c.....

Blrgermeister i.V.
Blrgermeister

im Auftrag

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte T .
Mottt 11000 Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Inkrafttreten Rechtsgrundlagen
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am | Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am | Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal® Fir den Bebauungsplan gelten auRer den in der Praambel genannten Rechts-
H ber: Behdrde flir Geoinf tion, Landentwickl d Li haften (GLL . . Lo . Obli

erausgeber: ehérde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL) 27.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. 27.09.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die Offentliche § 10 Abs. 3 B.auGB .am 03.03.2011 ortsubllch. bgkannt gemacht worden. Der grundlagen:

. . . . . . " . . . . Auslegung beschlossen. Bebauungsplan ist damit am 03.03.2011 rechtsverbindlich geworden. ) . . ) .
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische Gesetz tiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.09.2010 Py Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungs-
durch das Gesetz (iber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Auslegungsbeschluss ist am 30.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
Die Verwertung fur nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von N
Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.10 bis einschl. Neustadt a. Rbge., den 04.03.2011 (BGBI. 1 S.132) g"eandert durch Art.1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI.II
15.11.2010 gemaR & 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausaelegen. S.885, 1124), geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir Aufgaben des ibertragenen Wirkungskreises durch Neustadt a. Rbge., den 11.02.2011 9 § geleg gez. Dr.Weusthoff S.466) und
kommunale K&rperschaften, ez. Kuael
2. die ¢ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese gez. g N d Rb d 11.02.2011 K / . .
im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG) eustadt a. Rbge., den 11.02. gez. Ruge Burgermeister | o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
. . . i Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze Bilrgermeisteri. V. im Auftrag (BGBI 1991( |'S. 58) 9 )
vollsténdig nach (Stand: August 2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der Bilrgermeisteri. V. : :
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Neustadt a. Rbge., den 16.02.2011 gez. Hermes

Offentl. bestellter Vermessungsing.

/ T 153
PLANZEICHNUNG D ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
M. 1/500 § 1 Gliederung des Mischgebietes
1. Art der baulichen Nutzung g 9 ; : :
D
O— I~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) Die im Mischgebiet allgemein zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Pleser Bebauungsplan Ilegt_zum Tell
™~ | | Tankstellen ( § 6 Abs. 2 Nm. 6 und 7 BauNVO) sind nicht zulassig. ( § 1 Abs. innerhalb des Geltungsbereichs des
133 133 154 M!schgeblete (§ 6 BauNVO) 5 BauNVO) 3y ) .,
6 5 5 (siehe § 1 der textl. Festsetzungen) Bebauungsplans Nr. 167 ,Vergnigungsstatten
132 & Kemngebiete (§ 7 BauNVO) _ _ und wird durch die dort getroffenen textlichen
1 \D (siehe § 2 der textl. Festsetzungen) § 2 Gliederung des Kerngebietes Festsetzunaen aeindert
y 237 4 _ 1. Im Kerngebiet sind Tankstellen ( § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO und § 7 g g '
v 15 2. Mal der baulichen Nutzung Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) nicht zulassig. ( § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
1131 ™ 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
129 O - 2. Wohnungen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind ab dem 1.
1 C II Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal Obergeschoss allgemein zulassig. ( § 1 Abs. 5 und 7 BauNVO)
+o Iy}
o S g 994 II-1v Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmafl § 3 Erhdhung der Geschossfliche
D I _QIJ \i GRZ 0,8 Grundflachenzanhl Die zulassige Geschossflache kann um die Flache von notwendigen
C Stellplatzen und Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt
D EE\ GFZ 12  Geschossflachenzahl (siehe § 3 der textl. Festsetzungen) werden, erhoht werden. ( § 21 a Abs. 5 BauNVO) Stadt N eu Stadt d. Rbg e.
&
l —g 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 4 Teilaufhebung Ke rn Stadt
= [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
g |II - III } ( Durch diese Bebauungsplananderung werden die in dem raumlichen . .\
' Baulinie Geltungsbereich liegenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 108 C 3 . beSCh Ie u n |gte An d e ru n g
I 1611 i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) aufgehoben. (vgl. dazu auch die Begrundung, Teil I, Abschnitt 3)
o =9
Baugrenze Bebauungsplan Nr. 108 C
119 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) KENNZEICHNUNG II B @
6 - 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit !!Wa Stra e
I umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind ( § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) Altstandort bzw. potentieller Altstandort Nr. 25 30 115 2300 356. Die Untere M . 1 - 500
GRZ 1.0 Bodenschutzbehorde bei der Region Hannover ist im Baugeneh-
oFZ 22 4 Verkehrsflachen migungsverfahren zu beteiligen.

/N, g |II-1Vv g |1I

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

9 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung HINWEISE
ﬁ ﬂ w F+R Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
107 ,}q + (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1. Gestaltungssatzung
S 0 - © ExR- 11475 Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der 1.
T K
114 5 Sonstige Planzeichen Anderungssatzung zur Ortlichen Bauvorschrift Uber Anforderungen an
aul 1 ' 9 bauliche Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Stadt- und
1 P Q }/\ |_< p L Q —t !‘ }/ r = Grenze des raumlichen Ge|tungsbereichs des Bebauungsp|ans StraBenbildeS der Kernstadt Neustadt a. Rbge vom 14.12.2006.
113 @ / L—= (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2. Baumschutzsatzung e e [ mht
P 1 ] o _ Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der gy eESI -
107/31107/7 4072 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Satzung iiber den Schutz des Baum-, Hecken- und Feldgehélzbestandes _ ,J =
> 167 *—o ?bé;r%n?lxwg dzs§M1aGBiideg gutzltlj\r}%l)nnerhalb eines Baugebiets in der Kernstadt der Stadt Neustadt a. Rbge. k A ﬁ =
168 LO—6——-6 z.B. S. s. 5Bau ST RN _ | s
(U o . o i v N\gr ok ‘Grunanlage
106 1 Abgrenzung zwischen unterschiedlicher Zahl der Vollgeschosse, 3. gau;crt;utzberelf:h befindet sich im B hutzbereich d litarisch 2 EIAN %~y ] 3
5 e EEER swischen unterschiedlicher Bauweise er Bebauungsplan befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen
110 p E Flugplatzes Wunstorf.
2 ¢ ( . 4. Archaologische Denkmalpflege
< NACHRICHTLICHE UBERNAHME Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. Mindestens 2
o o ) Wochen vor Beginn von Erdarbeiten sind diese der Unteren
¢ — Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz Denkmalschutzbehdrde der Stadt Neustadt a. Rbge. anzuzeigen.
[ 1 111 (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
I 3
#' — Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
124 [ — D] unterliegen
1 (§ 9 Abs. 6 BauGB, i.V.m. § 3 Abs. 2 NDSchG)
11 11 10

KENNZEICHNUNG
kS Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt- 4 1 N L. X A - e O -
\\* NV gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Planung: Frau Kull Planerstellung: planHc, Herr Henckel, 17.06.2010

Geandert:




