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VORBEMERKUNG

Einem Bebauungsplan ist gemdB § 9, Abs. 6 BBauG eine
Begrindung bezufigen. Diese Begrindung ist die Recht-
fertigung einer Entscheidung, d.h. soweit im Offenlegungs-
verfahren Bedenken und Anregungen hervorgebracht und

auf ihrer Grundlage - oder aber auch aus einem anderen
Grund - Anderungen des Planinhaltes beschlossen werden,
mul3 dies aus der Begrindung hervorgehen. Die Begriindung
zum Bebavungsplan muB3 an der BeschluB3fassung des Rates
teilnehmen. '

Im vorliegenden Fall der Bebauungspldne Nr. 108 A - 108 G
wurden die Pldne bereits zweimal offengelegt, eine dritte
Offenlegung ist fur die Plane Nr. 108 A - 108 E notwendig
geworden. Soweit sich aus diesem Verfahren gegeniber der
Entwurfsfassung Anderungen ergeben haben, sind diese zu-
sammen mit den Erlduterungen zu den Einzelfestsetzungen

unter - 3. ERLAUTERUNGEN ZUM TEILBEBAUUNGSPLAN -
dargestellt.



1. PLANUNGSANLASS
1.1  Stadt und Umland

Die Stadt Neustadt a.Rbge. liegt im unmittelbaren Einzugs-
bereich Hannovers. Trotz dieser Lage im Ballungsraum und
dem damit verbundenen Sog durch die Hauptstadt Ubernimmt
Neustadt eine wesentliche Versorgungsfunktion fur einen
groBlen Teil der Gemeinden des friheren Kreises Neustadt
a.Rbge. Insbesondere die "Nordkreisgemeinden" sind ver-
sorgungsmdfBig der Stadt Neustadt a.Rbge. zugeordnet und
bilden mit der Stadt einen in sich geschlossenen Nahversor-
gungsbereich fur die Guter und Dienstleistungen, die tber
den taglichen Bedarf hinausgehen. Zum Teil werden von der
Stadt sogar Versorgungsfunktionen fur die Gemeinden Gber-
nommen, die eindeutig der Grundversorgung zugeordnet
werden mussen., Die Bundesbahnstrecke Hannover-Bremen
ung die wichtige Hauptverkehrsstrafle B 6 Hannover-Bremen
(bzw. ‘Cloppenburg~Leer~-Emden) definieren bereits eine
leistungsfihige Entwicklungsachse.

Die Lage im Schwerpunktraum Hannover bedingt eine hohe
Zahl von Auspendlern nach Hannover, die durch Einpend-
ler nicht ausgeglichen wird.

Nach dem Landesraumordnungsprogramm 1973 ist Neustadt
o.Rbge. als Mittelzentrum ausgewiesen.

Besonders fur die ehemaligen "Nordkreisgemeinden" werden
Funktionen eines Mittel zentrums Ubernommen. Die Stadt

ist Mittelpunktgemeinde fur die Gemeinden Averhoy, Basse,
Bordenau Borstel, Buren, Dudensen, Eilvese, Empede, Ha-
gen, Mariensee, Metel, Nopke, Otternhagen, Poggenha-
gen, Scharrel, Schneeren, Suttorf und Wulfelade und da-
mit Standort zentraler Einrichtungen fir diese Gemeinden.
Dies gilt bereits heute weitgehend fur den Bildungsbereich.

Neustadt ist Mittelpunkt des Netzes fur den sffentlichen
Nahverkehr im nordwestlichen Randbereich des Schwer-
punktraumes und durch einen leistungsfdhigen Nahschnell-
verkehr der DB mit Hannover verbunden.

Die Lage im Schwerpunktraum bedingt eine starke Abh&n-
gigkeit der Siedlungstitigkeit (Wohnen und Gewerbe) vom
Oberzentrum Hannover.
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Der Vorrang landwirtschaftlicher Nutzung der Freifltchen
gerdt zunehmend in Konflikt mit Aufgaben der Naherholung,
die der Raum um das Steinhuder Meer fur den Schwerpunkt-
raum Hannover zu erfullen hat.

1.2 Kernstadt

Die Kernstadt wird ihren derzeitigen Aufgaben als zentraler

. Bereich nur unzureichend gerecht.

Die Innenstadt ist von Uberregionalem Durchgangsverkehr
weitgehend befreit, kann aber derzeit wegen zahlreicher
Funktionsstorungen im Individualverkehr ihre sonstigen
Funktionen schlecht wahrnehmen.

Besonders hervorzuheben ist die Funktionsuberlastung der
MarktstraBe und des Kreuzungsbereiches Marktstrae/B 442/
Bundesbahn. Die Belostung der MarkistroBe mit Durch-
gangsverkehr und die zum Teil noch hshengleichen Bahn-
uUbergtinge fuhren zu erheblichen Belastungen fur die
weitere Entwicklung sowohl der Versorgungeinrichtungen
als auch des innerstadtischen Wohnens.

Die Wohnverhdlinisse in der Kernstadt sind ungentigend.
Trotz starker Uberbauung steht die Wohndichte hier nicht
im Einklong mit der zentralen Lage. Besonders nsrdlich der
MarktstraBle sind sie gekennzeichnet durch

einen hohen Anteil von Gebduden mangelhafter Bausub-
stanz

- schlechte Ausstattung vieler Wohnungen (kein Anschluf3,
unzureichende sanitdre Ausstatiung)

- Verbauung der Freiflichen durch Schuppen usw., dadurch
schlechte Belichtung

- mangelhafte Zugdnglichkeit der Grundsticke (Feuer-
schutz)

- einen hohen Anteil von Mietern und Eigentimern, die aus
eigener Kraft nicht in der Lage sind, die Wohnverhalt-
nisse zu verbessern (Alte, Rentner, ausldndische Arbeit-
nehmer).

Die Wohnqualitat der Kleinen Leine (Geruch) behindert die
Ausbildung von Naherholungszonen. Eine Lssung dieses
Problems kann nur auf Landesebene erreicht werden.



Das Flachenangebot fur zukunftssichere Einzelhandel- und
Dienstleistungsbereiche ist unzureichend, Die Funktions-
fahigkeit der Kernstadt wird eingeschréinkt durch den tra-
ditionellen Grundstuckzuschnitt (kleine Blscke), der so-
wohl den Neubau von Wohnungen als auch von zentralen
Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben behindert.
Private und offentliche Stellplédtze fehlen.

Das Stadtbild im historischen Kerngebiet Neustadts, be-
grenzt durch die ehemaligen Wallonlagen im Norden,
Westen und Suden und durch die Kleine Leine im Osten,
zeichnet sich vorwiegend nérdlich der MarktstraBe durch
eine geordnete Blockstruktur und einen hohen Prozentsatz
an Hausern aus der "Ackerburgerzeit" aus. Diese Hauser
weisen vor allem vier Gestaltungselemente auf:

Fachwerkbau (allerdings nur zum Teil in der Fassade
B noch erhalten)
¢ Giebelstdndigkeit

Satteldach bzw. Krippelwalm

Relativ gleichmdBige Bauhshe.

Hieraus ergibt sich fur das Erscheinungsbild des beschriebe-
nen Bereiches eine verhdltnismdBig kleinteilige Gliede-
rung der StraBenfronten und eine vorwiegend vertikale Be-
tonung in der Bebauung.



2. PLANUNGSZIELE

Nach dem Verbandsplan GroBraum Hannover 1973 ist die
Stadt Neustadt a.Rbge. regionales Zentrum im Grofraum
Hannover. Sie ist , Mittelzentrum (Landesraumordnungspr. 73)
durch den  Ausbau zentraler Einrichtungen Uberregiona-
ler und regionaler Bedeutung fur den nordwestlichen Rand-
bereich des Schwerpunktraumes Hannover (Landesraumord-
nungsprogramm). Zwischen Neustadt am nordwestlichen
Rand des Schwerpunktraumes Hannover-Braunschweig und
dem zu entwickelnden Schwerpunktraum Nienburg (Weser)
ist die spatere Weiterentwicklung der Schwerpunktridume
zu sichern. (Landesraumordnungsprogramm - Plan A, Ent-
wicklungskonzeption).

Im einheitlichen Entwicklungsraum Neustadt ist die Stadt
Neustadt als Schwerpunkt regionaler Siedlungsentwicklung
auszubauen. Die Schaffung industrieller und gewerblicher
Arbeitsstdtten ist zur Stirkung der regionalen Zentrumsfunk-
tion anzustreben. Im westlichen Teil des Raumes geht die
Erholung anderen Nutzungen vor (Naturpark Steinhuder
Meer) und ist weiter auszubauen. Neben der Uberregionalen
Naherholungsfunktion des Steinhuder Meeres sind fur die
Stadt und den Nahbereich Naherholungsméglichkeiten im
Leinetal, 8stlich der Kernstadt zu schaffen.

Die Konzentration sozialer und kommerzieller Dienstlei-
stungen im Stadtzentrum ist vordringlich zu fordem. Sie
soll zugleich auch einer Verbesserung des Arbeitsplatzan-
gebotes im Dienstleistungsbereich dienen. Besonders vor-
dringlich sind in diesem Zusammenhang Einrichtungen der
Altenfursorge, Sportpldtze und Spielplidtze zu schaffen.

Das zukinftige Mittelzentrum Neustadt kann seine Funktion
als Verkehrsknotenpunkt in seinem Einzugsbereich nur wahr-
nehmen, wenn im und fur den Innenstadtbereich entsprechen-
de Vorkehrungen getroffen werden. Dazu gehtren

- Verlagerung des Durchgangsverkehrs aus dem Innenstadi-
bereich

- Beseitigung der hshengleichen Bahniibergtinge, wie im
Zuge der Marktstrale schon geschehen

- Schaffung attraktiver Umsteigemdglichkeiten im Nahver-

kehr



- Ausreichende Anlagen fur das Parken von Kraftfahrzeu-
gen

- Verkehrsberuhigung im Einkaufsbereich.

Der Aushau des yeplanten Innenstadtringes (tangentiale Er-
schiliefiung) oll "normale Umweltbelastungen" ergeben.

Jm zouncorschiedlichen Bedurfnissen der Wohnbevolke-

vg gerecht zu werden, muB3 die Qualitdt "innenstadtwoh-

re ' crhalten und verbessert werden. Als Alternative zum
- e in den Aulerbezirken soll hier ottraktives, ver-

dic!.tetes, stadtiscic, V shnen angeboten werden, das

meist nur im Rahmen einer grundstUcksubergreifenden Ge-
samtnlenung erstellt werden kann. Eine ausgewogene Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstitten wird angestrebt,

uin Jdie Grundlage der zeniraien irunkfionen zu erhalten.
Dabei ist dem Wohnen hoherer Dichte Vorrang einzurdumen.
Als Standort fur verdichtete stddtische Wohnformen kommt
in erster Linie das Gebiet nordlich der Marktstrale in Be-
tracht, in dem substantielle Verdanderungen erforderlich sind.

Die vier typischen Gestaltungselemente sollen beibehalten
werden, um die Unverwechselbarkeit Neustadts zu betonen
und die Orientierung der Zielkonzeption am jetzigen Be-
stand Uberhaupt sinnvoll zu machen (Erhaltung des histori-
schen Stadfgrundrisses der Kernstadt).

Zusammenfassung der Ziele:

- Festigung und Ausbau des Zentralitdtsgrades
(Mittelzentrum)

- Steigerung der Stadtattraktivitat fur den Nahbereich

- Verbesserung der Geschdftssituation und Ausbau der
zentralen Dienstleistungen

- Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse, speziell durch
Herausnahme des Durchgangsverkehrs, Verkehrsberuhi-
gung im Einkaufsbereich, Kldrung der Parkraumfrage

- Schaffung gunstiger Wohnmsglichkeiten im Innenstadi-
bereich

- Verbesserung der vorhandenen Wohnverhiltnisse, beson-
ders fur sozial schwachgestellte Personen

- Erhaltung des historischen Stadtgrundrisses.



2.1 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept in der hier wiedergegebenen Form ist
eine in wenigen Punkten modifizierte Fassung des im Unter-
suchungsbericht der FPB zur -Stadterneuerung Kernstadt Neu-
stadt a.Rbge. abgedruckten Konzeptes.

Es sind differenzierte Nutzungsausweisungen entsprechend
den Zielvorstellungen vorgenommen worden. Sie sollen da-
zu dienen, bei der Ausweisung der Nutzungsarten im ver-
bindlichen Bauleitplan Funktionszusammenhéinge und Bedurf-
nisse der Benutzer mit den gewachsenen Strukturen und dem
Ch wrakter der Teilbereiche in Einklang zu bringen.

Die vorhandenen Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrich-
tungen konzentrieren sich um die zukinftigen FuBgiangerbe-
reiche und werden durch grof3flachige Ausweisungen im Sud-
westen der Marktstrale erweitert. Dieser Bereich ist insbe-
sondere fur die Ansiedlung flachenintensiver Betriebe vor-
gesehen (Kaufhaus, Supermarkt, shop-in-shop und dgl.),
die vorzugsweise der aperiodischen Bedarfsdeckung dienen.

Fur die qualitative und quantitative Verteilung und Ergéin-
zung des Einzelhandelsangebotes sind in erster Linie die
Bereiche Windmuhlenstrae und Untere Leinstralle vorgese-
hen, die vorzugsweise fur kleinere Ladeneinheiten mit spe-
zialisierten Nutzungen infragekommen.

Es muB hier angemerkt werden, daB solche Entwicklungen
durch kommunale Mafinahmen - z.B. Bebauungsplan -
kaum beeinfluBt werden kdnnen. Die Planung kann jeweils
nur durch die Art der Ausweisung in rechtsverbindlichen
Bauleitplanen bestimmte Entwicklungen méglich machen
oder verhindern; ein direkter Einfluf3 ist in der Regel aus-
geschlossen. Die Art und das Ausmal3 der durch das Konzept
dargestellten gewerblichen Nutzungen ist daher abhangig
von der zukunftigen Entwicklung, wie sie sich aus der Prog~
nose des Geschof3flichenbedarfs fur den Einzelhandel ab~
zeichnet (siehe auch: Stadterneuerung Kernstadt Neustadt
a.Rbge. - FPB GmbH). Die Blockinnenfldchen werden in
Zukunft weitgehend halbsffentlichen Nutzungen zugefuhrt
werden mussen, entweder als Fldchen fur den ruhenden Pri-
vatverkehr oder aber als Begegnungsrdume fur die Bewohner
(insbesondere Kinder). Diese letztgenannten Fldchen sind
in diesem Nutzungskonzept nicht gesondert dargestellt, da



sich ihre Notwendigkeit weitgehend durch gesetzliche Be~
stimmungen regelt (z.B. Niedersdchsisches Gesetz iiber
Spielpldtze).

Die heute vorhandene Nutzungsstruktur ist in der Planung
weitgehend beibehalten worden, mit Ausnahme der Erwei-
terung von Wohnbauflachen enilang der kleinen Leine und
den oben angesprochenen Fldachen stidwestlich der Markt-
sirafle, cie aufgrund ihrer Lage fur diese Nutzungen pra-
'estiniert sind. Kleinere Verdnderungen werden auch noch
vn solchen Stellen vorgenommen, wo stark differierende
Nutzungen cuf engem Roum nebeneirander bestehen. Hier
1ot es notwendig, fur die Zukunft die Entwicklungsschwer-
punkte zu setzen. Der Bestand des alten Wallgrabens wird
in Zukunft in einigen Teilen eingeschrankt werden. Jedoch
erfolgten hier Verdnderungen gegentber den ersten Konzep-
ten, die versuchen, die benstigten Flachen fur Pkw-Ein-
stellpldtze so klein wie mdglich zu halten (siehe auch: Ver-
kehrskonzept).

Dem Fehlbedarf an Kindergdrten und Kinderspielplatzen
wurde insoweit Rechnung getragen, als der Neubau (bzw.
Erweiterung) eines Kindergartens im Bereich des Bebauungs-
planes 8 F vorgesehen ist und 2 Spielpldtze im Bereich des
Grabengeldndes vorgesehen sind.

Leitbild dieses Konzeptes war der Gesichtspunkt der Kon-
zentration unter Berticksichtigung der zu Uberwindenden
Entferungen, der tragbaren Geschiftskapazitdten, der At-
troktivitdten, der dichten Atmosphdre und dem historischen
Charakter. Gerade Attraktivitdt und Atmosphdre stehen
dabei in einem wesentlichen Zusammenhang mit der Art
der Nutzung und der Nutzungsmischungen,

10



2.2 Rdumliches Konzept

Der Charckter oder das Bild einer Stadt wird bestimmt durch
das Verhdlinis und die Qualitdt ein~, zwei- und dreidimen-
sionaler Elemente, aber ebenso durch die Nutzung bzw. Nut-
zungsintensitat. Mit zunehmender Unabhdngigkeit des Men-
schen von einem bestimmten Arbeitsplatz, also mit zuneh-
mender Mobilitdt und mit steigender Freizeit gewinnen der-
artige - formale - Elemente an Bedeutung, da sie einen be-
stimmten Stellenwert als Identifikationsfaktoren erhalten.

Grundsatzlich ergibt sich bei der baulichen Struktur und
Gestaltung ein wesentlicher Unterschied zwischen den Be-
reichen nordlich der MarktstraBe und sudlich der Markt-
strae zwischen Entenfang und Bahnhof. Wé&hrend im nord-
lichen Teil die historisch gewachsene Struktur weitgehend
erhalten ist, sind im sudlichen Bereich, speziell entlong
der Marktstrale, aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung
mafistabsverdndernde Bauten errichtet worden (Kreissparkas-
se, Kaufhaus Hibbe). Dieser Entwicklung ist im raumlichen
Konzept Rechnung getragen worden insofern, als die zulds-
sigen GeschoRzahlen hier hoher als im nordlichen Bereich
sind. Dort gehen sie - abgesehen von einem Streifen ent-
lang der Marktstrafle - Uber drei Geschosse nicht hinaus,

Wesentlich fur die rdumliche Gestaltung des Gebietes nord-
lich der Markistrafle ist der Wunsch, die gewachsene Struk-
tur nicht zu zerstéren. Es wird also weitgehend die vorhan-
dene Blockstruktur Ubernommen. Entscheidend fur den Cha-
rakter einer Blockstruktur sind die verhdltnismafBig geschlos-
senen Blockfronten. Soweit es die gesetzlichen Baubestim-
mungen (Abstandsfldchen) zulassen und nicht andere gestal-
terische Absichten verfolgt werden, sind geschlossene Block-
fronten vorgesehen. Das gilt vor allem fur die Marktstrafe,
die Windmuhlenstrafle, die Leinstrale und die Westseite der
WallstraBe. Aufgelockert werden die Blockfronten insbeson-
dere im Bereich der Neubebauung entlang der Kleinen Leine.
Hier wird versucht, die Bebauung so anzuordnen, daf3 Durch-
gange und Durchblicke zum Leineufer msglich werden. Die
neuen Bauzeilen werden in Zukunft die Silhuette Neustadt
von der Leine aus bilden. Der Uferbereich wird der Offent-
lichkeit zugdnglich gemacht (Uferpromenade).

Sudlich der MarkistraBle zwischen Am kleinen Walle und
Wunstorfer Strale im Anschluf8 an die Gebsude an der Markt-

13
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stral3e ist eine Bebauung vorgesehen, die sich in stddtebau-
licher Hinsicht wesentlich von der Struktur nérdlich der
Marktstrale unterscheidet. Diese Bekauvung wird als zusam-
menhdngender Komplex besonders von der Herzog-Erich-
Allee her deutlich in Erscheinung treten und somit optisch
zuf seine zentrale Funktion hinweisen. Vizhtig ist, daf3
dieser Bereich durch sinnvolle FuBgéngerverbindungen ge-
cliedert wird.

Weiter oben ist bereits auf vier wesentliche Gestaltungsele-
mente hingewiesen werder.: Fadvwverkbau, Giebelstandig-
keit, Satteldach bzw. Kruppelwalm und eine relativ gleich-
mdBige Bauhshe. In dem beschriebenen Bereich nordlich der
MarktstraBBe kann auf die drei letztgenannten Kriterien
nicht verzichtet werden, um die angesprochenen MaB3stdb-
lichkeit und kleinteilige Gliederung nicht zu zerstsren.

Eine weitere Auflage, die die Auflenhaut der Geb&ude be-
trifft, bleibt auch weiterhin notwendig. Es sollten vorwie-
gend konventionelle Baumaterialien fur die Fassadengestal -
tung verwendet werden. Auf keinen Fall sind groBflachige
Kunststoff- oder Metallelemente geeignet, die gewiinschte
Wirkung (Kleinteiligkeit und MaBstiblichkeit) zu erzielen.
Das gilt auch fur einige Bereiche sudlich der Marktstrafle,
besonders aber fur den Marktplatz. Eine verbindliche Rege-
lung dieser Gestaltungsvorschriften ist jedoch im Rahmen
der Bebauungspldne nicht msglich und erfordern die Erstel-
lung einer Gestaltungssatzung gemdfl Landesbauordnung.

Der Marktplatz wird im Zusammenhang mit der Marktstrale
als FuBgdngerstral3e eine entscheidende Funktion Uberneh-
men. Raumlich muB} diese Funktion deutlich gemacht wer-

den. Wichtig dabei ist, daB die Randbebauung geschlossen
und in gleichmaBiger Hohe ausgewiesen ist.

Das alte Rathaus wird freigestellt werden, d.h. Beseitigung
des Anbaus auf der westlichen Seite und damit auch Offnung
des Blockinnern,

Entscheidend fur das Stadtbild ist, die ausgewiesenen drei
Parkpaletten geschickt zu integrieren, das heifit, es muf3
bei der Erstellung darauf geachtet werden, die an zwei
Standorten vorhandenen Geldndespringe auszunutzen und
eine Verbindung zwischen den Parkpaletten und dem Geldn-
de herzustellen (eventuelle Begrunung der Ddcher) . Am
dritten Standort ist eine Integration die die neuzuerstellende
Bausubstanz moglich.
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2.3  Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept baut auf dem General verkehrsplan von
Dr.-Ing. Sck bert auf.

Offentlicher Nahverkchr

Die Probleme des sffentlichen Nahverkehrs ksnnen als weit-
gehend geklart betrachtet werden. Neustadt ist an den. Ver~
kehrsverbund des Grofiraum Hannover angeschlossen, eine
gunstige ‘/erbindung ist iiber die Bundesbahn hergestellt.
Auflerdem bestehen Busverbindungen mit den Umlandgemein-
den und Stadtbuslinien, Erweiterungen sind vorgesehen. Als
wichtigster Knotenpunkt fur den sffentlichen Nahverkehr ist
der zentrale Omnibusbahnhof im Bereich des Bundesbahn-
hofs anzusehen. Im Verlauf des InnenstadterschlieBungs~
ringes ist aufler den vorhandenen Bushaltestellen auf der
westlichen und ostlichen Seite zur besseren Uberlagerung
der Einzugsbereiche die Moglichkeitgegeben, solche auch
im nordlichen und studlichen Bereich zu erstellen.

Individualverkehr

Hierbei muB zwischen Durchgangsverkehr, Ziel- und Quell-
verkehr und Binnenverkehr unterschieden werden. Die un-
mittelbare Andienung sdamtlicher Fuktionen des Innenstadt-
bereiches auf der Grundlage des ungehinderten motorisier-
ten Individual verkehrs widre nur mit einem sttédtebaulich
unverantwortbaren Aufwand miglich oder wurde die Grund-
konzeption der Nutzung und Benutzbarkeit dieses Bereiches
infragestellen. Der Mafstab der Innenstadt erlaubt dagegen
im Zusammenhang mit der Schaffung des Erschliefungsvier-
ecks deren weitgehende Abschirmung vom motorisierten
Verkehr, ohne daf3 ihre Funktionsfahigkeit infragegestellt
wird.

Voraussetzung fur die zukunftige Funktionsfahigkeit der
Innenstadt ist die weitgehende Trennung der Verkehrsarten
bei Ausgliederung des Durchgangsverkehrs - er macht heute
etwa 2/3 des Gesamtverkehrs aus - aus dem Innenstadtbereich
auf grofirdumig angelegte Umgehungsstralen. Die dazu not-
wendigen MaBnahmen sind dem Plan "Verkehrsanbindungen"
zu entnehmen,

17
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Weitere vordringliche Aufgabe ist die Neuordnung des ver-
bleibenden Verkehrs, insbesondere die Beruhigung des Ver-
kehrs in der Innenstadt. Deshalb kommt der sudlichen und
westlichen KernstadterschlieBung (Herzog-Erich-Allee,
Wunstorfer Strafe und Nienburger Straf3e) besondere Bedeu-
tung zu, da sie in Zukunft den Verkehr an den Kernstadt-
bereich heranzufuhren hat und zusammen mit der sstlichen
und nordlichen ErschiieBung als wesentliche Voraussetzung
zur Befreiung der Marktstrafle vom flieBenden Verkehr zu
betrachter: ist. In diesem Zusammenhang muf3 gesagt werden,
daB trotz zu erwartender Stérungen, von denen insbesonde-
re die heutige Realschule ~ eine langfristige Umnutzung ist
zu erwarten - kzairoffen sein wird, eine andere Linienfuhrung
- z. B. weiter sudlich - nicht denkbar ist, da diese Strafle
dann die wichtige Aufgabe der kernstadtnahen Erschliefung
nicht mehr wahrnehmen kann. Diese Losung ist also der ein-
zig mdgliche Kompromif.

Die &stliche und nordliche Kernstadterschlieung soll ledig-
lich Schutz- und ErschlieBungsfunktionen fur ihren Bereich
tbernehmen und bildet somit die Erginzung des Systems.

Das ErschlieBungsviereck nimmt den Binnenverkehr zwischen
den Stadtbezirken auf und soll den kernstadtorientierten
Quell- und Zielverkehr verteilen. Die Kernstadt selbst wird
Uber eingehtingte Schleifen angedient. Diese sollten im In-
teresse der Verkehrsberuhigung durch den Einsatz entspre-
chender stralenrechtlicher Festsetzungen - wie sie im Plan
dargestellt sind - al lein dem Anlieger- und Anlieferungs-
verkehr vorbehalten bleiben.

Linienfuhrung und Querschnittgestaltung der inneren Netz-
elemente wurden so gewdhlt, daBl unerwinschte Verkehrs-
arten - Kerndurchfahrten - auf dem ErschlieBungsviereck in
jedem Fall einen Zeitvorsprung haben. Mit den Schleifen
soll einerseits zwar der unverzichtbare Verkehrsbedarf des
Kerns moglichst umwegarm angedient werden, andererseits
die interne Verkehrsfihrung fur nicht kernstadtorientierte
Verkehre unattraktiv sein.

Ruhender Verkehr

Von grundlegender Bedeutung fur die Funktionsfahigkeit des
Konzeptes fur den flieBenden Verkehr ist dessen Ergdnzung
durch ein entsprechendes Parkraumkonzept und dem gezielten
Einsatz der - schon angesprochenen - stralenrechtlichen
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Festsetzungen. Quelle und Ziel jeder motorisierten Indivi-
dual-Verkehrsbeziehung ist ein Parkplatz. Die Attroktivitat
der Kernstadt hangt somit unmittelbar von Parkierungsanla-
gen ab, die folgende Forderungen erfillen sollten:

- sowohl fur den Fahrverkehr gut erreichbar, aber vom
flieBenden Verkehr abgeschirmt;

- lirekt an das Fulwegenetz angeschlossen;
auf die beiden HaupterschlieBungen bezogen;
- leicht auff ndbar;
- in mda'ichst einheitlichem Abloufschema organisiert;

mit ausreichenden Uberschneidungen der Einzugsbereiche
angelegt.

Diese Punkte konnen bei allen drei cusgewiesenen Anlagen
als gut erfullt betrachtet werden. Néhere Einzelheiten siehe
auch unter 4.2 - Ruhender Verkehr.

FuBllaufiges Wegeneiz

Das FuBwegenetz des Innenstadtgebietes (aus dem Plan er-
sichtlich) mu3 mit dem gesamtstadtischen Wegenetz verbun-
den werden, das allerdings zum Teil erst noch geschaffen
werden mul3. Die Stadt bemuht sich zur Zeit, im Rahmen
einer Planung "Freizeitpark Leinetal" und einem Grunplan
fur die Gesamistadt letzte noch vorhandene Probleme zu
kldgren.

Die Verknipfung im Norden erfolgt tber die Scharnhorst-

~ straBe hinweg in den Wohnbereich nordlich des Theresen~
stiftes, im Nordwesten entlang der Nienburger Strafle und
im Westen Uber die Bundesbahnanlagen in den'Wohnpark
Neustadt". Im Sitden ist eine Fuf3-

wegfuhrung sowohl entlang der LindenstraBle als auch ent-
lang der Tennisplétze unterhalb des SchloBgartens vorge-
sehen, um die geplanten Wohngebiete am Silbernkamp anzu-
schlielen. Es ist geplant, einen Fulweg mit Spazierweg-
charakter zu erstellen, der den alten historischen Stadtkern
und die SchloBanlagen umschlieBt. Im Norden und Westen
verlauft dieser Spazierweg auf den alten Wallanlagen (Am
Walle - Kleine WallstraBe und Am kleinen Walle), im Su-
den im Bereich des Schlosses und des SchloBparks, im QOsten
entlang der Kleinen Leine bis zur Mihlenstrae. An dieser
Stelle sollte eine fuBldufige Verbindung Uber Brucken zum
Friebad und Freizeitheim hergestellt werden, um diese Ein-
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richtungen an das Kernstadtgebiet anzubinden. AuBerdem
wird die Moglichkeit geschaffen, von der Kleinen Leine-
bricke auf den Uferpromenadeweg zu gelangen.

Im Verkehrssystem der Innenstadt gibt es zwei Punkte, an
denen sich ausgesprochene Fuflwegverbindungen mit stark
befahiznen Ringabschnitien schireiden. Einmal ist das die
Uberquerung der Wunstorfer StraBe, etwa in Hohe der heu-
tigen Schifergasse - die aier besonders wichtig 1 st fur die
einwandfreie Anbindung der Kernstadt an den zentralen
Knotenpunkt des sffentlichen Nahverkehrs -, und zum an-
deren die Uberquerung der Herzog-Erich-Allee auf Hohe

des Weges "Am kleinen Walie". Fs ist jedoch mdglich, wenn
si ch die Notwendigkeit ergibt, an diecer Stellen Ampelan-
logen aufzubauen. In dieszm Zusammenhang sollte mit Rick-
sickt auf das steigende Verkehrsaufkommen auf der Herzog-
Erich-Allee die Erschliefung der Realschule tiber den sudli-
chen Eingang erfolgen. (Auch der Zugang zum Fahrradkeller
sollte auf die Hofseite verlegt werden.)
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3. ERLAUTERUNGEN ZUM TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 108 A

In seiner Sitzung vom 13.7.1973 hat der Rat der Stadt den
Aufstellungsbeschlufl fur die Bebauungspline 8 A - 8 G
gefafit und damit auch die Entscheidung Uber die Abgrenzung
der Einzelpldne getroffen. (siehe Plan). Eine Zusammenfas-
sung zu einem Plan ist nicht notwendig, da dem gesamten
Bereich ein einheitliches Konzept zugrunde liegt.
Andererseits kdnnte ein Gesamtplan zu ungerecht-

tertigten Behinderungen von Mafinahmen fihren, wenn z.

B. an einer ganz anderen Stelie Probleme mit einer Einzel-
mafBnahme auftreten sollten. Bertcksichtigen mufl man eben-
falls den Vorteil bei spiteren Anderungen, bei denen dann
nicht immer der gesamte Plan gedndert werden muf3.

Einem Bebouungsplan ist nach § 9, Abs. 6 BBauG eine Be-
grindung beizufigen, um die dem Plan zugrundeliegenden
planerischen Uberlegungen verstdndlich zu machen und der
Genehmigungsbehsrde die Prifung eines Planes zu ermsgli-
chen. Unter diesem Gesichtspunkt soll in den folgenden
Erléuterungen die Notwendigkeit der unter stddtebaulichen
Gesichtspunkten getroffenen Festsetzungen dargestellt wer-
den und ferner die zur Durchfihrung notwendigen bodenord-
nenden und enteignungsrechtlichen MaBnahmen aufgefihrt
und begriindet werden. Soweit sich aus dem bisherigen Ver-
fahrensverlauf Anderungen in den Festsetzungen ergeben
haben, sind diese ebenso dargestellt.

1) Aufgrund der Gemeindeneugliederung gedndert
in Nr, 108 A - 108 G
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Wesentlichste Mafinahme dieses Bebauungsplanes ist der
StraBendurchbruch im Zuge der B 442 (Wunstorfer Strale -
Nienburger Stralle). Sie bedingt den Abbruch eines Teils
eines Hauptgebdudes und dreier Nebengebdude (gewerb-
lich genutzt). Fur diese Pianung lduft das Planfeststellungs-
verfahren. Im Zusammenhang mit dem Straflendurchbruch
mufl auch der Neuausbau der Anbindung der Strafle Run-
deel und die Neugestaltung der alten Nienburger Strafle
ols FuBgéingerbereich gesehen werden.

Eine kleine Fldche des Friadhofes wird fur Straenbaumaf3-~
nahmen benétigt,

Das Gebiei zwischen MNienburger Strale und Rundee! ist von
seiner heutigen Nutzung her als Mischgebiet zu betrcchten.

im Norden schlie3t der Bebauungsplan Nr. 5 (Ergdnzung und

i. Anderung) an, der fUr diesen Bereich ein allgemeines Wohn-
gebiet vorsieht, Als Ergdnzung dieses Wohngebietes wird ein
Grundstick als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Fur den
Rest der Fldche erfolgt eine Ausweisung als Mischgebiet. Bei
Baugenehmigungen sind die Belange des Immissionsschutzes
besonders zu beriicksichtigen. Zur Sichzrung der besonderen
sttddtebaulichen Ecksituation erfolgt im Bereich Nienburgerstr. /
Rundeel eine Ausweisung mit einer Baulinie. Jedoch sind

Vor- und Ruckspringe zuldssig, so dafl die Gestal tungsmog-
lichkeiten im Detail nicht ungebihrlich eingeschrdnkt werden,
Zur weiteren sttdtebaulichen Gestaltung ist eine Bepflanzung
mit Bdumen vorgesehen.

Zur Wahrung des Ortsbildes ~ zumal es sich hier um einen Be-
standteil des historischen Stadtkernes handelt - ist in dem
Kerngebiet zwischen Nienburgerstr. und der gepianten B 442
auf der Grundlage des § 17, Abs. 8 BauNVO eine Uber-
schreitung der nach § 17, Abs. 1 BauNVO hoschstzuidssigen
GFZ von 1,6 auf eine GFZ von 2,0 vorgesehen. Sonstige
sffentliche Belange stehen dem nicht entgegen, bzw. kénnen
durchandere Mafinahmen ausgeglichen werden, z. B, Ablssung
der Stellplatzverpflichtungen etc.

Die fur das Planungsgebiet notwendigen Kinderspielplatze
sind im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 108 B vorgesehen.

Die im Planentwurf zur 2, Offenlegung vorgesehene teilweise
Uberbauung der Nienburgerstr. ist nicht mehr notwendig und
entfdllt, das gleiche gilt fur das im Zusammenhang ausge-
wiesene Geh- und Fahrrecht.
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Auf Vorschlag des Kreisbrandprufers wird innerhalb der &f-
fentlichen Verkehrsflache ein Brunnen fur Feuerlsschzwecke
festgesetzt,

Soweit die Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen ent-
lang von Stralen zu geringeren Gebdudeabstéinden als nach

§ 7 NBauO =zuléssige fuhren, so sollen Ausnahmen gemdls

§ 13 Abs. 2 NBauO zugelassen werden.

Hinweis:

Auf den mit dem Buchstaben " D " gekennzeichneten Grund-
stucken sollen nach der Ortsgestaltungssatzung fur die Kern-
stadt Gebdude mit Giebclddchern errichtet werden, Ezi Neu-
erstellung sind die Firste auf die angrenzende Strafie auszu-
richten. Die Basis der Giebeldreiecke soll nicht gréBier als

12 m sein.

Offentliche Mafinahmen

Knoten B 442 (Nienburger Strale - Marktstrale - Wunsior-
fer Strafle), Anbindung Rundeel an B 442, FuBgingerbereich
Rundeel - Nienburger Strafle.

Private Initiativen

Neubebauung der Grundsticke zwischen Nienburger Strafle
und Rundeel.



3. ERLAUTERUNGEN ZUM TEILBEBAUUNGSPLAN NR, 108 B

In seiner Sitzung vom 13.7.1973 hat der Rat der Stadt den
AvufstellungsbeschluB fur die Bebauungspldne 8 A - 8 G
gefallt und damit auch die Entscheidung Uber die Abgrenzung
der Einzelpltne getroffen.(siehe Plan). Eine Zusammenfas-
sung zu einem Plan ist nicht notwendig, da dem gesamten
Bereich ein einheitliches Konzept zugrunde liegt.
Andererseits konnte ein Gesamtplan zu ungerecht-

fertigten Behinderungen von Maflnahmen fuhren, wenn z.

B. an einer ganz anderen Stelle Probleme mit einer Einzel-
mafinchme auftreten sollten. Bercksichtigen mu man eben-
falls den Vorteil bei spiteren Anderungen, bei denen dann
nicht immer der gesamte Plan gedndert werden muB3.

Einem 3ebauungsplan ist nach § 9, Abs. é BBauG eine Be-
grndung beizufigen, um die dem Plan zugrundeliegenden
planerischen Uberlegungen verstandlich zu machen und der
Genehmigungsbehsrde die Prifung eines Planes zu ermogli-
chen. Unter diesem Gesichtspunkt soll in den folgenden
Erlguterungen die Notwendigkeit der unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten getroffenen Festsetzungen dargestellt wer-
den und ferner die zur Durchfihrung notwendigen bodenord-
nenden und enteignungsrechtlichen Mainahmen aufgefuhrt
und begrUndet werden. Soweit sich aus dem bisherigen Ver-
fahrensveriauf Anderungen in den Festsetzungen ergeben
haben, sind diese ebenso dargestellt.

1) Aufgrund der Gemeindeneugliederung getindert
in Nr. 108 A - 108 G
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In diesem Bebauunasplan ist das Parkhaus, die rUckwdrtige
ErschlieBung des Kerngebietes, die Parkhauserschliefung
und die Neuvanlage eines Spielplatzes im Bereich des Land-
wehrgrabens die wesentlichsten Ma3hahmen.

Das Parkhaus und die dazu notwendige ErschlieBung erfor-
dert den Abril} zweier Haupt- und eines Nebengebtudes. Da
es sich hier um einen sehr entscheidenden Eingriff handelt,
wurden im Laufe des Planungsprozesses hierzu verschiedene
Alternativen untersucht. Sie wiesen jedoch wesentliche
Nachteile auf:

- Eine Beeintriichiigung des Wohnhauses Rundeel 13 ist
in keinem Fall vermeidbar,

- in jedem Fall werden erhebliche GrundstUcksteile des
ohigen Anwesens bendtigt,

- eine funktionsgerechte Anbindung der Parkhauserschlies-
sung ist nur bedingt moglich (entweder mufite sie direkt
in den Knotenbereich Rundeel = Nienburger Strafle ein-
geféidelt werden, was nur unter Verzicht auf die Abbie-
gemdglichkeit Nienburger StraBe von Norden kommend -
Rundeel msglich wire oder sie mU3te weiter nérdlich
auf das Rundeel gefthrt werden, was aber auch zu Ab-
ri (Rundeel 15) und zum Verzicht auf die ruckwartige
ErschlieBung des Kerngebietes an der MarktstraBe fuhrt).

Aus planerischer Sicht kommt daher nur die gewthlte M&g-
lichkeit in Betracht,

Das Parkhaus , das als sffentliche Verkehrsfldche ausge-
wiesen ist, wird fast vollstéindig von Kerngebieten um-
schlossen. Nur an der Kleinen WallstraBe liegt ein Teil
eines allgemeinen Wol ngebiets gegentber. Hier ist zum
Schutze des W ohnens eine Bepflanzung mit Baum- und
Buschwerk festgesetzt.

Im Zuge der Erstellung der ruckwiértigen Erschlieung ist
vorgesehen, die Fldche des verrohrten Landwehrgrabens als
FuBwegverbindung von der kleinen Wallstrae zur Nienbur-
ger Strafle auszubauen.

Als langfristige MaBnahme ist die Umnutzung der privaten
Garten am Landwehrgraben zum 8ffentlichen Spielplatz
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vorgesehen. Dieser Spielplatz dient auch der Versorgung
der umliegenden Bereiche. Auch hier ist eine Bepflanzung zuvm
zum Schutze des Wohnens vorgesehen.

Zur Wahrung des Qrtsbildes - zumal es sich hier um einen
Bestandteil des historischen Stadtkernes handelt - ist im
gesamten Planungsgebiet auf aer Grundlage des § 17, Abs. 8
BauNVO eine Uberschreitung der nach § 17, Abs. 1 BcuNVO
hochstzulassigen GFZ vorgesehen. Sonstige offentliche
Belange stehen dem nicht entgegen, bzw. kinnen durch
andere Mafinahmen ausgeglichen werden, z. P. Ablssung

der Stellplatzverpflichtungen etc.

Soweit die Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen ent-
lang von Straflen zu geringeren Gebdudeabstinden als nach
§ 7 NBauO zulassige fiihren, so sollen Ausnahmen gemifl
§ 13 Abs. 2 NBauO zugelassen werden.

Hinweis:

Auf den mit dem Buchstaben " D "' gekennzeichneten Grund-
stUcken sollen nach der Ortsgestaltungssatzung fur die Kern~
stadt Gebdude mit Giebelddchem errichtet werden. Bei Neu-
erstellung sind die Firste auf die angrenzende Strafle auszu-

richten. Die Basis der Giebeldreiecke soll nicht groler als
12 m sein.

Offentliche MaBnahmen

Ruckwértige = und ParkhauserschlieBung, Parkhaus, FuBweg
zur Nienburger Strale, Spielplatz am Landwehrgraben.

Private Initiativen

Aus~ und Neubau im Kerngebiet
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3. ERLAUTERUNGEN ZUM TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 188 C

In seiner Sitzung vom 13.7.1973 het der Rat der Stadt den
Aufstellungsbeschlufl fur die Bebauungspline 8 A -8 G
gefallt und damit auch die Enfscheidung Uber die Abgrenzung
der Einzelpldne getroffen.(siehe Plan). Eine Zusammenfas-
sung zu einem Plan ist nicht notwendig, da dem gesamten
Bereich ein einheitliches Konzept zugrinde liegt.
Andererseits konnte ein Gesamtplan zu ungerecht-

fertigten Behinderungen von Mafinahmen fuhren, wenn z.

B. an einer ganz anderen Stelle Probl-me mit einer Einzel-
malBnahme auftreten sollten, BerUcksichtigen muB man eben-
falls den Vorteil bei spaterer: Anderungen, bei denen dann
nicht immer der gesamte Plan gedndert werden muf3.

Einem Bebauungsplan ist nach § 9, Abs. 6 BBauG eine Be-
grundung beizufigen, um die dem Plan zugrundeliegenden
planerischen Ubsrlegungen verstandlich zu machen und der
Genehmigungsbehorde die Prifung einzs Planes zu ermsgli-
chen. Unter diesem Gesichtspunkt soll in den folgenden
Erlauterungen die Notwendigkeit der unter stddtebaulichen
Gesichtspunkten getroffenen Festsetzungen dargestellt wer-
den und.ferner die zur Durchfithrung notwendigen bodenord-
nenden und enteignungsrechtlichen Mafinahmen aufgefuhrt
und begrundet werde.i. Soweit sich aus dem bisherigen Ver-
fahrensverlouf Anderungen in den Festsetzungen ergeben
haben, sind diese ebenso dargestelit.

1) Aufgrund der Gemeindeneuglizderung getindert
in Nr. 108 A - 108 G
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In diesen Bebauungsplan sind nur wenige 8ffentliche Maf3-
nohmen notwendig. Zum Durchbruch der rickwdrtigen Er-
schlieBung der Marktsir. (siehe auch B-Plan Nr. 108 B) ist
der Abril3 eines bauftiligen Nebengebtudes notwendig.
AuBerdem mull eine Fldche zur Sicherung der rickwdrtigen
ErschlieBung fur eiren Fereich der Marktstr. erworben
werden,

Ein kleiner Teil der WallstraBe (Sudende) ist langfristig als
Fullgdngerzone zu gestaiten.

In diesem Bebauungsplan sind gute Msglichkeiten fur pri-
vate Initiativen mit gréferem Volumen gegeben.

- Im Zuge der WallstraBBe (allgemeines Wohngebiet/
Kerngebiet) ,

- an der Markistrale zwischen kleiner WallstraBe und
Wallstrale (Kerngebiet 4~ bis é-geschossig),

Zur Sicherung der inneren Erschliefung ist im Baublock
zwischen WallstraBle, Schwarzer Gasse und Windmuhlen-
strale ein Geh- und Fohrrecht ausgewiesen, Ein in der
ersten Offenlegungsfassung des Planes vorgesehenes Geh-
und Fahrrecht im nérdlich angrenzenden Block wurde auf
Betreiben der betroffenen Grundbesitzer fallen gelassen.

Die ruckwdrtige Baugrenze im Block zwischen Kleiner
WallstraBe und WallsiraBe wurde nach der 2. Offenlegung
auf Grund einer Aniregung mit Beschluf3 des Rates um ca.
2,5 m nach Westen verschoben.

Die fur dos Planungsgebiet notwendigen Kinderspielplatz~
fléchen sind im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 108 B
bzw. nérdlich der Wallstralle in der Wallanlage vorgesehen
bzw. vorhanden.

Zur Wahrung des Ortsbildes - zumal es sich hier um einen
Bestandteil des historischen Stadtkernes handelt - ist im
gesamten Planungsgebiet auf der Grundlage des § 17, Abs. 8
BauNVO eine Uberschreitung der nach § 17, Abs. 1 BauNVO
hochstzuldssigen GFZ vorgesehen. Sonstige offentliche
Belange stehen dem nicht entgegen, bzw. k&nnen durch
andere MaBnahmen ausgeglichen werden, z.B. Abldsung

der Steliplatzverpflichtungen etc.
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Soweit die Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen ent-
lang von Stralen zu geringeren Gebtudeabstdnden als nach
§ 7 NBauO =zultssige fuhren, so sollen Ausnakmen gemdf3
§ 13 Abs. 2 NBauO zugelassen werden.

Hinweis:

Auf den mit dem Buchstaben " D " gekennzeichneten Grund-
stUcken sollen nach der Ortsgestal fungssaizung fur die Kern-~
stadt Gebdude mit Giebeldidchern errichter »erden. [ai Neu-
erstellung sind die Firste auf die angrenzende Strafle auszu-
richten. Die Basis der Giebeldreiecke soll nicht groller als

12 m sein,

Offentliche Mafinahmen

Ruckwdrtige ErschlieBung zur Marktstrafle, Ausbau der sUd-~
lichen WallstraBe zur FuBgéingerzone.

Private Initiativen

Neubebauung des Kerngebietes an der MarktstraBe (alter
Posthof), Neubebauung an der Ostseite der WallstraBe.
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3. ERLAUTERUNGEN ZUM TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 108 D

In seiner Sitzung vom 13.7.1973 hat der Rat der Siadi den
AufstellungsbeschluB fur die Bebouungspldre 6 A - 8 G )
gefaf3t und damit aucth die Entscheidung Uber dic Abgrenzung
der Einzelpléne getroffen.(siehe Plan). Eine Zusammenfas-
sung zu einem Fion ist nicht notwendig, da dem gesamten
Bereich ein einkeitliches Konzept zugrunde liegt.
Andererseits kdnnte ein Gesamtplan zu ungerecht-

fertigten Behinderungen von Mallnahmen fihren, wenn z.

B. an einer ganz anderen Stelle Probleme mit einer Einzel-
mafBnchme auftreten solliten. Berucksichtigen muBl man eben-
falls den Vorteil bei spiteren Anderungen, bei denen dann
nicht immer der gesamte Plan gedndert werden muf3.

Einem Bebauungsplan ist nach § 9, Abs. 6 BBauG eine Be-
grundung beizufigen, um die dem Plan zugrundeliegenden
planerischen Uberfegungen verstandlich zu machen und der
Genehmigungsbehsrde die Prisfung eines Planes zu ermagli-
chen. Unter diesem Gesichtspunkt soll in den foigenden
Erlduterungen die Notwendigkeit der unter stédtebaulichen
Gesi chtspunkten getroffenen Festsetzungen dargestellt wer-
den und ferner die zur Durchfihrung notwendigen bodenord-
nenden und enteignungsrechilichen Mainahmen aufgefuhrt
und begrindet werden. Soweit sich aus dem bisherigen Ver-
fahrensverlauf Anderungen in den Festsetzungen ergeben
haben, sind diese ebenso dargestellit.

1) Aufgrund der Gemeindeneugliederung gedindert
in Nr, 108A-108G
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Der Bebauungsplan erfordert nur wenige sffentliche Maf3-
nahmen. Langfristig sollte die Mittelstrallc zumindest in
ihrem sudlichen Teil umgestaltet werden (Fuigtngerzone)
und der Krioten Am Walle - Leinestrafic - Muhlenstrae
neu ausgebaut werden,

Private Initiativen sind nur auf FinzelgrundstUcken zu er-
warten, Zur Sicnerung innerer ErschliefSungen sind Geh-
vrnd Fahrrechte vorgeseher.

Die fur das Planungsgebiet notwendigen Kinderspielplatz-
flachen sind nsrdlich der Strufle Am ‘Valle in der Wall-
anlage bereits vorhander:.

Zur Wahrung des Ortsbildes ~ zuma! es sich hier um einen
Bestandteil des hisiorischen Stadtkernes handelt - ist im
gesamten Plariungsgebiet auf der G.undlage des § 17, Abs. 8
BauNVO eine Uberschreitung der nach § 17, Abs. 1 BauNVO
hschstzuldssigen GFZ vorgeseher. Sonstige sfferitliche
Belange stehen dem nicht entgegen, bzw. kénnen durch
andere MaBBnahmen ausgeglichen werden, z. B. Ablssung

der Stellplatzverpflichtungen etc.

Soweit die Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen ent-
lang von Straflen zu geringeren Gebdudeabsttinden als nach
§ 7 NBauQO zulussige fUhren, so sollen Ausnahmen gem&f
§ 13 Abs. 2 NBauO zugelassen werden.

Hinv:eis:

Auf den mit dem Buchstaben " D " gekennzeichneten Grund-
stUzken sollen nach der Ortsgestaltungssatzung fur die Kern-
stadt Gebdude mit Giebelddchern errizhtet werden, Bei Neu-
erstellung sind die Firste auf die angrenzende Strafle aquszu-
richten. Die Basis der Giebeldreiecke soll iicht groiler als

12 m sein.

Offentliche MafRnahmen

Ausbay des Knotenpunktes Am Walle - Leinestrae - Muh-
lenstrale, Ausbau der FuBgdngerzone im Suden der Mittel-
strafle,

Private Initiativen

Aus- und Neubebauung auf Einzelgrundsticken
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3. ERLAUTERUNGEN ZUM TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 108 E

In seiner Sitzung vom 13.7.1973 hat der Rat der Stadt den
AufstellungsbeschluB fur die Bebauungspldne 8 A -8 G 1)
gefaflt und damit auch die Entscheidung Uber die Abgrenzung
der Einzelpltne getroffen.(siehe Plan). Eine Zusammenfas-
sung zu einem Plan ist nicht notwendig, da dem gesamten
Bereich ein einheitliches Konzept zugrunde liegt.
Andererseits kdnnte ein Gesamiplan zu ungerecht-

fertigten Behinderungen von Maflnahmen fihren, wenn z.

B. on einer ganz anderen Stelle Probleme mit einer Einzel-
mafBnahme auftreten sollten. Bertcksichtigen muf3 man eben-
falls den Vorteil bei spateren Anderungen, bei denen dann
nicht immer der gesamte Plan gedndert werden muf3.

Einem Bebauungsplan ist nach § 9, Abs. 6 BBauG eine Be-
grundung beizufiigen, um die dem Plan zugrundeliegenden
planerischen Uberlegungen verstdndlich zu machen und der
Genehmigungsbehorde die Prifung eines Planes zu ermagli-
chen, Unter diesem Gesichtspunkt soll in den folgenden
Erlduterungen die Notwendigkeit der unter stddtebaulichen
Gesichtspunkten getroffenen Festsetzungen dargestellt wer-
den und ferner die zur Durchfihrung notwendigen bodenord-
nenden und enteignungsrechtlichen MaBinahmen aufgefuhrt
und begrundet werden. Soweit sich aus dem bisherigen Ver-
fahrensverlauf Anderungen in den Festsetzungen ergeben
haben, sind diese ebenso dargestellt.

1) Aufgrund der Gemeindeneugliederung getindert
in Nr, 108A -108 G






Bei diesem Bebauungsplan sind vonseiten der Stadt einige
MaBnanmen erforderlich. Zum einen die Anlage eines Park~
platzes an der Mihle (langfristig) und zum anderen die Si-
cherung des kleinen Leineufers als "Promenade". Allerdings
wird mit dieser WegfUhrung auch neues Bauland fur eine al-
ternative Wohnbebauung erschlossen, die den Abrif3 eines
alten Gebdudes voll aufwiegen durfte.

Im Bereich der MUhle ist eine weitere Bebauung aus wasser-
wirtschaftlichen Griinden nicht méglich. Da das Planungsgebiet
und auch die umliegenden Bereiche nicht ausreichend mit
Parkpltdtzen versorgi sind wird an dieser Stelle eine entsprech-
ende Ausweisung vorgenommen. Auf der gleichen Fliche

wird auf Anregung der Stadtwerke eine Umformstation vor-
gesehen.

Die Muhle selbst wird als Gewerbegebiet fur Muhlenbetriebe
avsgewiesen um eine Umnutzung zu einem anderen Gewerbe
zu verhindern, das den Zielen der Bezirksplanung wider-~
sprechen wirde.

Sudlich der Muhle ist entlang der Kleinen Leine ein all-
gemeines Wohngebiet ausgewiczsen, das zusammen mit der
Uferpromenade ein attraktives Wohnen armsglicht. Fur
die Versorgungsfahrzeuge ist am nérdlichen Ende der Pro-
menade ein Wendehammer vorgesehen. Auf eine Durch-
fahrtsmoglichkeit wurde bewul3t verzichtet um in dieser
Anliegerstrafle alle unnstigen Varkehre zu vermeiden. Der
Wendehammer wurde zur 2. Offenlegung geringfugig nach
Suden verschoben und gestattet so eine bessere Gestaltung
der Bebauung. Ein Fuflweg entlang der Kleinen Leine stellt
die notwendige Verbindung zwischen dem Wendehammer
und der MUhlenstraBe her. Von hier besteht die Msglich~
keit in einen zukunftigen Griunbereich zu gelangen.

Ein urspringlich vorgesehener zweiter Wendehammer im
Suden: wurde auf Grund der Bedenken und Anregungen
der betroffenen Grundbesitzer schon zur zweiten Offen~
legung aufgegeben.

Die fur das Planungsgebiet notwendigen Kinderspielplatz-~

flachen sind nordlich der Strale Am Walle vorhanden bzw.
im Bereich der Leineaue longfristig im Rahmen eines Aus-

baves des Leineparkes vorgesehen.
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Zur Wahrung des Ortsbildes - zumal es sich hier um einen
Bestandteil des historischen Stadtkernes handelt - ist im
gesamten Planungsgebiet auf der Grundlage des § 17, Abs. 8
BauNVO eine Uberschreitung der nach § 17, Abs. 1 BauNVO
hschstzulassigen GFZ vorgesehen. Scnstige offentliche
Belange stehen dem nicht entgegen, bzw. konnen durch
andere Mafinahmen ausgeglichen werden, z. B. Ablosung

der Stellplatzverpflichtungen etc.

S-weit die Fesisetzungen von Baulinien und Baugrenzen ent-
lang von StraBlen zu geringeren Gebdudeabstinden ais nach
§ 7 NBouO =zuldssige fuhren, so sollen Ausnalimen gemdf
® 13 Abs. 2 NBauO zugelassen werden.

Hinweis:

Auf den mit dem Buchstaben " D " gekennzeichne*=n Grund-
stucken sollen nach der Ortsgestaltungssatzung fur die Kern--
stadt Gebsdude mit Giebelddchern errichtet werden. Bei Neu-
erstellung sind die Firste auf die angrenzende StraflRe auszu-
richten. Die Basis der Giebeldreiecke soll nicht griier als

1Z m sein.

Offentliche MaBnahmen
Ausbau des Knotens Am Walle - LzinestraBe ~ Muhlenstrale,
Parkplatz an der MuhlenstraBle, Ausbau der Apothekengasse

und der "Feuvergasse", Neubau der Leinepromenade und Ge-
staltung als Grunanlage.

Private Initiativen

Neubebauung der Uferzone als allgemeines Wohngebiet,
Aus- und Neubau auf einzelnen Grundsttcken.
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4. STATISTISCHES MATERIAL

Zur statistischen Erfassung der planungsrelevanten Daten ist
es notwendig, die vorliegenden Einzelpldne in noch kleinere
Bereiche zu unterteilen.

Sinnvoll ist hierbei eine Gliederung nach Nutzungsbereichen,
die dann allerdings nicht mehr deckungsgleich mit der im
Rahmen der Bestandsaufnahme (siehe FPB Stadterneuerung -
Kernstadt Neustadt a.Rbge.) benutzten Einleitung sein kann.
Die sich ergebenden neuen Einteilungen sind dem folgenden
Plan zu entnehmen.
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4.1 Art und Maf} der Nutzung

Zur Beurizilung der Einzelplane, aber auch zur Uberpri-
fung von kommenden Bauantrégen ist es notwendig, mog-
lichst detaillierte Angaben tGber Art und Mafl der Nutzung
sowie Uber Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flachen zu haben. W&hrend die Art der Nutzung prinzipiell
den Bebauungspldnen selbst zu entnehmen ist, bedarf das
Maf} der Nutzung noch weiterer Ertiuterungen, um die
Quantitat der daraus folgenden Einrichtungen und Anlagen
(z.B. Parkpldtze und Spielpldtze) besser abschdtzen zu ksn-
nen. Allerdings kénnen sich die Angaben tber die Ausnut-
zung - GRZ und GFZ - nur auf Grundsticke beziehen, de-
ren endgultiger Zuschnitt und endgultige Grse noch nicht
feststehen. lhre tatsdchliche Grenze findet die Ausnutzung
damit in der Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen in
Verbindung mit der zuldssigen Geschof3zahl und GFZ. Bau-
linien und ~grenzen sollen die Gestaltung im einzelnen aber
nicht ungebuhrlich einengen, daoher ist davon auszugehen,
dafl die Flachen nicht voll ausgenutzt werden ksdnnen.

Bei einem Nachweis der nutzbaren Geschof3fldchen ist da-
her folgendes vorauszusetzen:

- das angegebene hdchstzuldssige Mafl der Nutzung be-
zieht sich auf ein Grundstiick;

- das tatstchlich mogliche Maf3 der Nutzung wird ohne
bodenordnende Maf3inahmen diese Hochstwerte nicht er-
reichen ksnnen.

In der Zusammenstellung wird daher zwischen einer Progno-
se der wahrscheinlich erreichbaren Werte auf Grundlage
der FPB-Untersuchung und einem maximal msglichen Maf3
der Nutzung innerhalb der Festsetzungen (nach Vollabbruch
und Wiederaufbau) unterschieden. Der Prognosewert wird
dabei durch einen Abschlag vom Hochstwert bestimmt, der
blockweise aufgrund der vorliegenden Daten - Bauzustand,
Erschliefungsstand, Bauvorhaben, historisch wertvolle Sub-
stanz, usw. - geschdtzt wurde.
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Art und Mol der Nutzung

I maximal mag!icl Prognose FP8 ] o
. ___Gescholiflache = Srund-
B8-Plan Nutzung EG Summe GRZ GFZ GF Wohnen GF Gewerbe GFZ | stucks-
u. Sonstiges fln zhe
A 1 WA /M) 2.130 5.950 0,35 1,0 3.300 400 0, 66 5.945
2 MK 400 800 0,88 2,0 320 480 0,88 455
3N Grun - - - - - - - 6,160
S. A2 2.530 6.750 0,39 1,05 3.620 1.080 0,73 4. 400
B 1 WA 1.140 2.660 0,40 0,93 1.410 340 0,62 2.850
2 MK 5.450 11.930 0,97 2,12 3.340 5.010 1,48 5.615
3 Parkhaus 2.125 6.375 0,8% 2,66 - - 2,65 2.4G0
4 Grun - - - - - - - 3.400
B 3} 6.590 14. 590 0,77 1,72 4.750 5.370 1,20 8.465
Cc 1 WA 1.455 3.4640 0,40 1,00 3.000 640 1,00 3. 640
2 MK 400 1.080 0,74 2,00 350 400 1,38 540
3 MK 1.09C 4.025 0,65 2,40 500 3.525 2,40 1.680
4 MK 750 1.500 0,74 1.50 - 1.500 1,50 1.010 !
5 MK 2.010 5.645 0,78 2,20 2.270 2.250 1,7& 2.570
6 WA 560 1.400 0,40 1,00 570 450 0,80 1. 4GC
7 WA 530 1.500 0,35 1,00 1.250 250 1,00 1.500
8 HAK 5.340 13.3%0 0,88 2,20 6.800 4,580 1,87 ¢.C85
C 12.135 32.180 0,6 1,75 14. 340 13.595 1,54 18.425 i
D1 WA g7 2.240 0,37 1,00 1. 140 1. 100 1,00 | 2.740
2 MK 1.150 3.220 0,75 2,20 1.720 1.500 2,20 1.460
3 WA 710 1.780 0,40 1,00 1. 100 500 G, 90 1.780
4 KK 1..00 3.600 1,00 2,00 1.100 1.700 1,87 1,506
5 MK 1.500 2.400 1,00 1,60 1.300 900 1,47 1.5C0
é Mh 2.085 4.590 1,00 2,20 2.230 1.470 1,87 2.085
7 WA 800 2.000 0,40 1,00 1.200 400 0,80 2.000
8 WA 490 1.225 0,40 1,00 1.0; 4 150 1,00 1.225
9 MK 810 1.920 0,93 2,20 1.000 920 2,20 870
10 MK 1.370 2.190 1,00 1,60 1.300 890 1,40 1.370
11 MK 2.330 5.125 1,00 2,20 1.800 2.800 1,97 2.350
12 MK 1.635 5.300 0,62 2,00 2.500 2.800 2,00 | 2.65C
S. D 15.250 34,990 0,73 1,67 17.465 15.330 1,56_1_ 21.010 |
E ] WA 400 1.000 0,40 1,00 780 - 0,78 1.030
2 Gte 440 1.380 1,00 3,00 - 1.380 3,00 440
3 MK 3,460 8.340 0,90 2,20 3.170 4,750 2,09 3.790
4 WA 1.675 4.190 0,36 0,91 4,190 - 0,91 4.610
5 MK 1.9%90 4,480 0,94 2,20 2 000 2.000 1,88 2 13C
6 4) Grun - - - - - - - 1.300
S. E 3) 7.985 19.590 0,67 1,63 10. 140 8.130 1,52 11.$%0 f
F ] MK 3.970 9.640 0,91 2,20 500 $.140 2,20 4.350
2 MK 7.640 23.140 0,79 2,40 12.140 11.000 2,40 9.640
3 WA 4,290 8.580 0,40 0,80 4,500 500 0,47 10.72C
4 6) Gem.B. - - - - - - - 2.750
5 7) Gem.8B. - - ~ - - - - 2.33)
6 Parkhaus 2.040 6.120 0,85 2,55 - - - 2.400
7 8) GrUn - - - - - - - 7.300
8 9) Gem.B. - - - - - - - 9.570
9 10) Gem. B. - - - - - - - 1.000 :'
s. F 11) 15.900 41.360 0,60 1,67 17.140 20. 640 1,53 | 24.740 |
G 1 MK 4430 12.380 Q, 67 1,88 4.100 8. 280 1,88 6.570
2 WA 1.050 2.550 0,40 1,00 2.200 350 1,00 2.550
3 MK 1.515 4,300 0,77 2,20 1.400 2.900 2,20 1.960
4 12) Gem. B. - - - - - - - 1.480
5 12) Gem.B. - - - - - - - 540
6 13) Gem.B. - - - - - - - 1.090
7 14) Gem. 8. - - - - - - - 2.810
8 15) Grun - - - - - - - 740
9 16) Gem.B. - - - - - - 4.900
10 MK 1.260 3.150 0,35 0,87 1.8%90 945 0,78 3.620
I Parkhaus - - - - - - 3.450
12 17) Gem.B. - - - - - - - 1.520
13 18} Grun - - - - - - - ! 24.320 |
S. G 19 8.255 22.380 0,56 1,25 9.590 12.475 1,soﬁ 14.700 |
Summe 20) 68.645 171.840 0,65 1,63 77.545 76.620 1,46 | 105.730
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Anmerkungen

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
1)
12)
13)
14
15
16
17
18
19
20

A 3 Friedhof

ohne A 3

ohne B 3und B 4

Eé6 Wallgarten

ohne E 6

F 4 Kindergarten

F5 Kirchengrundstiick

F7 Spielplatz

F 8 Realschule

F9 Amtsgericht (Ergidnzungsflache)

ohne F4; F5 F6 F7, FBund F9

G 4; G 5 ev. Gemeindezentrum

G 6 Stadtbucherei

G 7 Liebfravenkirche

G 8 Offentliche Grunflache

G 9 Amtsgericht

G 12 Schlofipark, SchloB und Kreisverwaltung

G 13 Offentliche Grunfliche "Amtsrichtergarten”
ohne G 4, G6,G7;,G8, G9 G11; G12und G 13
Summe S.A; S.B; S.C; S.D; S.E; S.Fund S.G
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4.2 Ruhender Verkehr

Im Rahmen der vorliegenden Planung la83t sich der Nachweis
Uber die Losung des ruhenden Verkehrs nur uniter bestimm-

i=n Einschrinkungen fuhren. Da die Nutzung im einzeinen
nicht festgelegt werden kann, muB von filitiven Durchschnitts-
werten ausgegangen werden,

Als Richtwerie fur den Stellplatzbedart sinc in Anlehnung
on den Musterentwurf der Fachkommission Bauaufsi-ht der
ARGEBAU etwa folgende Werte anzunehmen,

- 1 -1,5 Stellpldtze je Wohneinheit im Mehrfomilienhaus,
- 1 Siellplatz je 30 ~ 40 gm Verkaufsnutzflache.

Fur eine Uberschldgige Ermittlung des Stellplatzbedarfs kann
jedoch nur von der Bruttogeschofiflache ausgegangen werden.
In Anlehnung an die Richtwerte wird fur 100 gm BGF ein
Stellplatz nachgewiesen. Dem entspricht etwa 1 Wohnung
mit 75 gm Wohnfldche, ein Ladengeschift mit 30 - 40 gm
Verkaufsnutzfldche oder Buro-und Verwaltungsrdume mit
etwa 40 gm Nutzflache.

Ein weiteres Problem ergibt sich aus der Lage der Stellpldtze
auf den Grundstiicken. Die Beibehaltung der historischen
Blockgrundrisse beschrankt die Aufweitung von Straenpro-~
filen, so daB3 nur die Grundstiicke selbst fur den Nachweis
infragekommen. Die fir Fulgdngerstralen erforderliche
rickwirtige Erschliefung im Zusammenhang mit privaten
Stellplatzen auf den Blockinnenfldchen losen zwar Teile
des Problems relativ kostensparend, vermindern jedoch die
Qualitat des innerstadtischen Wohnens betrdchtlich und

sind auch nicht Uberall méglich. Die Errichtung von Sam-
melgaragen auf privater Basis (als Tiefgarage oder Garagen-
geschoB) ist eine mogliche Alternative. Die Festsetzung sol-
cher Losungen in Bebauungsplénen bleibt jedoch solange un-
verbindlich, als die erforderliche Bereitschaft und Initiative
nicht gesichert ist,

Der Stellplatznachweis geht daher von folgenden Vorausset-
zungen aus:

- Auf den Grundsticken (im Hof oder riickwartigen Anbau-
ten) werden nur die Stellpldtze nachgewiesen, die fur die
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Bewohner der Wohnungen und fur die Betriebsinhaber er-
forderlich sind, j=doch auch nur soweit es moglich ist.

Die Stellplatze fur Besucher der Wohnungen (ca. 10%
der entsprechenden Stellpldtze) fur Beschéftigte und Be-
sucher der Geschdfts- und Dienstleistungseinrichtungen
werden in Steliplatzaniagen (Parkpaletten und Parkpldi-
ze) nachgewiesen, die Uber entsprechende Ablssesummen
finanzierr werden kdnnen.

Wenn das unter 4.1 ermittelte Mal3 der moglichen Nut-
zung (das heiBt bei Vollubbruch und maximaler Ausnut-
zung der Festsetzungen bei der Neubebauung) zu beson-
ders hohen Ausnutzugen fuhrt, kann davon ausgegangen
werden, dafl aufwendigere Stellplarzissungen zumutbar
werden und die Blockfreiflidchen nicht herangezogen wer-
den.

Erforderliche Stellpldtze

B-Plan erforderliche Stellplatze
max., Prognose
8 A 68 47
88 146 101
8 C 322 287
8D 349 327
8 E 196 178
8F 394 356
8 G 230 225
Summe 1.705 1.521
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STATISTISCHE EINTEILUNG

ngsplan

Teilbebauu

100

KERNSTADTERNEUERUNG

NEUSTADT A.RBGE.
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Stellplatznachweis (Progncsewerte)

__ﬂ__e_rf_o_rd_er‘!_.__Srinldr:e auvf dem Grundsttick abrulgsen
B-Plan max Proancse freifldche beb. FI. | Anzahl |~ Ort |
TA ! &0 39 35 = -
2 8 8 - - P2
3 - - - - = -
S. A 48 47 4 35 | @
1 26 18 15 3
2 120 83 - 26 57 n2
3 - - - - - .
4 - - - - - -
S. B 146 101 15 29 57
c 1 37 37 5 12 20 P2
2 1 8 - 2 6 P2
3 40 40 4 20 16 P2
4 15 15 - - L5 P2/P3
5 5é 46 3 17 |2 P2/P3
; 6 14 12 4 - | 8 P2
: 7 15 15 2 13 [ -
8 134 114 2 46 [ 66 P2/P3
C 322 287 20 110 157
D 1 22 22 18 4 - -
2 22 32 - - 32 P2/P3
3 18 16 5 5 ) P2/P3
4 0 28 - 10 18 P2
5 24 27 - 8 14 P2
6 46 39 - 8 31 P2/P5
7 20 16 6 4 6 P3P 4
8 i2 12 2 4 6 P 3
@ 19 19 - 3 16 P4
10 22 2 - 10 12 P 4/p2
11 51 44 - 10 36 ‘ P 4/P 6
12 53 53 & | 45 L P 6
S. D 349 327 33 72 222
E 1 10 8 - 4 P4
2 14 8 - - 8 P4
3 83 20 - 16 64 P4/P 6
4 42 42 - 38 4 P4
5 47 40 5 32 "6
6 - - - - -
s. E 196 178 7 59 12
€ 91 91 - 5 86 P5
2 231 231 - %0 181 P5
3 72 34 - 34 - -
4 - - - - -
5 - - - - - -
3 - - - - - -
7 - - - - - -
8 - - - - - P5)
9 - - - - - (P &)
S. F 392 356 - 89 267
G 1 124 124 12 30 82 P5
2 26 26 6 8 12 PS5
3 43 43 3 - 40 P5/P6
4 - - - - - -
5 - - - - - -
6 - - - - - (P5/P)
7 - - - - - ®7)
8 - - - - - -
9 - - - - - P6)
10 32 28 - 22 P6
1 - - - - -
12 - - - - - (P6)
13 - - - - - -
s. G 225 221 27 38 156 |
Summe 1700 1517 106 432 979
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Parkhduser und Parkpl'drze der Innenstadt

Bezeichnung | Standort Ausflhrung Stellplatze | Bemerkung
B-Plan

P1 6 A Parkplatz 52 im Bau

P2 8B Parkhaus 273 Stufenausbau méglich

P3 - Parkplatz 1) 45 vorhanden

P4 8 E Parkplatz 54 -

P5 8 F Parkhaus 352 Stufenausbau maglich 2)

Pé 8 G Parkhaus 1 277 Stufenausbau miglich

P7 - Parkplatz  3) l 45 vorhanden, evtl. Ausbau
| Summe 1. 28

Anmerkungen:

1) Parkplatz am Walle
2) ohne Tiefgarage
3) Parkplatz " Zwischen den Brucken"
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4.3 Freifldchen

Fur die Aufstellung einer Freifldchenbilanz mussen folgen-
de notwendigen Anlagen berticksichtigt werden:

- auf den Freifldchen unterzubringende private Stell-
pldtze nach Teil 4.2

- Kleinkinderspielpldtze

- Flachen fur interne ErschlieBungsaniagen (fur Stell-
platze sowie Notzufahrten und Zufahrten fur tech-
nische Versorgungsdienste bzw. Anlieferverkehr)

Spielplatze fur groBere Kinder (6 bis 12 Jahre) sind nur am
Rande der Innenstadt vorgesehen:

- im Bebauungsplan Nr. 108 B
- nordlich des Bebauungsplanes Nr. 108 v
- im Bebauungsplan Nr. 108 F
- sudlich des Behauungsplanes Nr. 108 G

Alle Spielpldtze liegen im Bereich der historischen Wall-
anlagen und sind so bemessen, daf auch die Versorgung
der umliegenden Bereiche sichergestellt wird.

Spielplatze fur Kleinkinder:

Spielpldtze fur Kleinkinder sind fur Gebdude mit mehr als
zwei Wohnungen auf dem entsprechenden GrundstUck anzu=~
legen, es sind jedoch auch Zusammenfassungen mehrerer
Spielpldtze zuldssig (z. B. als Gemeinschaftsanlage). Die
Entfernung zur jeweiligen Wohnung darf nicht mehr als

100 m betragen. Die MindestgréBe betrdgt 30 gm und min-
destens 3 % der entsprechenden Wohnfldche.

Die Gestaltung und Aufteilung der Freifldchen ist nur dann
optimal méglich, wenn alle in den Freifldchen anzulegen-
den Anlagen als Gemeinschaftsanlagen betrieben werden.
Jedoch wurde auf eine entsprechende Ausweisung in den Be-
bauungsplénen verzichtet, um unndtige Behinderungen bei
der Plandurchfuhrung zu vermeiden. DarUberhinaus muUssen
bei hoher Ausnutzung auch fur die Unterbringung von Stell-
pldtzen innerhalb der Uberbaubaren Fldchen - als Tiefgara-
gen, Garagen oder Parkgeschosse - Gemeinschaftsi8sungen
angestrebt werden, do nur in den seltensten Fallen genlgend
grofle GrundstUcksfldchen zur Verfugung stehen werden. In
diesem Zusammenhang seiauch noch darauf hingewiesen, daf3
in einzelnen Fdllen auch eine Stapelung solcher Anlagen
denkbar ist, z. B. ein Kleinkinderspielplatz auf Hdhe des
ersten Geschosses Uber einer Stellplatzanlage.
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Freifldchenbilanz (Prognosewerte)

r nichr bebau- Freiflichennutzung sonstige
B-Plan bare Fidche interne Erschl.] Spielpl. T Stellpl. freifltchen| .
A 1 3.815 - 100 100 3.615
| 2 55 - - - 55
l 3 6.160 - - - 6.160
S. A 10.030 - 100 100 2.830
B 1 1.710 - 45 375 1.2%0
2 165 - 100 - 65
3 2) 275 - - - 275
4 3) 3.400 - - - 3.600
S. B 5.750 - 145 375 5.230
Cc 1 2.185 - 90 125 1.970
2 140 - 30 - 110
3 590 - - 100 490
- 240 - - - 280
5 560 160 70 75 255
6 840 70 30 100 640
7 970 115 40 50 765
8 745 135 210 50 350
<. C 6.290 480 470 500 4.840
D 1 1.370 - 40 450 880
2 310 - 50 - 280
3 1.070 - 40 25 905
4 O - - -
5 0 - - - -
6 0 - - - -
7 1.200 125 40 150 885
8 415 - 40 50 325
9 40 - - - &0
10 0 - - - -
11 [} - - - -
12 1.015 240 80 50 645
p D 5. 440 365 290 825 3.960
[ 400 - 0 100 470
2 0 - - - -
3 330 - - - 330
4 2.735 - 130 - 2.805
5 140 - - 75 65
6 4) 1.300 - - - 1.300
S. E 5.7305 - 160 175 4.970
Fool 410 - - - 410
2 2.000 - 370 - 1.630
3 6.430 - 150 - 6.280
4 5) - - - - -
5 5) - - - - -
6 2) 360 - - - 380
7 3) 7.500 - - - 7.500
g 5) - - - - -
9 5 - - - - -
S. F 16.700 - 520 - 16.180
G 2.140 440 130 300 1.250
2 1.500 - 70 150 1.280
3 445 325 45 75 0
4 5) - - - - -
5 5) - - - - -
6 5) - - - - -
7 5) - - - - -
8 6) 740 - - - 740
9 5) - - - - -
k :
A | ha | o | e | 2
2) Schutzbepflonzungsygriin " g? 135 : : : _ 135
3) Spielplatz 127 - ~ _ _ -
4) Grunfloche 154 -
5) Gemeinbedarfsflache s. G 7.320 785 305 675 5.555
6) Grunan!
7; Sc'h,';%":ﬁeAm'gmen omme | 56.835 | 1.60 1.990 | 2.650 50.565

41




5. VORSCHLAGE ZUR ZEITLICHEN VERWIRKLICHUNG

Die Reihenfolge fur die Durchfthrung der Pldne ist weitgehend
abhidngig von sffentlichen und privaten Initiativma3nahmen.
Wesentlichste sffentliche InitiativmaBnahmen sind dabei der
Neu- bzw. Ausbau der HauptverkehrsstraBen (B 442 im Kno-
renbereich Marktstrale, sudliche InnenstadterschlieBung im
Zuge der Herzog-Erich-Allee usw.) und auch die Forderung
der Parkkausbauten, wahrend im privaten Bereich besonders
Gemeinschaftsma3nahmen zur inneren Blockerschlieung und
Gestaltung von Bedeutung sind.

Die Aufsteilung von Rahmenpldnen (wie im vorliegenden
FPB-Gutachter:) ermsglicht es, Einzelma3nahmen zu beur-
teilen und in die Zielkonzepte einzuordnen. Die Aufstel-
lung eines Teilstufcnplanes fur private MaBnahmen bleibt
jedoch ohne Folgen, sie hat selbst als Hinweis auf die Ab-
sichten der Stadt keine Wirkung.

Die erforderlich.en privaten Initiativen mUssen also auBBer Be-
tracht bleiben. Einzelmaf3nahmen der &ffentlichen Hand ksn-
nen jedoch hinsichtlich ihrer Folgewirkungen von sehr unter-
schiedlicher Wirksamkeit sein und eine Rangfolge wére da-
bei sinnvell. Die in Betracht kommenden Mafinahmen be-
ziehen sich fast ausschlief3lich auf die L&sung von Proble~
men des flieBenden und ruhenden Verkehrs. Dabei muf3 die
Verbesserung dss flieBenden Verkehrs mit der Bereitstellung
von Parkraum auBlerhalb des Straflenraumes einhergehen.

Die gegenseitige Abhdngigkeit aller Manahmen erschwert
jedoch eine Einordnung in Zeitstufen, da die vorfristige Fer-
tigstellung einer MaBnahme (z. B. bedingt durch verschie-
dene Maf3nahmentridger oder haushaltstechnische Erforder~
nisse) eine vsllig neve Rangfolge der restlichen Mafinahmen
erfordert.

In der folgenden Zusammenstellung sind nur die MaBBnahmen
berUcksichtigt worden, die in unmittelbarem Zusammenhang
mit der Durchfthrung der Planungen im Innenstadtbereich
stehen, es fehlen also die Einordnung von Mafinahmen wie
die Realisierung einer sudlichen Tangente zur Verbindung
der B 6 mit der B 442 auBerhalb des Kernstadtbereiches.
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zeitstufen der MaBBnahmen
Nr. Zeitstufe Bezeichnung ] B-Plan

FlieBender Verkehr

1 1-2 Trogstrecke Marktst-afle - Landwehr 6 A
2 2-3 Knoten B 442 (Nicnburger Str. - Wunstorfer Str.) 6A;8A;8F
3 2-3 Arbindung Rundeel - Nienburger Str. 8 A
4 3-6 Herzog~Erich--Allee zwischen Wunstorfer Str. u, Lindenstr. 8 F
5 3-6 Auskau B 442 (Wunstorfer Str.) €F
6 4-6 Herzog-Erich-Allee (Schlofstr, - Lowenbricke) Brickenbau 8 G
7 5-6 Herzog-Erich-Allee (Lindenstr. ~ Schulstr.) 8 F
mit Anschlufl Lindenstrafle 8 G

8 5-6 Parkhauser:chlieflung 8 F
9 6 Ausbau Schiofistrale 8 G
10 6 Herzeg-Erich-Allee (Schulstr. - Scnlofstr.) 8 G
H 5-6 Ruckwirtige ZrschlieBung (Westteil) 8 C
12 5-6 Ruckwdérrige und Parkhauserschliefung 8 B
13 6 Mittelstrafle 8D
14 5-7 ErschlieBungsstralle 8 F
15 6-7 Erschliefiungestrale (Ostteil) 8C
16 7 Am Walle - Muhlenstr. 8D; 8L
17 8 B 442 (Nienburger Str.)

Ruhender Verkehr
18 X Busbahnhof (im Bau) 6A
19 2-6 Parkhaus (Stufenausbau msglich) 8 F
20 5-9 Parkhous (Stufenausbau msglich) 88
2] 7 Parkplatz 8 E
22 6-8 Parkplatzausbau " Zwischen den Brucken" -
23 6-8 Parkhaus (Stufenausbau msglich) 8 G

Fulgdngerbereich
24 2 Rundeel - Nienburger Str. 8 A
25 2-8 rullweg Am kleinen Walle - Wunstorfer Str. 8F
25 3-8 Apothekengasse, Leinepromenade,” Feuergasse" 8E
27 5-6 Fullweg g8
28 5-6 Wallstrale 8C
29 6 Mittelstrafle 8D
30 6-8 MarktstraBle 8F;8G
31 6-8 Leinepromenade 8 G

Offentliche Grunfldache
32 2-8 Spielplatz (in Stufen) 88
33 2-8 Promenade (in Stufen) 8E
34 5-8 Spielplatz 8F
35 6-8 GrUnanlage an der Liebfrouenkirche 8 G
36 6-38 Leinepromenade 8 G
37 7-8 Wallgdrten 8 E
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6. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Stadt steht nach Genehmigung des Bebauungsplanes ein
allgemeines Vorkaufsrecht aufgrund des § 24 BBauG fur die
im Plan festgesetzten Verkehrs- und Grunfldchen zu.

In einigen Fallen wird zur Neuordnung der Grundstiicke
ein Umlegungsverfahren nach §§ 45 ff BBauG notwendig

werden, soweit eine Grenzregelung nach §§ 80 ff BBauG
nicht ausreicht.
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7. ERMITTLUNG EINES KOSTENRAHMENS

In der Begrindung zu Bebauungsplénen sollen auch die
Uberschldgig ermittelten Kosten angegeben werden, mit
denen die Stadt bei der Durchfthrung der vorgesehenen
stddtebaulichen Maf3nahmen zu rechnen haben wird. Der
Rat der Stadt soll dadurch veranlaf3t werden, bereits bei
der Planaufstellung Uber die erforderlichen DurchfUhrungs-
maBnahmen und die sich daraus ergebenden finanziellen
Anforderungen Uberlegungen anzustellen, insbesondere
darUber, ob die voraussichtlich entstehenden Kosten von
der Stadt getragen werden kdnnen oder ob nach anderen
Méglichkeiten gesucht werden mu3, um die Finanzierung
sicherzustellen.

Fur die Ermittlung der entstehenden Kosten soll ohne Ein=-
satz von Einheitspreisen - die ja je nach Zeitpunkt der
Realisierung stark schwanken kénnen - die kostenverur-
sachenden Mafinahmen quantitativ erfaf3t werden. Es er-
scheint dabei aber wenig sinnveoll, einen Kostenrahmen

fur die DurchfUhrung aller in den Pldnen enthaltenen Fest-
setzungen zu ermitteln, da zahlreiche Mafinahmen nur im
Rahmen normaler Erneverungen durchgefUhrt werden, mit
der Aufstellung eines Bebauungsplanes oder der Erreichung
der Planungsziele,also nicht in ursachlichem Zusammen-
hang stehen.

Die Kosten fur den Grunderwerb von Fldchen, die als sffent-
liche Verkehrsfldchen festgesetzt sind, ksnnen jedoch be-
reits kurzfristig anfallen. Ahnliches gilt fur den Abbruch

von Bausubstanz. In der folgenden Zusammenstellung sind
fur das gesamte Gebiet die Gréflen grob erfalt. Es sind nur
die Mafinahmen einbezogen, deren Durchfthrung fur die

den Planungszielen entsprechende ErschlieBung erforderlich
werden,
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Kostenverursachende Ma3nahmen

B-Plan Anzukaufende Grund- Abzubrechende i Zweckbestimmung
stUcksflachen (gqm) Gebdude (cbm) |

8 A 1.100 ' 2.400 | Verkehrsfltchen

8 3 1.550 ' 1200 ! Verkehrsfldchen
2.300 | - i Parkhaus
3.600 J:L - ! Grinfldachen

5. B 7.450 | 1.200 |

8 C 1.000 | 800 : Verkehrsfldchen

8D 100 ! - ] Verkehrsfldchen

8 E 3.000 1.400 i Verkehrsfldchen

400 - Grinfldachen

S. E 3.400 1.400

8 F 3.900 6.200 Verkehrsfidchen
7.500 - Grunfldchen

S. F 11.400 6.200

8 G 3.800 3.000 Verkehrsflachen
3.450 - Parkhaus
3.450 - Grunfldchen

S. G 10.700 3.000

Summe 35.150 15.000

Eine weitergehende Kostenschiétzung erscheint sinnvoll fur
die im Zeitstufenplan angegebenen Mallnahmen. Im Hin-
blick auf eine Qualifizierung der StraBen nach einer Bei-

tragssatzung ist zu erwarten, daB es sich zumeist um Haupt-
erschlieBungsstraflen handeln wird, deren Kosten nur zu ei-

nem geringen Teil auf die Anlieger abgewdlzt werden ksn-

nen. Die Kosten fUr die L&sung des ruhenden Verkehrs ksn-
nen fUr die Parkpaletten zum Teil Uber Abl&sungssummen fi-

nenziert werden.
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FlieBender Verkehr

B-Plan Bezeichnung StraBenprofil Ifd. m gqm
Gesamt Br. { | Fahrbahn @ Gesamt
8 A B 442 (Nienburger 18 10,5 205 3.600
Strafle :
Rundeel 12 7 70 850
8B Erschliefu igsstr. 12 6 95 900
Parkhauserschl. 9 7 30 300
8 C Erschliefungsstr. 11 6 75 1.000
8 F Herzog~Erich-Ailee 15 10,5 210 3.150
Parkhauserschl!. 12 7 95 1.150
ErschlieBungssir. i1 & 140 1.550
Lindenstrale 20 7 50 750
8 G Herzog-Erich-Allee 15 10,5 230 3.200
Schlofistrafle 12 7 150 1.800

Ruhendor Verkehr

B-Plan AusfUhrung Benstigte Grundsticks- Stellplatze
flache (gm) 1) maximal

8B Parkhaus 2.400 273

8 E Parkplatz 1.3%90 54

8 F Parkhaus 2.400 352 2)

8 G Parkhaus 3.450 277

Anmerkungen:

1) ohne im Besitz der Stadt befindlichen Fldchen und

ohne ErschlieBungsfldchen

2) ohne Tiefgarage

FuBBgtngerbereiche

B-Plan Bezeichnung ifd. m gm

8 A Rundeel /Nienburger Str. 16 100 1.520

8B Landwehrgraben 2,5 38 95
(kleine WallstraRe) 4 200 800

8 C Wallstrale 10 55 550

8D MittelstraBe 12 55 660

8 E Fevergasse 2,5 52 130
Apothekengasse 7 53 370
Leinepromenade 5,5 220 1.600

8 F Marktstralle 14 95 1.290
"Schdfergasse" 5 96 480

8 G Marktstra3e 11 228 2.820
Leinepromenade 3 167 500
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ZEITSTUFEN DER MASSNAHMEN

@ Nummern der Maf3inahme

@ Zeitstufe

Mafinahmen:

flieender Verkehr
E roherder Verkehr

Fuﬁgdngerbereicix

Bffertliche Grunflache

Vel
M 12000
e 1
0 10 20 30 40 50 00 150

KERNSTADTERNEUERUNG
NEUSTADT A.RBGE.

FPB



