VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 9

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5
Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Erlaubnisvermerk:

Die Planunterlage entspricht im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,

Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom Feb. 2007 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Neustadt a. Rbge., den 14.12.2007

Siegel gez. Hermes

Planverfasser

Die 2. beschleunigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 108G ,Innenstadt" mit &rtlicher
Bauvorschrift und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin,
Hannover.

Hannover, im August 2007 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 14.05.2007 die

Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 108G ,Innenstadt" im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungbeschluss ist gemas § 2

Abs. 1 BauGB i.V.m § 13a Abs. 3 BauGB am 19.05.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 14.05.2007 dem
Entwurf der 2. beschleunigten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 108G ,Innenstadt"
mit &rtlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 19.05.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. beschleunigten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 108G
slnnenstadt" mit értlicher Bauvorschrift und die Begriindung dazu haben von Mittwoch, den 06.06.2007

bis einschlieBlich Freitag, den 06.07.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.05.2007 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
2. beschleunigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 108G ,Innenstadt" mit értlicher
Bauvorschrift in seiner Sitzung am 08.11.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 13. Dez. 2007

Genehmigung

Die 2. beschleunigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 108 ,Innenstadt" mit &rtlicher
Bauvorschrift ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die

2. beschleunigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 108 ,Innenstadt" mit értlicher
Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2
des BauGB.

Neustadt a. Rbge., den 13. Dez. 2007

Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat geméaB & 10 Abs. 3 BauGB am 13. Dez. 2007 im Gemeinsamen
Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover bekannt gemacht, dass die

2. beschleunigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 108G ,Innenstadt" mit értlicher
Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Die 2. beschleunigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 108G "Innenstadt" mit
ortlicher Bauvorschrift ist damit am 13. Dez. 2007 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 13. Dez. 2007 Der Burgermeister

Siegel gez. Sternbeck

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. beschleunigten Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr.108G "Innenstadt" mit értlicher Bauvorschrift sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1
bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhélinis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des

Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den Der Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Passiver Schallschutz

Im Plangebiet werden fur das vorhandene Gebaude folgende

Larmpegelbereiche festgesetzt:

Larmpegelbereich IV
im Erdgeschoss fur die gesamte Ostfassade und fur die Studfassade von

der westlichen Gebaudeecke auf einer Lange von 13,5 m,

e im ersten Obergeschoss
o fur die Stdfassade von der westlichen Gebaudeecke auf einer

Lange von 7 m,
o fur die Ostfassade von der nordlichen Gebaudeecke bis zur

Gebaudemitte.

e im Dachgeschoss
o fur die stdliche Dachflache von der westlichen Gebaudeecke auf

einer Lange von 3 m,
o fur die Ostfassade und die 6stliche Dachflache von der nérdlichen

Gebaudeecke bis zur Gebaudemitte.

Larmpegelbereich V
e im Erdgeschoss fur den verbleibenden Teil der Studfassade, der nicht im

Larmpegelbereich 1V liegt,

e im ersten Obergeschoss
o fur den verbleibenden Teil der Stdfassade, der nicht im

Larmpegelbereich 1V liegt,
o fur die Ostfassade von der sudlichen Gebaudeecke bis zur

Gebaudemitte.

e im Dachgeschoss
o fiur den verbleibenden Teil der siidlichen Dachflache, der nicht im

Larmpegelbereich 1V liegt,
o fur die Ostfassade und die 6stliche Dachflache von der sidlichen

Gebaudeecke bis zur Gebaudemitte.

Die Westfassade und die Nordfassade liegen im Larmpegelbereich Il (vgl.
die Erlauterungen in der Begrindung).

In dem festgesetzten Larmpegelbereichen 1V, d.h. malRgeblicher Aul3en-
larmpegel 66 bis 70 dB(A) und in dem festgesetzten Larmpegelbereichen V,
d.h. maldgeblicher Aul3enlarmpegel 71 bis 77 dB(A) gem. DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau", Abschnitt 5 (Nds. Mbl. Nr. 8/1991, S. 259), sind Vor-
haben nur zulassig, wenn sie die Anforderungen an die Luftschallddmmung

von AulRenbauteilen fur diesen Larmpegelbereich erfullen.

Schlafraume und Kinderzimmer mussen beim gesamten Gebaude Uber
schallgedammte Liftungseinrichtungen verfugen, die den Schallschutz der
Aul3enbauteile nicht wesentlich verschlechtern.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Einfriedungen

1. Als Einfriedungen sind im Plangebiet nur zulassig:
¢ Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen, wie z.B. Hainbuche,

Rotbuche, Weilkdorn und Feldahorn.
e Mauern aus rot bis rotbraunen Ziegelsteinen. Als Farbtone rot bis

rotbraun gelten nach RAL Farbenubersicht RAL-K7: 2001, 2002, 3000,
3002, 3013, 3016.
2. Die Einfriedung nach Absatz 1 durfen nicht héher als 1,0 m sein. Das gilt

nicht fir Std- und Ostgrenze des Plangebiets.

§2
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer Baumafinahmen ausfuhrt oder
veranlasst, auch wenn sie gemaR §§ 69 und 69a NBauO keiner
Baugenehmigung bedlrfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschrift verstofien.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der
Hochstbetrag ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 2. beschleunigten Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 108G ,,Innenstadt" der Stadt Neustadt a. Rbge. mit

der Urschrift wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Burgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet MK

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,3 Grundflachenzahl (GR2)
II Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB
0O offene Bauweise

== —  Baugrenze

Sonstige Planzeichen

StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzesgesetzes (BImSchG)  Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

mm mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme

[D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

@ | Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Dieser Bebauungsplan liegt zum Tell

Innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 167 ,,Vergnugungsstatten
und wird durch die dort getroffenen textlichen

Festsetzungen geandert.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
DER 2. BESCHLEUNIGTEN

ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316), auf Grund der
§§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 07.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575), und aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.02.2003
(Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.11.2006 (Nds. GVBI. S. 530), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diese
2. beschleunigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 108G
»lnnenstadt" mit értlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden
ortlichen Bauvorschrift als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 13. Dez. 2007

_ gez. Sternbeck
Siegel

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

FOr den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten
Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

Stadt Neustadt a. Rbge.
Stadtteil Neustadt a. Rbge.

2. beschleunigte Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 108G "Innenstadt”

mit ortlicher Bauvorschrift
Satzung - beglaubigte Abschrift -
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Deutschen Grundka

Bearbeitung:
Konkordiastr.14 A

v I 30449 Hannover
Susanne oge B el 0511-21349860
M Dipl.-ing. Architektin Fax: 0511-45 34 40

W Bauleitplanung Internet; www.geffers-planung.de
E-Mail: vogel@eike-geffers.de
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