URSCHRIFT

Begriindung

Zur

1. vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 108 H
»MarktstraBe Siid“

Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt

Das Plangebiete liegt in der Kernstadt der Stadt Neustadt a. Rbge. Es befindet sich
stdlich des FuRgéngerbereiches der Marktstrale.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als gemischte Bauflache
dar. Die Bebauungsplananderung ist aus dem Flédchennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan Nr. 108 H ,MarktstralRe Siid* ist am 23.12.2004 in Kraft getreten.
Das Umlegungsverfahren, welches zur Verwirklichung des Bebauungsplanes einge-
leitet wurde, ist noch nicht abgeschlossen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes ,In-
nenstadt”. '

1. Anlass der Planung und Geltungsbereich

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes Nr. 108 H ,Marktstrale Sud" ist es, eine
funktionale, bauliche und gestalterische Aufwertung der Innenstadt zu erreichen. Die
neu geordneten iberbaubaren Flachen wurden bzgl. den Anforderungen an die Ges-
taltung der baulichen Anlagen in zwei Zonen gegliedert.

Die Zone | umfasst die historische Bebauung an der MarktstraRe, fir die die Ortliche
Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) der Kernstadt gilt. Diese wurde nachrichtlich in
den Bebauungsplan ibernommen; ein weiterer Regelungsbedarf bestand nicht.

Bei der Zone Il handelt es sich um die unmittelbar an die historische Altstadt angren-
zende Flache. Hier wurden gestalterische Festsetzungen in Anlehnung an fiir die
Kernstadt geltenden Ortlichen Bauvorschriften getroffen. Ziel war insbesondere eine
Beeintrachtigung der Altstadt durch dominierende Werbeanlagen zu vermeiden.

Auf Antrag der Gemeinschaft fur Wirtschaftsférderung Neustadt a. Rbge. e. V. wur-
den in der Gestaltungssatzung fiir die Innenstadt die Festsetzungen flir Werbeanla-
gen mit Rechtskraft seit dem 14.12.2006 geéndert. Dem Interesse der Wirtschaft
wurde unter hinreichender Berlicksichtigung der Stadtbildpflege mehr Gewicht bei-
gemessen. Diese Anderung gilt unmittelbar fiir die Zone | des Bebauungsplanes
108 H ,Marktstralle Sud".




Fur die Zone 11, die stadtebaulich weniger sensibel ist, gelten somit die ,alten” d. h.
strengeren Anforderungen.

Durch diese Bebauungsplananderung soll die erweiterte Zulassigkeit von Werbean-
lagen im Kernbereich der historischen Altstadt auch auf den stidlich angrenzenden
Bereich Uibertragen werden.

Abbildung: Geltungsbereich
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2. Planinhalt

- Anderung der gestalterischen Festsetzung -

Um eine Beeintrachtigung des Stadtbildes durch dominierende Werbeanlagen zu
vermeiden, werden besondere Anforderungen an die Art, Grolke, Form, Farben und
Gestaltung der Werbeanlagen gestellt.



Zu Nr. 1:

Um eine GbermaRige Haufung von Werbeanlagen entgegenzuwirken, sind Werbean-
lagen weiterhin nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Zu Nr. 2;

Werbeanlagen werden im kleinstadtischen Bereich tblicherweise im Bereich der
Erdgeschosszone und der Bristungszone des 1. Obergeschosses montiert. Da in
den letzten Jahren geschéftliche Einrichtungen (Einzelhandel, Dienstleistungen etc.)
auch Obergeschosse mit ihrer Nutzung belegt haben, ist es zulassig, auch in diesen
Zonen entsprechende Werbeanlagen anzubringen. In Obergeschosszonen mit
Wohn- oder anderen Nutzungen sind Werbeanlagen grundsatzlich unzuléssig, um
die entsprechende Nutzung nach aufen erkennbar zu machen, um der Wohnnut-
zung dem Ruhebedtirfnis Rechnung zu tragen und um eine ortsuntypische Haufung
zu vermeiden. Ausgeschlossen sind damit auch besonders stérende Uberdachwer-
bungen.

Fur bauliche Anlagen ohne Fensterbristung im 1. Obergeschoss bzw. freistehende
Werbeanlagen gilt eine maximale Héhe von 4,50 m. Diese HShe entspricht etwa der
Fensterbristung 1. Obergeschoss.

Zu Nr. 3:

Um groRRere Werbeanlagen bzw. eine gréRere Haufung von Werbeanlagen zu ver-
meiden, die das Stadtbild stéren wiirden, wird eine maximale Ansichtsflache festge-
setzt. Hierbei sind die 1,5 gm der rechtsverbindlichen Fassung der Ortlichen Bauvor-
schrift fiir die Kernstadt von 1988 enthommen.

Vorkragende Werbeanlagen mit mehreren Ansichtsflachen (liblicherweise Ausleger)
und Werbeanlagen, die aus durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelzeichen beste-
hen, verdecken weniger Fassadenflache und fligen sich h&ufig besser in das Stadt-

bild ein. So wird hier eine maximale Ansichtsflache von 3,0 gm zugelassen.

Um dem Bestreben der geschéftlichen Einrichtung Rechnung zu tragen und da es
sowohl das Stadtbild als auch in der Regel die Architektur eines Geb&udes vertragt,
werden in Abhdngigkeit von der Lange der Gebaudefront gréRere Ansichisflachen
zugelassen.

Werbebanner sind zweidimensional, sie besitzen keine Tiefe, Vorkragenden Werbe-
anlagen, die somit senkrecht zur Gebaudefassade montiert werden, wirken leicht und
transparent. Sie besitzen dadurch h&ufig eine hohe Gestaltungsqualitat. Die Verwen-
dung dieser Werbeanlagen erméglicht eine VergréRerung der Ansichtsflache um den
Faktor 1,5.

In Anlehnung an die maximale Gré3e von Auslegern und um gréRere Werbeanlagen
zu vermeiden, gilt fur freistehende Werbeanlagen eine maximale Ansichtsflache von
3,0 gm.



ZU Nr. 4:

Um flir Werbeanlagen, die oberhalb der eher tiblichen Weise, der Fensterbriistung
des 1. Obergeschosses angebracht werden, eine héhere Qualitst festzumachen,
sind hier nur durchbrochene Einzelbuchstaben/Einzelzeichen und vorkragende Wer-
bebanner zuléassig. Diese verdecken weniger Fassadenflache und nehmen grund-
satzlich im gréReren MaRe Riicksicht auf die Architektur eines Gebaudes.

Zu Nr. 5;

Farbig, von innen beleuchtete Werbetrager sowie Werbeanlagen mit wechselndem
oder sich bewegendem Licht wirken besonders stérend im Stadtbild von Neustadt a.
Rbge.

Zu Nr. 6:

Werbeanlagen haben Ricksicht auf die Gebdudefassaden zu nehmen. Besonders
ausgestaltete Bauteile diirfen durch sie nicht verdeckt werden.
ZUNr. 7:

Fenster haben priméar die Funktion, die entsprechenden Raumlichkeiten im Gebaude
zu belichten. Hauseingangstiiren dienen dem Eintritt bzw. dem Verlassen eines Ge-
baudes. Diese Hauptfunktionen sollen erkennbar sein. Fenster und Tiren sollen
nicht vorrangig als Werbetrager dienen, noch sollen sie vollflachig beklebt werden.
Beides wirkt sich negativ auf das Stadtbild aus.

Werbeanlagen auf Fenstern oder Tiiren haben sich deutlich diesem Bauteil und sei-
ner Funktion unterzuordnen und sind deshalb nur in Gestalt von durchbrochenen
Einzelbuchstaben/Einzelzeichen zulassig.

Zu Nr. 8:

Fur Sonderverkaufe, Schitzen- und Stadtfeste, die maximal eine Woche dauern, sol-
len Werbeanlagen im Sinne dieser Gestaltungssatzung nicht reglementiert werden.
Um eine Haufung zu vermeiden, gilt dieses Privileg fiir insgesamt maximal 4 Wochen
pro Kalenderjahr fur die geschéftliche Einrichtung.

Zu Nr. 9:

Diese Festsetzung wird unverandert tbernommen, da Werbeanlagen innerhalb von
Passagen keine Aullenwirkung auf die historische Altstadt entfalten.

3. ErschlieBung, Vor- und Entsorgung, Spielplatzbedarf

Die ErschlieBung, Ver- und Entsorgung ist vorhanden bzw. wird im Rahmen der Um-
legung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes hergestellt werden.

Der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW erforderliche Loschwasserbedarf von
3.200 I/min. Uber zwei Stunden kann durch das Rohrnetz der Stadtwerke Neustadt
zur Verfuigung gestellt werden.



Diese Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf den Kinderspiel-
platzbedarf.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch diese Bebauungsplananderung entsteht keine Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

5. Kosten, Realisierung und Rechtsfolgen

Es fallen keine Kosten und MaRnahmen im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung
fur die Stadt Neustadt a. Rbge. an.

Da keine bodenrechtlich relevante Festsetzungen betroffen sind, hat diese Bebau-
ungsplananderung keine Auswirkungen auf das laufende Umlegungsverfahren.
Ausgearbeitet:

Neustadt a. Rbge., den 10.01.2007

Team Stadtplanung
im Auftrag

Wl

Kull

Diese Begrtindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
01.03.2007 als Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 108 H ,Markt-
straRe Sud", 1. vereinfachte Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, vom
20. Marz bis einschlieRlich 23. April 2007 o6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 25.04.2007

Llom Jrzwendnf. /

Uwe Sternbeck A
Blrgermeister ’

Die Region Hannover hat im Schreiben vom 23.04.2007 aus immissionsschutzbe-
hérdlicher Sicht zu § 1 Werbeanlagen Nr. 5 der neuen &rtlichen Bauvorschrift auf die
,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des Landeraus-
schusses fur Immissionsschutz verwiesen.
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