PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI.

S. 368), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 H ,Markstral3e-
Siud“ bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen.

Neustadt a. Rbge., den 7.12.2021 Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Burgermeister

(Siegel) gez. D. Herbst

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 12.04.2021 die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 H ,Markstrale-Siid“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.04.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung Neustadt a. Rbge, Flur 8
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 ‘Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Hannover
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand September 2020).

Neustadt a. Rbge., 30.11.2021

(Siegel) gez. Hermes

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 H ,MarkstraBe-Siid“ wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.
Celle, den 22.11.2021

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13a BauGB

Ort und Dauer der Méglichkeit zur Unterrichtung gemaR § 13a (3) Nr. 2 BauGB wurde durch Aushang vom
30.04.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 12.04.2021 die férmliche
Beteiligung gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 30.04.2021 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 H ,Markstrale-Siid“ und die Begriindung haben
gemal § 13 (2) Nr. 2 BauGB vom 26.05.2021 bis einschlieflich 28.06.2021 fir die Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 13 (2) Nr. 3 BauGB die Beteiligung der berihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 25.05.2021 statt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 H ,Markstraf3e-Sid® in seiner Sitzung am 14.10.2021 geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung hat an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 7.12.2021 Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Blrgermeister

(Siegel) gez. D. Herbst

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 H ,MarkstraRe-Siid“ ist gemaR § 10 Abs. 3

BauGB am 25.01.2022 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist somit am 25.01.2022 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 25.01.2022 Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Biurgermeister

(Siegel) gez. i.A. C. Schmidt

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 H ,MarkstraRe-Sud*

sind gemaf § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf § 214 Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans

und des Flachennutzungsplans gemaf § 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

gemal § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Kerngebiet (MK 1 + MK 2)

In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind folgende, gemaf § 7 BauNVO zulassigen Nutzungen in Anwendung
des § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig:
- Tankstellen

Wohnungen gemal § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind im Kerngebiet MK 1 gemaR § 1 Abs. 5 und 7 BauNVO ab
dem 1. Obergeschoss und im Kerngebiet MK 2 ab dem 3. Obergeschoss allgemein zulassig.

Im Kerngebiet MK 2 ist eine FuBwegeverbindung zwischen den Verkehrsflachen im Westen (Herzog-Erich-
Allee/Flurstick 57/51, Flur 8 Gemarkung Neustadt a. Rbge.) und im Osten (Weg ,Am Kleinen Walle®) mit
mind. 7,50 m lichter Durchgangsbreite und mind. 3,50 m lichter Durchgangshéhe herzustellen und &ffentlich
zuganglich zu halten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gescl fach

Die zulassige Geschossflachenzahl kann um die Flache von Stellplatzen und Garagen, die unter der Gelande-
oberflache hergestellt werden, erhéht werden, wenn 6&ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Garagengeschosse sind gemaf § 21 Abs. 1 BauNVO nicht auf die zuldssige Geschossflachenzahl anzurechnen.

Hahe baulicher Anl

Die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen darf nicht tiberschritten werden.

Bezugspunkt fur die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist die H6henlage Giber Normalhéhennull (ANHN).
Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise durch technische Anlagen wie z. B.
Luftungsanlagen oder Antennen Uberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 wird die abweichende Bauweise dergestalt festgesetzt, dass die Abstands-
vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hier nicht angewendet werden miissen. Es kann ein
beliebiger Grenzabstand gewahlt werden oder auch auf die Grenze gebaut werden.

Im Kerngebiet MK 2 ist gemaR § 22 (4) BauNVO ist zudem eine abweichende Bauweise mit Gebauden, die eine
Lange von Uber 50 m haben, zulassig.

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuBerhalb der Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanalgen mit der Zweckbestim-
mung , Tiefgarage und deren Zufahrt sowie Technikrdume* sind keine Nebenanlagen gem. §14 BauNVO zulassig.
5. Schalltechnische Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Aulienldrmpegelbereiche sind gem. DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hoch-
bau® Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen RGumen mit einem bewerteten Bau-Schallddmm-
MaRR‘w.ges zu gewahrleisten.

Die Anforderungen an die Schalldédmmung von AuRenbauteilen R'w.ges werden gem. DIN 41091:2018-01,

Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit von maf3geblichen AufRenldrmpegel La bestimmt:

Bau-Schallddmm-MafR(R'w.ges) = mafigeblicher Auflenldrmpegel (La) 35dB fur Burordume u. a. (KRaumart)

AuBenlarmpegelbereichi AuBenldrmpegel-(L.)-in-dB(A)x

Ix 55n

lin 60x

(11}sd 65u

1Vu 70x

Vi 750

Vi 80x
VIix >801

Von den schalltechnischen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
prifbar nachgewiesen wird, dass ein geringerer mal3geblicher AuRenlarmpegel gem. DIN 4109 vorliegt.

6. Zu erhaltende Einzelbdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind nach den Regelungen der ZTV-Baumpflege der
FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) Ausgabe 2017 bzw. zukinftig
nachfolgender Ausgaben dauerhaft zu erhalten.

Zudem ist im Baustellenbereich ein Schutz der Baume mit Erhaltungsbindung entsprechend der Regelungen
der genannten ZTV-Baumpflege sowie der DIN 18920 sicherzustellen.

Der durch die Krone zeichnerisch definierte Bereich ist fiir diese Baume von zusatzlicher Bebauung und Ver-
siegelung freizuhalten.

Eine Ausnahme von der Erhaltungsbindung kann zugelassen werden, wenn von dem Baum eine nicht zu be-
seitigende Gefahr fur Personen und Sachen ausgeht.

Bei Abgang oder ausnahmsweiser Fallung der Bdume ist der Baum art- oder wertgleich als standortgerechter
hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 108 H ,Marktstrae Sud*

Zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Denkmalschutz (§§ 10 und 13 NDSchG, § 9 Abs. 6 BauGB)

Im Osten des Geltungsbereichs liegt der Graben der historischen Stadtbefestigung Neustadts, bei dem es sich

um ein Kulturdenkmal i. S. v. § 3 Abs. 4 NDSchG (Bodendenkmal) handelt. Sdmtliche Erdarbeiten bedirfen daher
einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 12 und § 13 NDSchG. Im Bereich der archdologischen Schutzzone
im Sudosten des Geltungsbereiches (Grunflache) sind Erdarbeiten grundséatzlich nicht genehmigungsfahig. Die
genaue Lage des Denkmalbereiches ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Im Stidwesten grenzt der Geltungsbereich direkt an das Baudenkmal Wunstorfer Str. 3. Sobald Anlagen in der
Umgebung des Baudenkmals errichtet, gedndert oder beseitigt werden, die das Erscheinungsbild des Denkmals
beeinflussen, ist eine Denkmalrechtliche Genehmigung nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 NDschG einzuholen.

2. Militdrische Belange

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militdrische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrs-
gesetz und befindet sich im Interessensgebiet militédrischer Funk. Zudem wird der Bauschutzbereich gem. § 12 (3)
Ziffer 2a LuftVG des militérischen Flugplatzes Wunstorf berihrt.

Sofern bei der Errichtung der Gebaude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig wird, ist gem. § 15i.V.m.
§ 12 LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehérde erforderlich.

HINWEISE

1. Wirksamer Bebauungsplan Nr. 167 ,,Vergniigungsstatten“

Der Bebauungsplan Nr. 108 H ,Marktstralle Sud” ist Teil des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 167 ,Vergnigungs-
statten®. Dieser einzelthematische Bebauungsplan wird durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 108 H nicht aufgehoben und gilt weiter fort.

2. CEF-/KompensationsmaRnahmen zum Artenschutz

Fir die Beseitigung der Habitatpotenziale von Gebaudebritern werden im Umfeld des Geb&udeabrisses
Ersatz-Nisthilfen an Geb&uden vorgenommen:

- Installation von 15 Nisthilfen fiir den Hausperling (15 Einzelkasten oder 5 Koloniehduser),

- Installation von 3 Starenkasten,

- Installation von 6 Nisthéhlen fur die Dohle.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. geht eine Selbstverpflichtung fir die CEF-/Kompensationsmaflinahmen zum Arten-
schutz ein.

Die Raumung des Teils der vorhandenen Grinflache ist nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar méglich.
Zudem hat vor Fallung der Baume und Abriss der Gebaude eine Uberpriifung auf Besatz bzw. Vorkommen von
Fledermausen und in Gebduden oder Baumhohlen briitenden Végeln zu erfolgen.

3. Einsichtnahme DIN-Normen
Die DIN-Norm 4109 ,Schallschutz im Hochbau® sowie die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden

und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" kénnen im Rathaus der Stadt Neustadt am Riibenberge einge-
sehen werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

Die Ortliche Bauvorschrift der Zone |l des Bebauungsplan 180 H und seiner 1. vereinf. Anderung gelten weiter:
§ 1 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

2. Werbeanlagen sind nur bis zur Fensterbriistung 1. Obergeschoss zuldssig.
Bei geschaftlichen Einrichtungen in Obergeschossen sind fiir diese Werbeanlagen bis zur Deckenebene
direkt tber der geschéftlichen Einrichtung zuldssig. An baulichen Anlagen ohne Fensterbristung im 1. Ober-
geschoss bzw. freistehend sind Werbeanlagen innerhalb der MK2-Flache bis zu einer Hohe von 4,50 m an der
Ostseite des Gebdudes und bis zu 5,00 m an der Nord- und Westseite des Gebdudes lUber der angrenzenden
Geléndeoberfléche zuléssig.

3. Jede geschéftliche Einrichtung darf pro Gebaudefront Flachwerbeanlagen mit einer insgesamt maximalen An-
sichtsflache von 1,5 gm anbringen.
Bei Werbeanlagen, die aus durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelbereichen bestehen, oder bei vorkragen-
den Werbeanlagen mit mehreren Ansichtsflachen darf die Ansichtsflache je geschéftliche Einrichtung und
Gebéudefront maximal 3,0 gm betragen.
Besitzt eine geschéftliche Einrichtung eine gréRere zugehdérige Gebaudebreite als 10 m, so vergrofiert sich die
zulassige Ansichtsflache der Werbeanlagen fir je angefangene 5 m um 1,5 gm.
Bei der Verwendung von vorkragenden Werbebannern vergroRert sich die zuldssige Ansichtsflache um den
Faktor 1,5.
Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Ansichtsflache von 3,0 gm besitzen.

4. Werbeanlagen oberhalb der Fensterbristung 1. Obergeschoss sind nur in Gestalt von durchbrochenen Einzel-

buchstaben/Einzelzeichen und vorkragenden Werbebannern, die ihre Unterkante nicht oberhalb der Fenster-
bristung 1. Obergeschoss besitzen, zulassig.

. Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen darf der Werbetrager nicht als Lichtquelle dienen, hiervon ausgenommen

sind Werbetrager im Farbton weif3.

Werbeanlagen mit wechselnden oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig.

6. Besonders ausgestaltete Gebaudeteile, wie z. B. Teile des Fachwerkgeristes, Inschriften und ornamentale Aus-
bildungen, durfen nicht tberdeckt werden.

7. Das vollflachige Bekleben von Fenstern und Tiren ist unzuldssig. Werbeanlagen sind hier in Gestalt von durch-
brochenen Einzelbuchstaben/Einzelzeichen zu verwenden.

8. Bei Sonderverkaufen, Schiitzen- und Stadtfesten, die maximal eine Woche dauern, gelten die Absatze 1 bis 7
nicht. Dieses Privileg gilt fiir jede geschéftliche Einrichtung fiir insgesamt maximal 4 Wochen pro Kalenderjahr.

9. Die Festsetzungen der Nrn. 1-7 gelten nicht fiir Werbeanlagen innerhalb von Passagen.
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Lage des Geltungsbereiches
Kartengrundlage: Auszug aus dem WebAltlas

Stadt Neustadt a. Rbge.

Region Hannover

2. Anderung und Erw
Nr. 108 H "Marktstraf

mit ortlicher Bauvorschrift



