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S — .. .
Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften g T 8ass L prs Erlauterung der Planzeichen 7 Planunaen. Nutzunasreaelunaen. Mafnahmen und Elachen fiir
100 ~ LL 1. Art der baulichen Nutzung - gen, gsregelungen, _
— 4 24 1S porkpla: (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) Eﬂaf;nanmf?n zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
. 9 andascna
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung %712 107 Am Woallhof 7 b Kerngebiete Kerngebiete 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), auf Grund der § 56 und § 98 der Nds. Bauordnung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. | o S (§ 7 BauNVO) (§ 7 BauNVvO) (§ S. r.2U, 2o un s. 6 BauGB)
S. 199) i.d.z.Zt. geltenden Fassung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. | S.382) Z—e 4 104 qfy ‘ .
i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 108 H bestehend aus 3 I Parkplat Baume anpflanzen
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. m ? [ 1%—3 Y 2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
340 107/
2 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
107 ) ..
Neustadt a. Rbge., den 09.12.2004 g 10 5 I\ (§ § ) Baume erhalten
, 03 106 . 1,0 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
s.textl.Fests.:1.1, 4 10
2 [ 107
gez. KUGEL 12,2,3,4 s GR 60 Grundflache mit Flachenangabe 8. Sonstige Pl ioh
Blrgermeister i.V 14 — . oonstge rFlanzeichen
o Pl 20 306 — .
535 f GeschoRflachenzahl L .
A Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
12 ..
D o 1A \111_0 10 m Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
N . : D < Marktstra e 238 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Der Verwaltungsausschuf’ (VA) der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.05.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes [l— g 28\ 1 _
Nr. 108 H und der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am i 3L 3213 — =V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal} 01— — 0 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger des
02.06.2001 ortsiiblich bekanntgemacht. 2 | P (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) i 0 Flurstiicks 22/10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
. 2U o ¥ ¥ o T
Neustadt a. Rbge., den 09.12.2004 2 2 22 34 3l X :
KUGEL : 2 28 § 1 ’ < @ Z(ghé dAT)rqu)lEresf%(;slfgéwén?g%iuNVO) ekt Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten zugunsten
98z AERE £ @ 3 2 . g,| Marktpld - LN ’ % i des Versorgungstragers Stadtwerke Neustadt a. Rbge. GmbH zu belastende
Birgermeister i.V. >4 . = g g 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen oo Flache (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
- > 28
s Tro oS = ’ g e g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) oz
J J 0T baET g J o urchgang
I e R 5 =% Baulinie i i
s.textl.Fests.:1.1, is| © f’ S EAEAS S ! o Pfarrgos$é/ 63—’ é (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) SI=t=)
13,2,3,4 N 2 0
-9, 4, 9, 1 ) s 325 I3 47 i °° < % % Ko
) e U
) f 22 v O < . Stiitzmauer
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften wurden ausgearbeitet vom Team Stadtplanung r% 1] e s G+ Z < \2;% & 8)s \ 6 < Liebfr Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)
der Stadt Neustadt a. Rbge., Theresenstr.4 . r—’ I SENTE 4 o Q\% 6<‘ \Q/ 23 T (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ' ' '
it “ N s 40| % 0 WANTENL 2\
Neustadt a. Rbge., den 09.12.2004 \ \ ‘H—[[ S ‘-’ N <§<\;\ O 2 a3 o) Offene Bauweise Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Mal3e von Nutzungen
gez. KULL s o § Vo ESXKY & (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)
%3 Y <\<‘ \3\\<>‘> 4%\7; 62 64 g Geschlossene Bauweise
| % Postan _ K 8% 2 ° 1% 4V, . v v Flachen fur Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schadliche
3 , \ o) <\/\ S 9 4. Verkehrsflachen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
I < Ve N ;S (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) | | .
0?3 A0 & Y Y \ 3 S ' : : Beurteilungspegel von mehr als 62 dB(A) im Nachtzeitraum
y » o > 4 Oo@ Strallenverkehrsflachen (siehe Nr. 7.1 der textlichen Festsetzungen)
g S N o o 3 & (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fur die Stadt Neustadt a. Rbge. erteilt durch das Katasteramt Hannover N\ @Q /m 1T /Q,(\ Larmpegelbereich 4
am ....... . . . H H
A2 e ; = ) Stiitzmauer|//, Sy Verkehrsberuhigter Bereich (siehe Nr. 7.2 der textlichen Festsetzungen)
. . . s . hnh 13 \ ~
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen 07421—4 30 X s XA /' : (siehe Nr. 7.2 der textlichen Festsetzungen)
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand:11 / 2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der SEficfely | .. . S
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei 1 1 WT‘) @ FulRgangerbereich
in die Ortlichkeit tibertragen. el 18 A = AL I EEEEEEEE N . . ..
@ N\ gt ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze Nachrichtliche Ubernahme
Neustadt a. Rbge., den 09.12.2004 e . - A — ! ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) , , ,
‘ 1 5 &\ . gErich-Allee . ————=g - m& |\ | | o D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
3 . epzogTErICATENE® —e——g~ w — |\ VA g . , i
...... gez HERMES il L & =, % —— [ Gfenticher Parke Markt und Veranstatungsplatz unteriegen  (§9 Abs. 6 BauGB)
Offentl. bestellter Vermessungsing. s.textl.Fests.:1.1, g [1,0(2,2 " g (0,8 Parkplatz . (siehe Nr.5 der textlichen Festsetzungen)
s.textl Fests. 1.1, \ o 7 s-textl.Fests. 1.1, 37 . . -
T3 X2 5 4 25 / S / 1.3,2,3,4 10 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
= Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Di : :
ileser Bebauungsplan liegt zum Tell
- __ 1o (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) _ gsp gt
I?erlRat der Stadt hat. in seiner S!tzung am 93.96.2094 dem Entwurf des I?ebauungsplanes, der Begriindung und der % 18] nerhalb deS Geltu nnge re|ChS deS
Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und \® Reaolschule Versorgungsflache Elektrizitat (Trafostation) . . . "
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.06.2004 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs- %3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Be bau u ngsplans N r. 1 67 Ve rg N ug u ngsstatten
planes, der Begrindung und der Ortlichen Bauvorschriften haben vom 06.07.2004 bis 06.08.2004 gemaf} § 3 Abs. 2 /‘ . .
BauGB o6ffentlich ausgelegen. 60 6. Griinflach Und erd durCh d|e dort getrOffenen
3 . Grunflachen i .
18
Neustadt a. Rbge., den 09.12.2004 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) textlichen Festsetzu ngen geandert.
gez. KUGEL s 4”,/ /D \ sffentliche Griinflache | |
Biraerme S 17 58 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB, siehe Nr.6 der textlichen Festsetzungen)
{irgermeister i.V. W / .
\ . _ .
M i . ._.\ Zweckbestimmung: Begleitgrin
Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften mzonafn zu de? 05‘!3'};" Bauvorschriften
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO) 3 3 7 - 19 20 = V STADT N E U STADT A. RB G E -
Anrc_agtépg%n ge_rng[& 8 A:)undh|§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.12.2004 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) 1.1 In Kerngebieten MK sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen geméaR § 7 Abs. 2 Nr. 5 und — 3 _2 . = ~ i 1 Z 1%/ — "
sowie die begrundung beschlossen. § 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen) BauNVO nicht zuldssig. Br > Marktstrag ;j \HM 10 ﬁs_ Ke rn Stadt
5y ra
Neustadt a. Rbge., den 09.12.2004 B o ) Hinweis: In der Zone | gilt die Ortliche Bauvorschrift Gber Anforderungen an baulichen Anla- ] [ ZONE I 3 2\ ! ' S 17 v
1.2 Wohnungen gemal § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind in Kerngebieten MK (MK 111-V) an der gen zur Erhaltung und Gestaltung des Stadt- und StraRenbildes der Kernstadt L I 26 > A Ak
MarktstraRe gemaR § 1 Abs. 5 und 7 BauNVO oberhalb des 2. Obergeschosses allgemein Neustadt a. Rbge. vom 08.07.1988 @ i I ﬁ B E BAU U N GS P LAN N R 1 08 H
o ! . .07. o !
gom b oe - ZONE II A i ” S A =¥ e X )
Birgermeister i.V. 1.3 Wohnungen gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind in Gbrigen Kerngebieten gemafl § 1 Abs. 5 2 M T L2 2 " M kt t B S - d "
und 7 BauNVO ab dem 1. Obergeschosses allgemein zuléassig. § 1 Werbeanlagen 5 2 2? 3 ] a r S ra e u
U\ 3 ~ :53_ i
2. Im Bereich der Baulinien sind in den Erdgeschossen Riickspriinge bis zu 2,50 m Tiefe zuldssig. 1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. N1 g i > S u Pfarrgag M 1 - 1 000
1 6 47
. .. - 1 8 4 Mﬁ n n [ ]
3. Die zuldssige Geschossflachenzahl kann um die Fldche von Stellplatzen und Garagen, die B MREIRRSDISRRMEES ik _ 2 g : 4 7 " 4/%\ .
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden, wenn 6ffentliche Belange nicht a) an den Wanden mehrgeschossiger Gebaude oberhalb der Brlstungskante des 2%/ I < © sz : 2 !
entgegenstehen. 1. Obergeschosses, an sonstigen baulichen Anlagen und freistehende Werbeanlagen < ”% > 2 16 Q 2 / 5
oberhalb von 4,50 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache, / o \ ?5\2;’ 16 < 55 X v !
Die Bekanntmachung ist gemaR §10 Abs.3 BauGB am 23.12.2004 im Amtsblatt fiir die Region Hannover Nr. 50 4. Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind gemaf § 21 Abs. 1 BauNVO auf die zulassige b) als regelmaRig bewegliche oder in kurzen zeitlichen Abstinden sich verindernde ﬁ 0 % \6‘56{ &1 2 DN + & u ‘ 3
erfolgt. Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften sind damit am 23.12.2004 rechtsverbindlich geworden. Geschossflachenzahl nicht anzurechnen. Lichtwerbung, wie z. B. Laufschriften, rhythmische An- und Ausschaltungen, wech- s 2R 2 @ <“ s0/344 Sz < 272 . % :
o3 4 8 W\ 5 ’ D
Neustadt a. Rbge., den 05.01.2005 5. Innerhalb des Park-, Markt- und Veranstaltungsplatzes ist eine 6ffentliche Toilettenanlage mit g Fanwm, N ZON E " L 2 \ . ’ ﬂ m
einer Grundflache von max. 100m? in eingeschossiger Bauweise zulassig. 3. Jede geschaftliche Einrichtung darf pro Gebaudefront oder auf dem vorgelagerten Grund- £ 575 34 3 “ Z 7
stucksteil VWerbung mit einer maximalen Ansichtsfldiche von 1,5 m? anbringen. 57 102 4 4 7
6. Innerhalb der dffentlichen Grinfldche ist eine der Versorgung des Gebietes dienenden Eoivies i b anlisnssinier B by dpakissss s at < > ¥ 1 AN E
Der Biirgermeister Trafostation zuldssig (maximal 3,00m x 5,00m). 9 ' 9 z 5 \ iR/
Im Auftrag a) bei Werbeanlagen mit mehreren Ansichtsflachen, 7 2 (4
i 10 =7 4
7. Passiver Schallschutz b) bei Werbeanlagen, die aus durchbrochenen Einzelbuchstaben oder Einzelzeichen be- \ ¢ PEQ
gez. SPENNES _ _ _ _ _ stehen, wobei sich die Ansichtsflache aus deren duBeren Umrissen bemisst, 4 Strop = = _ AT
---------------------------- 7.1 In Bereichen, in denen im Nachtzeitraum Beurteilungspegel von mehr als 62 dB(A) ] _ B i ] <9 = g | O Z sﬁ‘s‘.ﬁ“; CI777]
vorhanden sind, sind die larmzugewandten Geb&udeteile von schutzbediirftigen Rdumen (im ¢) bei Werbeanlagen, die an Geb&udewanden angebracht werden, die der Strafienfront 3 & o 20 \o-.. et s “ , »§}; = ] A
Sinne der DIN 4109 und der 24. BImSchV) freizuhalten. abgewendet sind, an der das Gebaude liegt (Riickfronten), 2] 2 ° ‘EL%”” /' ,2'@/7&4.. A b
_ _ ) _ _ d) bei Gebduden mit einer Fassadenlange von mehr als 15 m, \ —= 7 75’5’7 ] -
, , . 7.2 AuRenbauteile schutzbedirftiger R&ume missen in den Ladrmpegelbereichen 4 und 5 ein . , , L N &S i | ‘Pl
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Ortlichen . % ) , , . e) wenn aufgrund besonderer Umstédnde des Einzelfalles, wie objektiv unginstige Lage 20 ( . Ry A /{f%lé %0y
. ) ) : resultierendes Schallddmm-MaR von R’,, s > 40 dB bzw. R’ .. > 45 dB aufweisen. Rk > = AT B ohne Magstab ] . v il waddd Gl z _
Bauvorschriften sind gemaR §215 BauGB nicht geltend gemacht worden. Der Schallschutz der Wand- und Dachkonstruktionen. der Fenster sowie samtlicher c:ier Einrichtung oder Uberdurchschnittlich langer Name.n.szug", die Einrichtung gegen- : N - O g % Ngaln) 7-‘ 3«3— 237 “,q iz
N Einbauten wie Lifter oder Rollladenkasten ist hierbei zu beriicksichtigen. Uber den anderen Werbenden unangemessen benachteiligt ware. z 10 ’ - 'HIZER N\ 1 719 Z5 e
eustadt a. Rbge., den ............ Der Schallschutz der AuRenbauteile ist B ¢ 5% DIN 4109 nach . % 4 . : -,:-.////% 7 mn
€r ochallschutz der Aulsenbautelle Ist zum bauanirag gema nachzuweisen. 4. Bei selbstbeleuchtenden Werbeanlagen darf der Werbetrager nicht als Lichtquelle dienen. 0 19 22 ' may || 7y N e
Werden die in der Begriindung dargestellten Beispielaufbauten verwendet, so ist ein 2 | ? . |
Nachweis zum Bauantrag nur bei abweichenden Parametern zur Architektur, zum 5. Attrappen, Spannbander, Fahnen Uber 0,75 m? sowie Plakate durfen nur fur die Dauer . = .
Fensterflachenanteil sowie zu den Bauteilenaufbauten erforderlich. zeitlich begrenzter Sonderveranstaltungen (z. B. Saisonschluss, Aus- oder Rdumungsver- KompensatlonSﬂaChen nach §21 BNatSchG im Stadtforst der : 7/ ¥4 ey
______________________ Schlafrdume missen Uber eine mechanische Frischluftzufuhr mit derselben Schallddmmung k&dufen) angebracht werden. Gemarkung Ne //f -
. . H H 1 ] r_//_ gor g
Burgermeister wie die Fenster verftgen. 6. Die Festsetzungen der Nrn. 1 — 5 gelten nicht fiir Werbeanlagen innerhalb von Passagen. T2 AN RN A I, /4 );’W'{{{{H;?&y,
. . . . . ! [ i
8. Folgende Festsetzungen werden den &ffentlichen Flachen als Ausgleichsmalnahmen geman § 2 Fassaden Kompensationsflache:
Naturschutzrecht zugeordnet: Anteil Stadt = 3.142m?2 + 20%
Auf dem Grundstiick im Forst Dammkrug, Abteilung 10361, Flur 13, Flurstiick 47/6 in der Geschlossene Fassadenteile sind in nicht glanzenden, nicht spiegelnden und nicht reflektie- Riickefliche = 3 777m?2
Gemarkung Neustadt a. Rbge. wird auf einer FldchengrdRe von 3.142 m? eine dkologische renden Materialien auszufiihren. uc .e ac* €= T o
Waldsanierung durchgefiihrt. ~ é'_’_‘ti'l 1I‘\I/'I'Kh= 32%09? ’ 20%
5 uckeflache = 3. m
Folgende Festsetzungen werden dem Kerngebiet MK* als AusgleichsmalBnahmen geman § 3 Dacher . %
Naturschutzrecht zugeordnet: Dacher mit einer Neigung ab 15 Grad sind mit einer Dacheindeckung aus roter bis rot- 7
Das Planverfahren wurde gemaf § 244 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem - Auf dem Grundstlck im Forst Dammkrug, Abteilung 10361, Flur 13, Flurstiick 47/6 in der brauner Farbe zu versehen (Farbeniibersicht RAL-K7 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003,
20. Juli 2004 ' 3 Gemarkung Neustadt a. Rbge. wird auf einer Flachengréfie von 3.080 m? eine dkologische 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3027, 3031). Glanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig.
: geltend gemachten Fassung zu Ende geflhrt. . .
Waldsanierung durchgefihrt. , '
Es gelten die Vorschriften tber die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften, von § 4 Ordnungswidrigkeiten "

Mangeln der Abwagung und von sonstigen Vorschriften einschlie3lich ihrer Fristen nach dem Baugesetzbuch in der

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrldssig eine Bau-
zurzeit geltenden Fassung.

maflnahme durchfihrt oder durchfuhren 14Rt, die gegen die Vorschriften der §§ 1 — 3 dieser
MaRgeblich ist die Verordnung tber bauliche Nutzung der Grundsttick (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der SeTRaMng)rersae, Verstdiria e it sinsr LeldBulbs Bis U, =< meRn et weRiem.
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert

durch Art. 3 Investitions-erleichterungs- und Wohnbau-landgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466).

'% .‘. 8
=

!

7
I

A
h

Planung: Team Stadtplanung

Geandert: Her. 29.06.2004
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