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Begrindung
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zur 1. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 9 nordlich der Landwehr
"Yor dem Moore!" - "Am Kuhlager'

Allgemein: _
Der Rat der Stédt Neustadt a. Rbge. hat beschlossen, den seit
14, Juli 1964 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 9 (ndrdlich
Lzndwehr "Vor dem Moore'- "Am Kuhlager'") der Stadt Neustadt a.
Ebge. in dem Bereich zwischen der KiebitzstraBe und der Strale
Am Kuhlager zu &dndern. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

wird wie folgt begrenzt:

Im Osten durch die Strafle Am Kuhlager

ifm Norden durch die Grenze des Plangeltungsberelches

im Westen durch die Kiebitzstrale ‘

im Siiden durch die Nordgrenze der Hauser an der Landwehr 28 - 34 c.
Diece Anderung des Bebauungsplans wurde erforderlich, da der west-

liche Teil des Plangeltungsbereiches einer Bebauung zugefihrt werden

konnte, wihrend im Sstlichen Teil nur teilweise eine Bebauung durch-

gefiihrt ist, da durch die Strafenfiihrung einige Grundsticke zerschnit-

ten waren und eine Einigung der Crundstiickseigentiimer nicht herbei-
geflihrt werden kann. Durch die jetzt vorgenommene Planung mit einer
leichten Verechiebung der StrafenflZchen wird es moglich sein, auch -
Giesen Teil des Plangeltungsbereiches einer geordneten Bebauung

zucufihren.

Inhalt des Bebauungsplanes
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1. Fldchengliederune

Im bisherigen Bebauungsplan waren 52 Baupldtze fiir Einfamilien-
hiuser vorgesehen. Durch geringfligige Verscﬁiebungen sind im

jetzigen Bebauungsplan 53 Grundstiicke flir Einfamilienh&ueer vor-
gecehen. Eine wecentliche Verschiebung gegeniiber dem Inhalt des

Bebauungsplanes eréibt sich nicht.

2. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen des Bebauungsplanes sind,
mit Ausnahme der Grundstiicke siidlich der HabichtstraBe, als reines
Wohngebiet ausgewviesen, die Grundstiicke siidlich der Habichtstrale

als allgemeines Wohngebiet.
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Die zul#ssige Ausnutzung der einzelnen Grundstlicke wurde gem&B
§ 17 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Sie betrdgt bei
eingeschossiger Bebauung Grundflédchenzahl 0,3, GeschoBfl&chen-
zahl 0,4, bei zweigeschossiger Bebauung Grundfléchenzahl O,k
Geechofifl&dchenzahl 0,7.

Im gecamten Planbereich ist eine offene Bauwelise vorgeschrieben.

3, Begrenzune der iiberbaubaren Fldchen und der Verkehrsflichen

Die liberbaubaren Fldchen sind durch Baulinien festgelegt,
die Verkehrsfldchen sind durch StraBenbegrenzungslinien

dargestellt.

L, Gareagen und offentliche Parkfldchen

Garagen und Offentliche Parkfl&achen sind an den hierfiir

geeigneten Stellen im Plangebiet vorgesehen.

5. 8vielvnldtze und Griinflédchen

.

Im Planbereich viurde ein Kinderspielplatz von 850 qm ausgewiesen.

6. Bodenordnende Malnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind im Planbereich nicht erforderlich.

7. Binwohnerzahl im Planbereich

Im gesamten Planbereich sind 53 Einfamilienh&duser mit 60 Wohnungen
vorgesehen. Eine Erhchung der Einwohnerzahl wird durch diese

Anderung nicht eintreten.

Versorgung:

Die Stadt Neustadt =a. Rbge. ist an die Harzwasserverke des Landes
Niedersachsen angeschlossen. Die Versorgung des Planbereichs erfolgt
uber die zentrale Wasserversorgung. Die Abwésser werden iiber die
stddtische Kanalisation abgeleitet. Elektrische Energie wird durch

die Stadtwerke geliefert.



- Kosten:
Zusdtzliche Krsten gegeniiber den Ausweisungen des Bebauungsplanes

Nr. 9 werden der Stadt Neustadt a. Rbge. nicht entstehen.
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