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1. Allgemeines und Planungsgrundlagen

1.1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet der beschleunigten Anderung liegt vollstindig im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 110 ,,Am Kuhlager/Kleiner Tésel“ 2. Anderung, der Kernstadt Neustadt a. Rbge.,
der durch Bekanntmachung vom 21.07.1977 rechtswirksam geworden ist. Die 2. Anderung
bildet somit den maRgeblichen Ursprungsbebauungsplan.

Ziel der vorliegenden Plandnderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
ErschlieBung und Umnutzung einer ehemaligen Gaststatte zu Wohnzwecken zu ermdoglichen
und auf den angrenzenden Grundsticksflichen im Rahmen einer Nachverdichtung eine
Wohnbebauung zuzulassen. Mit den Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan, der in dem
Bereich der geplanten Bebauung eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Kin-
derspielplatz” festsetzt, ist die Verwirklichung der Vorhaben nicht mdéglich, sodass eine
Plananderung erforderlich wird.

Mit der Bauleitplanung werden die libergeordneten strategischen Ziele der Stadt Neustadt a.
Rbge. verfolgt, indem sie sich als lebendige Stadt fiir Kinder, Jugend und Familien aufstellt. Mit
der Plandnderung werden zudem die weiteren stadtebaulichen Ziele erreicht:

e Nachverdichtung von Wohnbauflachen im Innenbereich

e Auslastung der Infrastruktur in der Kernstadt

e Kernstadt als Wohnort attraktiv und lebenswert gestalten

1.2. Raumlicher Geltungsbereich, Bestand und Planungskonzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 182/69, 182/70 und 187/1
der Flur 2 in der Gemarkung der Stadt Neustadt a. Rbge.. Der Geltungsbereich hat eine Grof3e
von ca. 2360 gm, entspr. ca. 0,24 ha.

Von den drei benannten Flurstiicken befinden sich zwei Flurstiicke bereits heute im Privatbe-
sitz. Auf dem Flurstiick 182/69 (Landwehr Hs.-Nr. 48) befindet sich das Gebaude einer ehema-
ligen Gaststatte, durch die das Flurstiick nahezu vollstandig Gberbaut ist (vgl. hierzu auch Luft-
bild, Anlage 2). Die ehemalige Gaststatte mit Kegelbahn und SchieBanlage wird nicht mehr
betrieben. Daher ist geplant, die Kegelbahn und die SchieBanlage baulich zu Wohnzwecken
mit Garagen umzunutzen. Hierzu ist die ErschlieBung des riickwartigen Gebdudeteils Giber die
Schulze-Delitzsch-StralRe vorgesehen.

Auf dem Flurstlick 182/70 steht bereits ein Einfamilienhaus (Landwehr Hs.-Nr. 46) nebst Ne-
bengebiduden, wobei der nordliche Bereich derzeit noch als Kinderspielplatz festgesetzt ist
und als private Gartenflache genutzt wird. Im Sinne einer Nachverdichtung ergibt sich fir die
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Gartenflache die Option einer erganzenden Bebauung mit einem Wohngebaude. Der ge-
nannte Kinderspielplatz ist zwar im Ursprungsbebauungsplan planungsrechtlich abgesichert,
wurde aber nie errichtet.

Fir beide genannten Bauvorhaben (Umnutzung und Nachverdichtung) soll die Erschliefung
Uber die Schulze-Delitzsch-StraRe gewahrleistet werden. Das Flurstiick 187/1 grenzt die der-
zeit privaten Flurstlicke von der 6ffentlichen Verkehrsflache der Schulze-Delitzsch-StraRe ab
und wird als 6ffentliche Griinflache bzw. StralRenverkehrsgriin genutzt. Im Bestand ist die Fla-
che etwa zur Halfte mit zwei mittelgroRen Baumen und Strauchern bestanden und dariber
hinaus als Rasenflache vorhanden. Sie ist im Eigentum der Stadt Neustadt a. R. und wird als
offentliche Griunflache gepflegt. Hier ist geplant, eine nordliche Teilflache, die fiir die Erschlie-
Rung beider Bauvorhaben erforderlich ist, an die Privateigentlimer zu verauBern. Die slidliche
Teilflache verbleibt im Eigentum der Stadt Neustadt, wobei auch fiir diesen Grundstiicksbe-
reich die Option fiir einen spateren Verkauf bzw. eine erganzende Bebauung im Sinne einer
Angebotsplanung besteht.

Abb. 1: Blick in die Schulze-Delitzsch-StralRe mit Griinfliche und Einfamilienhaus (Fotos: Henckel, Okt. 2018)

Abb. 2: Ansicht der Bebauung von der Landwehr Abb. 3: Riickwartige Privatflache (Garten/Bauplatz)
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1.3. Verfahren

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird die Plandnderung im beschleunigten Verfahren
gemald § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a BauGB durchgefiihrt. Das beschleunigte Verfahren
kann bei Bebauungsplanen fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung angewendet werden. Dies ist bei der vorlie-
genden Plananderung der Fall.

Die Voraussetzungen nach Baugesetzbuch werden dafiir erfillt:

e Die Uiberbaubare Grundflache betrdgt weniger als 20.000 m? Grundflache.

e Essind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die eine Umweltprifung
erforderlich machen.

e Es besteht keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter, zumal das Vorhaben vollsténdig in die vorhandene ,,Ortslage” integriert ist.

Dariber hinaus liegen keine Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung hinsichtlich FFH-Gebiete
oder Europaischer Vogelschutzgebiete vor. Ein Vorhaben, welches die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird
ebenfalls nicht begriindet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Das bedeutet u. a., dass von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen wird. § 4 ¢ BauGB, der die
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht anzuwenden. AuRerdem gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul3ssig.

Das Beteiligungsverfahren sieht somit folgende Verfahrensschritte vor:

e Information der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach
§ 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

e Der betroffenen Offentlichkeit wird durch eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

e Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird durch die Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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1.4. Rechtsgrundlagen

|H

Die beschleunigte 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110 ,,Am Kuhlager / Kleiner Tése
enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung nach den fol-
genden Vorschriften:
= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1S.3634)
= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)
= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

2. Ubergeordnete Planungsebenen

2.1. Landes- und Regionale Raumordnung

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Die Neubekanntmachung der Verordnung liber das Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Nieder-
sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) ver6ffentlicht wor-
den. Die zeichnerische Darstellung des LROP stellt die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzent-
rum dar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2016) der Region Hannover ist am 10.08.2017
in Kraft getreten und bildet die Grundlage fir die raumliche und strukturelle Entwicklung der
Region.

Sowohl die Landesraumordnung als auch die Regionale Raumordnung sehen den Vorrang der
Innenentwicklung, in dem der Bauflachenbedarf auf den verfligbaren Flachenpotenzialen ge-
deckt werden soll. Die geplante Nachverdichtung unterstiitzt damit die Ziele beider Raumord-
nungsprogramme. Die Ubrigen Belange werden durch die Plandnderung nicht berihrt, da
keine raumordnungswirksame Planung vorgenommen wird.

2.2. Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. besteht der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) aus dem
Jahr 2000, der mit seiner Bekanntmachung am 20.06.2002 rechtswirksam wurde. Dieser stellt
den gesamten Bereich des Ursprungsbebauungsplans als Wohnbauflache (W) gemaR § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO dar.

«« plan Hc -+ Stadt- und Regionalplanung Seite 7
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Die Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung sind aus den Darstellungen des FNP ab-
geleitet. Die vorliegende beschleunigte 9. Anderung des Bebauungsplans wird ebenfalls ge-
mal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Aussagen des Landschaftsplanes, als gutachterlicher Fachplan auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplans, werden beachtet.

3. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

3.1. Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich der Plandanderung wird ein ,, Allgemeines Wohngebiet” (WA) festge-
setzt, was der Festsetzung der umgebenden Bebauung entspricht. Die Planung fligt sich mit
den gewadhlten Festsetzungen in das stadtebauliche Umfeld ein. GemaR § 4 Abs. 2 BauNVO
sind im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig:
Wohngebdude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, sowie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Als ausnahmsweise Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO kénnen auch zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen

Alle weiteren ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tank-
stellen) werden durch eine Textliche Festsetzung ausgeschlossen und somit nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Dies erfolgt, um das stadtebauliche Ziel der vorrangigen Wohnnutzung
entsprechend der Umgebungsstruktur zu sichern.

Aullerdem sind zuldssig, Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO, Raume fir freiberuflich
Tatige gem. § 13 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

3.2. MahB der baulichen Nutzung und Bauweise

Als MaR der baulichen Nutzung orientieren sich die Festsetzungen der beschleunigten 9. An-
derung an den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans. Die Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 orientiert sich an der Obergrenze, die die Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Allge-
meine Wohngebiete zuldsst.

Fiir den stdlichen Abschnitt ist eine Bebauung mit maximal drei Vollgeschossen bei einer Ge-
schoRflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt und im noérdlichen Bereich maximal zwei Vollge-
schosse bei einer GFZ von 0,7. Diese Festsetzungen werden aus den angrenzenden Planberei-
chen Gbernommen und stellen die Obergrenze einer potentiellen Bebauung im Sinne einer
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Angebotsplanung dar. Die Abgrenzung zwischen beiden Bereichen (sog. Knétchenlinie) wird
lagegetreu aus dem Ursprungsbebauungsplan Gibernommen bzw. fortgefihrt.

3.3. Baugrenzen

Fir die GUberbaubaren Grundstiicksflachen wird durchgadngig eine Baugrenze festgesetzt, die
sich weitgehend an der Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan orientiert und die zulassige
Bebauung in 6stliche Richtung erweitert, sodass die geplante Nachverdichtung auf der nordli-
chen Teilflache des Flurstiickes 182/70 erfolgen kann. Zusatzlich wird die Baugrenze im sudli-
chen Abschnitt um 6 m erweitert flr den Fall, dass die vorhandene Bebauung spater einmal
erweitert werden sollte. In diesem Fall kann auf eine erneute Plandnderung verzichtet wer-
den, da die maximal stadtebaulich vertragliche Bebauung, unter Berlicksichtigung der Sicht-
dreiecke zur Landwehr mit dieser Plananderung erméglicht wird.

Die Baugrenzen beriicksichtigen die nachbarschaftlichen Belange, indem in allen relevanten
Bereichen ein Mindestabstand von 3 m zu den Grundstlicksgrenzen eingehalten wird. Ledig-
lich im stidwestlichen Abschnitt wird das geplante Baufenster an das Baufenster im Ursprungs-
bebauungsplan angeschlossen. Fiir die vorhandene Bebauung, die tiber die Baugrenzen hin-
ausragt, gilt Bestandsschutz.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit erfolgt eine grafische Gegeniiberstellung der Bauleitplanung
vor und nach der Anderung in der Anlage 1 zu dieser Begriindung.

3.4. PflanzmaBnahme

Zur Durchgriinung des Stadtraums und als eine Méglichkeit einer begrenzten Kompensation
des Eingriffes ist vorgesehen, auf den privaten Grundstiicksflachen, auf denen ein Neubau er-
richtet wird, einen standortgerechten Laubbaum zu pflanzen. Hierfiir sieht die Textliche Fest-
setzung auf der Planzeichnung vor, einen Laubbaum aus der nachfolgenden Pflanzliste zu
pflanzen (MindestpflanzgréRe 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm; mind. 6 m? offene
Baumscheibe; Pflanzgrube mind. 1,5 m tief bei mind. 12 m® durchwurzelbarem Bodenraum)
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang des Baumes ist eine Ersatzpflanzung entsprechend der
0.g. Kriterien vorzunehmen.

Der Baum ist dauerhaft nach den Regelungen der ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.), Ausgabe 2017 bzw. zukiinftig nachfol-
gende Ausgaben zu pflegen.

Pflanzliste
= Acer campestre Feld-Ahorn
= Carpinus betulus Hainbuche
= Juglans regia Walnuss
=  Prunus padus Echte Traubenkirsche
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= Sorbus aria Mehlbeere
=  Sorbus aucuparia Vogelbeere
= Sorbus trominalis Elsbeere

= Betula pendula Gemeine Birke

4. Offentliche Infrastruktur und Belange des Umweltschutzes

~ 4.1. Spielplatz, soziale Bediirf-
nisse der Bevolkerung
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Abb. 4: Kinderspielplatze, Kartengrundlage OpenStreetMap

Bei der Entscheidung Uber die planungsrechtliche Aufhebung der Spielplatzflache ist im stad-
tebaulichen Kontext nachvollziehbar darzulegen, dass die sozialen Bedirfnisse der Bevélke-
rung ausreichend beriicksichtigt werden. Als Abwagungsgrundlage dienen die politisch bera-
tenen Beschlussdrucksachen 2011/221 und 2012/205 bis 2012/205/2 zum ,Spiel- und Bolz-
platzkonzept”. Hier ist aufgefihrt, dass ein nicht ausgebauter, planungsrechtlich gesicherter
Spielplatz, dessen Flache sich im stadtischen Besitz befindet, hinsichtlich der Notwendigkeit
der planungsrechtlichen Sicherung sowie der Umwandlung in verkaufsfahige Baugrundstiicke
zu prifen ist. Ebenso werden die nicht ausgebauten, planungsrechtlich gesicherten Spiel-
platze, deren Flachen sich nicht im stadtischen Besitz befinden, hinsichtlich der Notwendigkeit

ihrer planungsrechtlichen Sicherung auf Antrag der Grundstlickseigentiimer geprift. Dies ist
hier der Fall.
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Im aktuellen Bestand ist der (iberwiegende Anteil der Flache im Privateigentum und wird als
Gartenflache genutzt. Die kleinere Teilflache ist als 6ffentliche Griinflache bzw. Verkehrsgriin-
flache im Eigentum der Stadt Neustadt a. Rbge., jedoch ohne ausreichende Grof3e und Eig-
nung, um als Kinderspielplatz hergerichtet zu werden.

Innerhalb eines Radius von 300 m um den Geltungsbereich der Plananderung befinden sich
drei Spielplatze (vergl. Abb. 4), die 6ffentlich zuganglich sind. Der nachste Spielplatz am Schle-
henweg ist nur wenige Wegeminuten entfernt. Darlber hinaus befinden sich Spielpldtze an
der Michael-Ende-Schule und an der Hans-B&ckler-Schule. Finf weitere Spielplatze befinden
sich im naheren Umfeld des gewéahlten Radius.

Auf Basis des Spiel- und Bolzplatzkonzeptes und der fachlichen Beurteilung wird der planungs-
rechtlich abgesicherte, aber nicht ausgebaute Kinderspielplatz in dem Quartier nicht mehr be-
notigt und steht daher fiir eine Bebauung zur Verfligung.

4.2. ErschlieBung, Technische Ver- und Entsorgung

4.2.1. ErschlieRung, ruhender Verkehr und Sichtdreieck

Die vorhandene Bebauung ist Gber die Landwehr (KreisstraBe 347) erschlossen. Die Erschlie-
Rung der geplanten Umnutzung der riickwartigen Gebadudeteile der ehemaligen Gaststatte
(SchiefRstand und Kegelbahn) sowie die geplante Nachverdichtung auf der nordlichen Teilfla-
che des Flurstiickes 182/70 soll Giber die Schulze-Delitzsch-Strale erfolgen. Alle ErschlieBungs-
strallen sind ausreichend dimensioniert, um den anfallenden zusatzlichen Verkehr aufzuneh-
men.

Die fiir die Bebauung rechtlich erforderlichen Pkw-Einstellpldtze sind im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Priifung auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen.

Im Ursprungsbebauungsplan sind in der Planzeichnung Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich
zur Landwehr dargestellt, die auch den Geltungsbereich der Plananderung betreffen. Die
Sichtdreiecke werden entsprechend der Richtlinie zur Anlage von Stadtstralen (RASt 06) ak-
tualisiert. Hinweis zum Sichtdreieck: Einmiindungsbereich AnliegerstraRe/SammelstraRe bei
einer Geschwindigkeit von 50 km/h auf der Regionsstralle, Anfahrtsicht 10 m.

4.2.2. Verkehrslarm

Die Landwehr verbindet als Kreisstral3e der Region Hannover die Innenstadt von Neustadt a.
Rbge. mit dem Stadtteil Mardorf am Steinhuder Meer. Daraus resultiert ein Ziel- und Quell-
verkehr innerhalb der Ortslage und ein Giberortlicher Durchgangsverkehr, der sich schalltech-
nisch auf die vorhandene und geplante Bebauung auswirkt.

Eine aktuelle Zahlung der Verkehrsmengen liegt nicht vor, daher werden fir die schalltechni-
sche Beurteilung Verkehrszahlen aus dem ,, Konzept fiir eine nachhaltige Mobilitat” der Inge-
nieurgesellschaft Dr. Ing. Schubert, Hannover, Stand vom 15.9.2014 verwendet, in der eine
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Prognosebelastung fiir das Jahr 2030 enthalten ist. Fiir die StraBe Landwehr am Geltungsbe-
reich der Bauleitplanung, von Westen kommend, bis zur Einmiindung der Kénigsberger StraRe
ist demnach mit einer Verkehrsmenge von 12.800 Kfz/24h und einem Lkw-Anteil von 8,3 %
tags/nachts auszugehen.

Fiir eine schalltechnische Beurteilung wurde das Planungsbiiro Lauterbach, Hameln beauf-
tragt, die benannte Larmsituation fachbezogen zu untersuchen und Hinweise fiir die Bauleit-
planung zu geben. Das Ergebnis und die Empfehlung fiir die Bauleitplanung werden im Fol-
genden als Vollzitat wiedergegeben (Seite 2 ff.):

Ergebnisse

Die Beurteilung der Schallausbreitung erfolgt in Form von Rasterldrmkarten fiir den Tag-
und Nachtbereich. Da ein Abriss der vorhandenen Bestandsgebdude in keiner Weise vorge-
sehen ist, wird auf eine Betrachtung eines ,, Worst-Case-Szenarios”, einer schalltechnischen
Beurteilung bei freier Schallausbreitung von der LandesstrafSe, verzichtet. Bei der Raster-
ldrmkarte fiir den Tagbereich wurde eine mégliche Bebauung im nérdlichen Bereich exemp-
larisch berticksichtigt. Als Hilfsmittel fiir die Bauleitplanung wurde zusdtzlich eine Karte mit
Ldrmpegelbereichen erstellt.

Es zeigt sich, dass in weiten Teilen des Geltungsbereiches die Orientierungswerte fiir Wohn-
gebiete (55 dB(A)) tags lberschritten werden (Karte 1.1). Die h6chsten Beurteilungspegel
treten direkt an der StrafSe Landwehr auf (tags > 70 dB(A)). Aus der Plandarstellung ldsst
sich allerdings ersehen, dass fiir mégliche AufSenwohnbereiche westlich und nérdlich einer
gedachten Bebauung ldrmtechnisch vertrdgliche Bereiche (< 55 dB(A)) entstehen. Nérdlich
des bestehendes Gebdudes Nr. 46 werden noch Mischgebietswerte (< 60 dB(A)) erreicht. Ein
geringeres Schutzniveau analog zu einem Mischgebiet (Ml) wird als hinnehmbar erachtet,
da in einem MI Wohnen ebenfalls zuléssig ist. Dieser Sachverhalt unterliegt der bauleitpla-
nerischen Abwdgung.

Nachts werden die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete (45 dB(A)) nahezu im
gesamten Geltungsbereich liberschritten (siehe Karte 1.2).

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten sind aktive Ldrmschutzanlagen entlang der StrafSe
stdadtebaulich nicht sinnvoll umsetzbar. Dementsprechend wurden auf Grundlage dieser Be-
rechnungen Ldrmpegelbereiche (Karte 2) ermittelt. Dabei wird auf die DIN 4109-2:2018-01
abgestellt. Dabei ergibt sich der mafigebliche Aufsenldrmpegel zum Schutz des Nachtschla-
fes aus einem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel.

Es zeigt sich, dass die Ldrmpegelbereiche Il - VI betroffen sind, wobei der Lérmpegelbereich
VI direkt entlang der Strafde - aufSerhalb der liberbaubaren Fléche - auftritt und damit uner-
heblich ist. In der nérdlichen Hdlfte des geplanten Wohngebietes wird der Ldrmpegelbereich
Il eingehalten.

Empfehlung fiir die Bauleitplanung

Es wird empfohlen, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:
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Passiver Schallschutz (Ldrmpegelbereiche)

Im Plangebiet sind aufgrund der vorhandenen Verkehrsldrmimmissionen der StrafSe "Land-
wehr" gegentiber der gemdfs DIN 18005 , Schallschutz im Stédtebau” definierten Orientie-
rungswerte erhéhte Ldrmimmissionen zu erwarten. Zum Schutz vor den méglichen Immissi-
onen werden bauliche Schallschutzmafsnahmen festgesetzt. Bei der Bemessung der erfor-
derlichen Schallddmmwerte der Aufienbauteile wird auf die technischen Regelungen der DIN
4109 verwiesen. Es sind die Ldrmpegelbereiche Il bis VV gemdf3 Planzeichnung zu beachten.
Bei Lage eines Auf3enbauteils auf einer Lérmpegelbereichsgrenze ist der hGhere Lirmpegel-
bereich zu berticksichtigen. Um zusdtzlich eine ausreichende Be- und Entliiftung von Schlaf-
und Kinderzimmern zu gewdhrleisten, sind die VVorgaben des Punktes 7.4 der DIN 4109-
1:2018-01 (Konstruktive Zwangsliiftung) zu beriicksichtigen. Die Einhaltung des passiven
Schallschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Aufgrund der heutigen Neubaustandards bei Wohngebduden ist innerhalb der Lirmpegelbe-
reiche | und Il von einem ausreichenden Schutz vor iibermdfigen Gerduscheinwirkungen
auszugehen.

Ausnahmen von den Ldrmpegelbereichen kénnen zugelassen werden, wenn fachgutachter-
lich nachgewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte
bauliche Anlagen nicht erforderlich ist, oder aufgrund konkreter Hochbauplanungen niedri-
gere Ldrmpegelbereiche als festgesetzt ausreichend sind, um die schalltechnischen Anforde-
rungen zu erfiillen (z.B. bei schallabgewandter Orientierung von Hausfassaden).

Flir die bestehende Bebauung ergibt sich allerdings kein Handlungsbedarf. Die Regelungen
sind im Falle von Neu- bzw. Umbaumafsnahmen beachtlich.

Ergdnzender Hinweis: Die genannten Karten 1.1 und 1.2 sind im Original Bestandteil der schall-
technischen Beurteilung. Die Karte 2 (Larmpegelbereiche) wird dieser Begriindung als Anlage
3 beigefligt.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Beurteilung werden im Rahmen der Bauleitplanung be-
riicksichtigt, indem die Larmpegelbereiche nachrichtlich in die Planzeichnung (ibernommen
werden und eine Festsetzung fiir den erforderlichen passiven Larmschutz erfolgt.

Die DIN 4109 kann wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Neustadt a. Rbge., Team Stadtpla-
nung, Theresenstralie 4, Eingang C, 31535 Neustadt a. Rbge. eingesehen werden.

4.2.3. Technische Ver- und Entsorgung,

Die leitungsgebundene Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Abwasser, Gas und Elektri-
zitat sowie der Anschluss an das Telekommunikationsnetz sind durch die Versorgungstrager
und die vorhandenen Bestandsleitungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sicher-
gestellt.
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4.2.4. Loschwasser, Zivil- und Katastrophenschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird auf die ausreichende Loschwasserversorgung
und entsprechende DIN-gerechte Wasserentnahmestellen hingewiesen, die sicherzustellen
sind.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemall §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom
18.07.2012 in der zurzeit geltenden Fassung die It. § 41 NBauO fir die Erteilung von Bauge-
nehmigungen erforderliche Loschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen. Fir den
Grundschutz bereitzustellende Loschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom 31.05.1970
und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
Arbeitsblatt W 405- zu bemessen. Der Grundschutz fir das ausgewiesene Bebauungsgebiet
betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der kiinftigen Nutzung
1.600 |/min. fur eine Léschzeit von mind. zwei Stunden. Die Loschwassermengen sind tber die
Grundbelastung fur Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Die Zuwegungen zu be-
bauten Grundstlicken sind fiir die Feuerwehr jederzeit zu gewahrleisten.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Loschwasser der erforderlichen Menge
nicht entspricht, sind zusatzlich noch unabhangige Léschwasserentnahmestellen in Form von
z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen anzulegen. Sollten Gebdude ge-
malk Gebaudeklasse 4 (3 Vollgeschosse und DG bzw. Staffelgeschoss) vorgesehen werden, ist
der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen oder Aufstellflachen (§ 2 DVO-NBauO i.V.m.
LTB 7.4) vorzusehen.

4.2.5. Niederschlagswasser/Hochwasserschutz

Aufgrund der bestehenden Bodenverhéltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Ober-
flachenwassers nicht moglich. Das anfallende Niederschlagswasser wird daher Gber die vor-
handene Regenwasserkanalisation in das bestehende Kanalnetz der Stadt Neustadt a. Rbge.
abgefiihrt.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht be-
troffen.

4.2.6. Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den zustdandigen Versorgungstrager und ist wie bisher im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen moglich.
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4.3. Belange von Umwelt- und Naturschutz

Fiir den Bereich der Anderung des Bebauungsplans wird auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, da es sich um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR & 13 a BauGB handelt.

Dennoch werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes inhaltlich abgehandelt, um die
Auswirkungen der Planung darzustellen und in die Abwagung zur Planung einzustellen. Hierzu
wird eine Bilanz des Eingriffs erstellt und die moglichen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter im Sinne der Systematik einer Umweltprifung werden kurz beschrieben und be-
wertet.

4.3.1. Bilanzierung des Eingriffs

Bei der Bilanzierung des Eingriffs und der Kennzeichnung der Biotoptypen orientiert sich die
Stadt Neustadt a. Rbge. an der Arbeitshilfe "Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW" mit Stand vom Marz 2008. Fiir den Untersuchungsraum ergibt sich
folgende Situation:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Grund- Einzel
Code Flachen- | GroRe wert | Gesamt- | Gesamt- |-, o
(. Bioop- Biotoptyp (i Biotoptypenwertiste) anteil | Ausgangs-| Fliche |Abzw.p| korektur- | ert |1achen-
lypen- w
° in % (it wert
weriiste) (in %) fiache Biotoptyen- faktor (Sp4xSp5) S5 30xSp 6)
wertliste)
1.11(WA) versiegelte Flache, bebaubare Flache, 60 % 1.992m? 1.195m? 0 1 0 0

GRZ 0,4, inkl. Uberschreitung 50%
(max.Versiegelung)

4.3{(WA) Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit 40 %; 1.992 m? 797 m? 2 1 2 1.594
Uberwiegend fremdlandischen Gehdlzen
4.7iGrinanlage kleiner 2 ha strukturarm, mit 100 % 370 m? 370 m? 4 1 4 1.480
Baumbestand
Gesamtflache 2.362 m?
Gesamtflichenwert A 3.074

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3a 3b 3c 4 5 6 7
Grund- )
Code Flachen- | GroRe wert | Gesamt- | Gesamt- |- "o
(I Biotop- Biotoptyp . Biotoptypenwertiste) anteil |Ausgangs-i Fliche |Abzw.p| korektur- | \ert |1achen-
typen- inY 5 It wert
werliste) (in %) flache _( faktor (Sp4xSp5)
Biotoptyen- (Sp 3¢ x Sp 6)
wertliste)
1.11(WA) versiegelte Flache, bebaubare Fléache, 60 % 2.362m? 1417 m? 0 1 0 0
GRZ 0,4 inkl. Uberschreitung 50%
(max.\Versiegelung)
4.3 (WA) Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit 40 % 2.362m? 945 m? 2 1 2 1.890
Uberwiegend fremdlandischen Gehdlzen
Gesamtflache 2.362 m?
Gesamtflaichenwert B:| 1.890
C. Gesamtbilanz Gesamtflichenwert B - Gesamtflaichenwert A = Gesamtbilanz C

Gesamtflaichenwert B (8.155 Punkte) - Gesamtflichenwert A (14.489 Punkte) = -1.184 Punkte
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In der Gesamtbilanz (C) ergibt sich eine negative Differenz des Zustandes des Untersuchungs-
raumes gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Gesamtflachenwert B) abzliglich des
Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes (Gesamtflachenwert A) in der GréRenordnung
von 1.184 Punkten.

Aufgrund der Festsetzungen im Rahmen der Plandnderung ergibt sich somit ein rechnerisches
Defizit, das im Wesentlichen aus der VergroBerung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen re-
sultiert. Fur ein Planungsvorhaben der Innenentwicklung ist iiberwiegend anzunehmen, dass
diese zu einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft flihren als eine Entwicklung im
AuBenbereich. Somit ist dieser Vorteil auch fiir die vorliegende Planung anzunehmen,
wodurch die negative Gesamtbilanz aufgewogen wird. Wie bereits zuvor dargelegt, ist bei Ver-
fahren der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren zudem die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden.

Die Moglichkeiten einer Minimierung des Eingriffs, etwa durch Reduzierung der Versiegelung
bzw. der Grundfldachenzahl, erscheinen im Rahmen der geplanten Nachverdichtung nicht mog-
lich. Zur Durchgriinung des Stadtraumes und fiir eine begrenzte Kompensation des Eingriffs
wird festgesetzt, fiir den geplanten Neubau einen standortgerechten Laubbaum auf den pri-
vaten Grundsticksflachen zu pflanzen.

4.3.2. Mogliche Auswirkungen und Betrachtung der Schutzgiiter

Mensch (Gesundheit, sowie Bevdlkerung insgesamt)

Eine Betroffenheit des Menschen stellt sich in der Regel durch eine Beeintrachtigung seiner
Gesundheit und seines Wohlbefindens dar. Das Wohlbefinden des Menschen driickt sich vor
allem in der Wohnqualitat in den umliegenden Quartieren und in der Freizeit- und Erholungs-
eignung aus. Zum umliegenden Gebdudebestand, der ausschlieBlich durch Wohnbebauung
gepragt ist, kommen gleichwertige Nutzungen hinzu, die zudem Flachen betreffen, die sich
bereits im Privatbesitz befinden.

Eine erkennbare Auswirkung in Bezug auf das Schutzgut besteht aufgrund der 6rtlichen Larm-
situation entlang der Landwehr (K 347). Hier ergibt sich eine erkennbare Betroffenheit, die mit
der Entfernung zur Landwehr abnimmt. Die gesunden Lebensverhaltnisse werden unter Be-
ricksichtigung der baulichen Erfordernisse, die als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenom-
men werden, erreicht.

Von weiteren erkennbaren Auswirkungen auf das Schutzgut, die lber die beschriebene Situa-
tion hinausgehen, ist nicht auszugehen.

Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt

Die Gartenbereiche der Grundstiicke und die Verkehrsgriinflachen sind maRgeblich anthropo-
gen gepragt. Ein Teilgrundstick ist bisher unbebaut und wird als Gartenflache genutzt. Da die
Plangebiet anzutreffenden Biotope strukturarm und von Siedlungsbereichen umgeben sind,
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ist keine Beeintrachtigung streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten und kein Verstol} gegen
die Verbote des § 44 BNatSchG zu erwarten. Es muss grundséatzlich davon ausgegangen wer-
den, dass die Vorhabentrager die artenschutzrechtlichen Vorschriften der §§ 39 und 44
BNatSchG in eigener Verantwortung beachten. Baumfallungen sind gemald § 39 Abs. 5 Ziffer
2 des BNatSchG nur in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. (29.) Februar durchzufiihren. Vor
den Fallungen ist zu klaren, ob es in ggf. vorhandenen Baumhohlen oder -spalten Quartiere
von Fledermdusen oder anderen geschiitzten Arten gibt, die entsprechend zu berticksichtigen
sind. Somit stehen der Planung artenschutzrechtliche Belange nicht entgegen.

Boden, Versiegelung

Durch eine zusatzliche Bodenversiegelung und die Auswirkungen auf die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes insgesamt entsteht ein Eingriff, fir den in der Bilanzierung
zwischen dem Ausgangszustand des Untersuchungsraumes und den geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein Wertverlust von 1.184 Punkten numerisch errechnet wurde. Wie
bereits dargelegt, steht dagegen eine Vermeidung von Eingriffen im AuRenbereich mit mog-
licherweise hoheren Wertverlusten. Der Gesetzgeber verzichtet daher bei Planungen der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren auf einen Ausgleich der Eingriffe.

Landschaft und Landschaftsbild

Grundsatzlich handelt es sich um ein Vorhaben im Siedlungsbestand, der vollstdandig stadte-
baulich integriert ist und ausschlieBlich Privatflachen umfasst, so dass keine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Wasser (Schmutz-, Oberflachen- und Grundwasser)

Das Schmutzwasser wird der ortlich vorhandenen Kanalisation zugefiihrt und in der Klaranlage
gereinigt. Aufgrund des erh6hten Versiegelungsgrades gegeniiber dem Bestand wird sich der
Abfluss an Oberflachenwasser in Maflien erhohen und die Grundwasserneubildung wird durch
die Versiegelung der Flachen erfahrungsgemaR eingeschrankt.

Luft und Klima

Hier sind keine Auswirkungen erkennbar, da von einer vergleichbaren Nutzung ausgegangen
werden kann wie im ndheren Umfeld bereits vorhanden. Damit sind keine beachtlichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Kulturgiliter und sonstige Sachgiter

Im Nahbereich befinden sich keine sonstigen Kultur-, oder Sachgiiter im Sinne des Gesetzes.
Hier sind insgesamt keine negativen Auswirkungen erkennbar.

4.3.3. Klimaschutz

GemaR den Grundsatzen der Bauleitplanung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung Rechnung getragen werden, um den derzeit verfligbaren Erkenntnissen
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Uber die Folgen des Klimawandels bestmdglich entgegenzuwirken. Hierunter werden zum ei-
nen unmittelbar wirksame KlimaschutzmaRnahmen verstanden, zum anderen sollen fiir den
nicht vermeidbaren Teil der Klimaveranderungen VorsorgemaRnahmen durch eine entspre-
chende Anpassung erfolgen.

Grundsatzlich dient jede Nachverdichtung von vorhandenen Baugebieten, durch die ein wei-
terer Flachenverbrauch im AuRenbereich minimiert werden kann, dem Klimaschutz. Die stad-
tebauliche Nutzung orientiert sich dabei an der Obergrenze der méglichen Ausnutzung fir
Allgemeine Wohngebiete und dessen, was sich in das stadtebauliche Umfeld einfligt. Die
Nachverdichtung gewahrleistet zudem eine bessere Ausnutzung der bereits vorhandenen
technischen und sozialen Infrastruktur im vorhandenen Siedlungsbestand.

Im direkten Umfeld der kiinftigen Bebauung ist durch den héheren Versiegelungsgrad und die
Reduzierung der Griinflichen mit einer Anderung der kleinklimatischen Verhéltnisse zu rech-
nen, die im Gesamtkontext der Planung hingenommen werden.

4.3.4. Wechselwirkungen und Zusammenfassung der Umweltbelange

Es bestehen zwischen den einzelnen genannten Schutzgitern und Aspekten des Naturhaus-
haltes, die zuvor betrachtet wurden, naturgemall Wechselwirkungen. Es sind jedoch keine
Wechselwirkungen erkennbar, die besonders hervortreten und damit beachtlich sind.

Mit den angestrebten Anderungen wird kein Vorhaben begriindet oder vorbereitet, das einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Giber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zudem bestehen — wie
dargelegt — keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b im BauGB genannten Schutzgiiter.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind aufgrund der Tatsache, dass es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung handelt, der im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird,
grundsatzlich nicht erforderlich. Dennoch wird zur Durchgriinung des Stadtraumes und fiir ei-
nen begrenzten Ausgleich ein Laubbaum gepflanzt. Die Belange des Umwelt- und Naturschut-
zes werden durch vermeidende MaRnahmen (Innenentwicklung) und ausgleichende Mal3nah-
men (Baumpflanzung) ausreichend berticksichtigt.

4.4. Private und Sonstige Belange

4.4.1. Nachbarschutz

Die nachbarschiitzenden Belange sind durch die Einhaltung ausreichender Grenzabstdnde und
die Begrenzung der Geschossigkeit ausreichend bericksichtigt worden. Im Rahmen der Nut-
zungsvielfalt fur Allgemeine Wohngebiete (WA) werden die gesunden Arbeits- und Wohnver-
héaltnisse hinreichend geschiitzt.
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4.4.2. Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Boden-
denkmaler gefunden werden, so sind diese gemald § 14 Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) der Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Das Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind fir vier Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen und
vor Fremdeinwirkung zu schiitzen. Im Rechtsplan wird darauf hingewiesen.

4.4.3. Altlasten, Kampfmittel und Immissionen
Altlasten

Hinsichtlich einer Belastung durch Altlasten und liegen fiir den Geltungsbereich der Plandnde-
rung keine Erkenntnisse vor.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover —umgehend zu benachrichtigen.

Das Landesamt flir Geoinformation, Landentwicklung in Niedersachsen (LGLN), Regionaldirek-
tion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitungsdienst weist darauf hin, dass fiir die Flache der
allgemeine Verdacht auf Kampfmittel besteht. Daher wird empfohlen, eine Luftbildauswer-
tung durchzufiihren. Diese ist vom Verursacher zu veranlassen.

Militarischer Flugplatz Wunstorf

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Flugplat-
zes Wunstorf. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt. Sollte es bei
spateren Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese gesondert zur Priifung
und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 K6In
(EMail: LufABwld@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Ndhe zum Flugplatz kann es
zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen. Der Militarflughafen Wunstorf-GroRenheidorn
hat eine strategische Bedeutung fir die Transportflugzeuge der Bundeswehr und ist fiir diese
Nutzung zu sichern. Bei baulichen Mallnahmen sind die rechtlichen Vorschriften zum Schall-
schutz zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden. Bei Anderung der Bauhdhe ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen.
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5. Planungshinweise und Verfahrensvermerke
5.1. Bauleitplanverfahren
5.2. Flachenbilanz

In der nachfolgenden Flachenbilanz werden die Flachenabgaben aus dem vorliegenden Be-
bauungsplan dargestellt:

Flache in Ouadratmeter Anteil in %
Geltungsbereich 2360 gm 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2360 gm 100,0 %
weitere Flaichenangabe

Uberbaubare Grundstlicksbereiche (WA * 0,4) 945 gm

(alle Angaben auf 5 gm gerundet)
5.3. Bodenordnung, Durchfiihrung, Kosten und Hinweise

Die Gberplanten Grundstiicksbereiche sind groRtenteils bereits im Eigentum der privaten Vor-
habentrager. Die nordliche Teilflache aus dem Flurstiick 187/1, die sich aktuell im 6ffentlichen
Eigentum befindet, wird vereinbarungsgemal an die privaten Vorhabentrager verauBert, um
die ErschlieBung Uber die Schulze-Delitzsch-Str. zu ermoglichen. Weitere bodenordnende
MaRBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Durchflihrung von Bauvorhaben ist moglich, sobald die Rechtsgrundlage gegeben und die
ErschlieBung gesichert ist.

ErschlieBungskosten oder sonstige Kosten fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. fallen nicht an.

5.3.1. Allgemeiner Hinweis

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplans, hat aber keinen Satzungs-
charakter. Alle Inhalte, die als Satzung beschlossen werden, enthalt nur der Rechtsplan (Sat-
zung) in Form der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen.
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5.3.2. Bearbeitung des Verfahrens

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung wurden ausgearbeitet von

V4 N\

/. AY

- plan Hc - [ s \

1 . 1

Stadt- und Regionalplanung \ /
Architekt -- Stadtplaner \\___/'

Dipl.-Ing. Ivar Henckel
Schmiedeweg 2
31542 Bad Nenndorf gez. |. Henckel

Planverfasser

5.4. Verfahrensvermerk

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 110 ,,Am
Kuhlager/Kleiner Tésel“, beschleunigte 9. Anderung, vom 16.04.2019 bis einschlieRlich
20.05.2019 offentlich ausgelegen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 29.08.2019
als Begriindung gemafR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 17.09.2019

, A
/ \
\
Stadt Neustadt a. Rbge. { LS. )
\
Der Birgermeister . S

gez. Sternbeck
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Anlage 1

Ursprungsbebauungsplan (Quelle: Stadt Neustadt a. Rbge.)
Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 110 ,Am Kuhlager/Kleiner Tésel” 2. Anderung (Ausschnitt)

Uberlagerung von Ursprungsbebauungsplan (2. Anderung) und Planzeichnung (beschl. 9. Anderung)



Anlage 2
Bestandsplan/Luftbild (Quelle: Stadt Neustadt a.

Stadt Neustadt a. Rbge.
Geltungsbereich

Nienburger Str. 31 BPlan-Nr. 110, 9. beschl. And.

NEUSTADT 31535 Neustadt a. Rbge. . L
AM ROBENBERGE ¢ ¢ MaBstab 1:1.000 (im Original)

Erstelit am: 21.12.2017 / nremmers Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Q
Nds. Vermessungs. u. Katasterverwaltung, © 2017 LGLIN




Anlage 3

Karte 2 - Larmpegelbereiche Verkehrslarm

Schalltechnische Beurteilung, Planungsbiiro Lauterbach (unmafstablich verkleinert)
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