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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115

Hannoversche StrafBe" der Stadt Neustadt a. Rbge.

Allgemeines (Grundlage)

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist im Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes 1975 als Mittelzentrum mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Wohnen und gewerbliche Wirt-
schaft ausgewiesen.

Dieser Ausweisung entsprechend ist der im Verfahren befind-
liche Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. be-
arbeitet.

Nachweils der Erforderlichkeit

Infolge der Funktion als Mittelzentrum verstdrkt zuneh-
menden Bebauung der Stadt Neustadt a. Rbge. wurde die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Hannoversche
StraBe" vor der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
notwendig. Gerade in diesem Bereich der Stadt ist es
zwingend erforderlich, den evtl. schwerwiegenden Nach-
teilen einer aneordneten stadtebaulichen Entwicklung
abzuhelfen bzw. entsprechende Vorsorgemafinahmen durch
Planung zu treffen und die nach & 34 BBauG mdgliche wel-
tere Bebauung in geordnete Bahnen zu lenken.

Insbesondere die Ausweisung des eingeschrédnkten Gewerbe-
gebietes an der B 6 als notwendige Pufferzone zu den
sidlichen Wohngebieten und der Erhalt des landschaftlich
besonders reizvollen Gebietes der Leineaue entlang der
Apfelallee waren AnlaB zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes vor dem Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes.

Durch die kommunale Neugliederung und der damit verbunde-
nen erheblichen Gebietserwelterung der Stadt Neustadt so-
wie der dadurch bedingten Beteiligung von 13 Ortsraten bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes konnte dieser
noch nicht abgeschlossen werden.

Der Fldchennutzungsplan-Entwurf liegt vor; die Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange ist abgeschlossen; die Aus-
legung wird z.Zt. durchgefihrt.

In diesem Flachennutzungsplan-Entwurf ist der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 115 zwischen der Mecklenhorster Stras-
se, der BundesstraBe 6 und der Leine als Gewerbegebiet,
Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Um die nach § 34 BBauG mdgliche weitere Bebauung jedoch zu
ordnen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.



Dieser Bebauungsplan wird notwendigerweise durch Rand-
bedingungen Beschrankungen unterworfen; diese Beschran-
kungen sind bedingt durch das Vorhandensein bereits be-
stehender baulicher Anlagen und deren Nutzung (Wohnen,
Gewerbe) und durch die Immissionen der B 6, die den
Planbereich im Osten tangiert.

Die B .6 verursacht einen Uberschldglich geschdtzten
Schallpegel von 78 dB (Grundlage fur die Errechnung die-
ses Wertes ist die im Rahmen des Verkehrsgutachtens von
Prof. Schubert durchgefidhrte Verkehrszdhlung).

Die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau' benennt fol-
gende Planungsrichtpegel, als maximal zulassige Dauer-

schallpegel:
MI-Gebiet Tag 60 dB Nacht 45 dB
WA-Gebiet Tag 55 dB Nacht 40 dB

Eine Schallpegelminderung, also die Abnahme des Schall-
pegels mit zunehmender Entfernung von der Larmquelle,
betrdgt bei lockerer, offener Bebauung 5 dB je 100 m.

Das gesamte Geblet des Bebauungsplanes liegt im Bereich
hoherer als der zuldssigen Schallpegelwerte.

Die erforderliche Minderung des von der B 6 verursach-
ten Schallpegédls von 78 dB auf den zuldssigen Wert von

55 dB (bzw. 40 dB, s.o.), also eine Verringerung des Wer-
tes um 23 (38) dB, ist allein aufgrund der vorhandenen und
geplanten Bebauung nicht erreichbar.

Daher wird flir die Ausweisung sadmtlicher Uberbaubarer
Flichen eine Festsetzung besonderer baulicher Vorkehrungen
gegen die Verkehrsldrmimmissionen notwendig.

Begrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan wird im Norden durch die Nordgrenze der Han-
noverschen StraBe, Flur 11, Flurstick 197/6 und die Rofdgrenze
der Mecklenhorster StraBe, Flur 11, Flurstick 197/3 begrenzt;

im Osten durch die Westgrenze der B 6, Flur 12, Flurstiick 41/13;

im Siidwesten durch das Ostufer der Leine und

im Sudosten durch die Nordgrenze der Grabenparzelle Flur 12,
Flurstiick 159/101 und deren gerader Verlangerung zur B 6.

Stddtbauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplanbereich ist aufgeteilt in ein eingeschrdnk-
tes Gewerbegebiet und ein Mischgebiet im Ostlichen Planbe-
reich entlang der B 6, wdahrend sonst allgemeine Wohngebiete
unterschiedlicher Ausnutzung ausgewiesen sind.

Die Ausweisung des eingeschridnkten Gewerbegebietes erfolgte
aufgrund der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe (KFZ-Be-



trieb, StraBenmeisterei), die Ausweisung des Mischgebietes
wegen der vorhandenen Mischnutzung von Wohnen und Kleinge-
werbe und wegen seiner Lage zur B 6.

GemafB § 9 (1) BundesfernstraBengesetz wurde eine Bauverbots-
zone 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 6 vorgesehen, da
die B 6 - laut "Ausbauplan fir Bundesfernstrafien 1971

- 1985" -~ zur Bundesautobahn ausgebaut werden soll.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung wurde die Ausnutzung

auf 2 Geschosse und offene Bauweise festgesetzt. Um eine Ansied-
lung welterer nicht stdrender Gewerbebetriebe im direkt an die

B 6 anschlieBenden Bereich mdglich zu machen (dieser Bereich ist
aufgrund der Verkehrsimmissionen filir Wohnnutzung wenig geeignet)
wurden hier grdBere zusammenhdngende lberbaubare Fldchen ausge-
wiesen.

Die Ausweisung der allgemeinen Wohngebiete rechts und links
der "Hannoverschen StraBe'" folgt in Art und MaB der baulichen
Nutzung dem Charakter der bereits vorhandenen Bebauung, ebenso
im Bereich der '"Hannoverschen StraBe/Ecke Apfelallee™.

Die Gebdude Hannoversche Strafie 2 und Apfelallee 2 wurden auf
Empfehlung des Herrn Regierungsprdsidenten in Hannover wegen
ihrer denkmalpflegerisch interessanten Situation an der Auf-
fahrt zur barocken L8wenbrlicke als Baudenkmal gekennzeichnet.

Rechts und links der "Apfelallee'" wurde eine geringe Grundsticks-
ausnutzung bei offener Bauweise entsprechend dem Charakter des
Gebietes festgesetzt, da die Qualitat dieser Wohnlage im wesent-
lichen durch die Ndhe der landschaftlich reizvollen Leineaue
bestimmt wird. ‘

Um diesen landschaftlichen Reiz, den besonderen Ausdruck und das
in Neustadt a. Rbge. einzigartige Bild entlang der Apfelallee
zu erhalten, wurde die Festsetzung 5. im Text getroffen.

ErschlielBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgte lUber die dargestellten
offentlichen Verkehrsfldchen und im Bereilch zwischen '"Hanno-
verscher StraBe" und "Apfelallee" zum Teil auch Uber private
Verkehrsflachen.

Flir 'die Grundstlicke langs des FuBweges zwischen Hannoverscher
StraBe und Kinderspielplatz wird ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt, um eine eindeutige Zuordnung der Grundstilicke zur
Hannoverschen Strafe bzw. zur Apfelallee zu erhalten.

Nach der derzeitigen Situation ist die ErschlieBung der Uberbau-
baren Fldchen a, b, c gewdhrleistet; flir die Uberbaubare Fl&che d
ist die Festsetzung eines &ffentlichen Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes zur Hannoverschen StraBe erforderlich.

Als Verbindung zwischen MecklenhorsterstraBe und Brider-Grimm-
Weg wird ein 6ffentlicher FuBweg ausgewiesen.

Die Bffentlichen Verkehrsfldchen sind bereits vorhanden und
teilweise ausgebaut; da diese groBziigig bemessen sind, wird
auf einen gesonderten Nachweis der Abstellplatze im &ffent-
lichen Verkehrsraum verzichtet.



Private Einstellpldtze und Garagen kdnnen auf den Grund-
sticken errichtet werden.

Wie oben erwdhnt, ist der Planbereich weitgehend bebaut.
Die Griinfldchen und Spielpldtze werden daher, soweit vor-
handen, ausgewiesen.

Platz filir Neuausweisungen von Spiel- und Grinfldchen besteht
lediglich an der B 6, da 1ist jedoch aufgrund der Immissio-
nen eine Anlage derar'tiger Fldchen nicht zu vertreten. Es ist
daher vorgesehen, den Kinderspielplatz an der "Apfelallee"
durch einen FuBweg von der "Hannoverschen Strafie" her zu er-
schliefen.

5. Fld8chennachwels

9
®

Eingeschrénktes Gewerbegebiet, 16.200,00 gm
Mischgebiet 16.265,25 gm
Allgemeines Wohngebiet S . 80.758,50 gm
Griinfldchen : . 13.565,75 gm

dffentliche 10.225,75 gm

incl. Spielplatz (1505;00 qm)

private \ 1.391,00 gm
Verkehrsflachen mit
Verkehrsgriin 29.944,25 gm

154.784,75 qm

) Nachwels der Spielfldchen nach dem Nds. Kindersplelplatzgesetz

Die Gesamtfldche des Misch- und allgemeinen Wohngebietes
betrdgt

97.023,75 ‘gm
Bei einer durchschnittlichen zuldssigen GeschoBfl&chenzahl
von 0,5 ergibt sich eine GeschoBfl&che von 48.511,87 gm.
Nach dem Nds. Spielplatzgesetz sind 2 % der zulassigen Ge-
schoBfldchenzahl als Spielplatz auszuweisen = 970,24 gm;
ausgewiesen sind aber 1.505 gm.
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6. Sicherung der Erschlieflung
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Verkehrsfladchen

—— ——— —— —— - T W St

Die 8ffentlichen Verkehrsfldchen sind durch StraBenbe-
grenzungslinien dargestellt.

AuBerdem wurden private Verkehrsfldchen fir elne Er-
schlieBung der Grundstlicke zwlischen "Apfelallee" und
"Hannoversche Strage" dargestellt.

Zugunsten der Allgemeinheit werden zwischen Mecklen-
horster StraBe und Hannoversche StrafBe Grundsticks-
teile mit Geh—, Fahr- und Leltungsrecht belastet

(s.a. textl. Festsetzurig Nr. 6 a).

— ——— — — ——— ——— iy W o s S

Die Energieversorgung des gesamten Planbereiches erfolgt
durch AnschluB an das vorhandene Elt-Netz. Die ordnungs-
gemdfe Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch
AnschluB an dle 8ffentliche Trinkwasserleitung sicherge-
stellt. Die anfallenden Abwdsser werden in die Kanalisa-
tion der Stadt Neustadt a. Rbge. eingeleitet.

Ubersicht iiber die der Stadt Neustadt a. Rbge. durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 entstehenden Kosten:

Bezeichnung ‘ Gesamtkosten davon von der

Stadt zu tragen

DM DM

1. Kosten flr die Planunterlage 1.500,~-- 1.500,-—-
2. Kosten flr den StraBenbau

incl. Beleuchtung 410.000,=~ 41.000,--
3. Schmutzwasser- und

Regenwasserkanalisation 550.000, -~ —_—
4, Sonstiges

Kinderspielplédtze %90.000,-- 9.000,——
5. Erwerb, andere Griinflédchen

innerhalb des Uberschwemmungs-

gebietes 2860 gm X 5,-- DM 14 .300,-- 14.300,~-

‘ 1.065.800,—— . 65.800,~-
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Der Anteil der Stadt an der Schmutz- und Regenwasserkanali-
sation entfdllt, da laut Satzung die Investitionen voll

durch die Beitrdge und Kanalbenutzungsgeblihren gedeckt
werden.

Neustadt a. Rbge., den 27.4.7¢

DER STADTDIREKTOR

- Stadtplanungsamt -
Im Auftrage
é-f\-(h—\f.—)

(Knieriem)

Uberarbeitet - Neustadt, den 5.7.79

(:»«C/LL\::,

(Knieriem)

Vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 115 "Hannoversche StraBe" der Stadt Neustadt a. Rbge.

- Kernstadt - hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in
seiner Sitzung am . Julb 1939 gemdB § 20.(6)

vom 2Y. 9. 2931

———————————————— bis -l nf e

Ferner wurde diese Begriindung.vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge.
in seiner Sitzung am 06. DeZember 1979 als Begriindung gemdB
§ 9 Abs. 8 BBauG beschlossen.

Neustadt a. Rbge.," 2 4. Aug. 1981

STADT NEUSTADT A. RBGE.

(Te ps;’

(Rohde)
Blirgermeister

Stadtdirektor




Anlage 2
ZU
115 der Stadt Neustadt a. Rbge.Di’UCkS&Che 35/€g=

gemdB Auflage des Landkreises Hannover (60-61-72-11/23=-115)
vom 08.12.1981

Zu Punkt 4: Staatebaul;'Zielsetzungen:

Der Bebauungsplan setzt im 8stlichen Planbereich entland der B 6
ein Mischgebiet und ein Gewerbegebiet fest. Letzteres ist als
gegliedertes Gewerbegebiet anzusehen im Sinne § 1 Abs. 4 BauNVO,
wobei die sonst allgemein zuldssigen Nutzungen auf die hier vor-
handenen . .eingeschrinkt sind.

‘ Diese einschrédnkende Gliederung ist insofern mdglich, als unge-
! gliederte, uneingeschrinkte Gewerbegebietsnutzungen an anderer
Stelle vorhanden sind, so daB hier lediglich gemd&B § 8 BauNVO
Anlagen nach Abs. 2 und 3, hiervon jedoch nur wegen der Nihe
zur BundesstraBe 6 entsprechend § 1 Abs. 9 Kfz.-Betriebe und
StraBenmeisterei mit den dazugehdrigen Wohnungen wie im Bebau-
ungsplan festgesetzt, zuldssig sind. -

Diese Gliederung wurde auch deshalb vorgenommen, um mdgliche Immis-
sionen auf die benachbarten Wohngebiete, auch im Rahmen des Be-

standsschutzes der vorhandenen Betriebe, méglichst gering zu halten.
|

Stadt Neustadt a. Rbge., 08.01.1982 Y
Stadtplanungsamt :

Aufgestellt:
) 1A

W

(Knieriem)

Diese Ergdnzung wurde im Rahmen des Beitrittsbeschlusses zu der
Auflagenerf{illung vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in der
Sitzung am 11. 3. 82 beschlossen.

Neustadt a. Rbge., 28. 6.1982

/7

Stadtdirektor

Blirgermeister

.




