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BEBAUUNGSPLAN NR. 118 ,,LINDENSTRASSE“ |
SAMEMNG' L -,
STADT NEUSTADT A. RBGE., KERNSTADT

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan“Nr. 118 »Lindenstrafe* der Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, ist am ’
13.10.1972 vom Rat als Satzung beschlossen worden. Durch die Bekanntmachung der Ge--

- nehmlgung im Amtsblatt fiir den Reglerungsbezuk Hannover hat der Bebauungsplan am

29.12.1973 Rechtsverb1ndhchke1t erlangt.

. Gegenwéirtige Festsetzungen
In dem Bereich, auf den sich diese Anderung bezieht, ist ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die maximale Zuldssigkeit von zwei
Vollgeschossen, der Grundflachenzahl von 0,3 und der Geschossfléchenzahl von 0,6. Die
{iberbaubaren Grundstiicksflichen sind eng gefasst, als sog. ~Bauferster. Sie werden gebildet
durch Baulinien entlang der Neuen StraBe und der MarschstraBe und Baugrenzen entlang der
Stockhausenstrafle und im riickwirtigen Bereich. Im Blockinnenbereich befindet sich nur eine
tiberbaubare Grundstiicksflache. Das Grundstiick wird erschlossen uber eine festgesetzte Ver-
kehrsfldche. ' ' '

Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet ist bereits nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes vollstandig beb’aﬁt.
Entlang der Stockhausenstral3e, der Neuen Strafle und der Marschstrafle befinden sich zweige-
schossige Gebdude; im riickwirtigen Bereich steht ein eingeschossiges Wohnhaus.

'Planungsanlass und Inhalte der Bebauungsplahﬁndemng

Dﬁréh diese Bebauungsplaninderung soll eine behutsame Nachverdichtung des Blockinnen-
bereiches ermdglicht werden

Die iiberbaubare Grundstiicksfléche ist in dem Entwurf groBzuglg festgesetzt. Im Blockin-
nenbereich besteht aus stadtebaulicher Sicht kein Regelungsbedarf beziiglich des Standortes
‘der Nachverdichtungen. Das Niedersichsische Bauordnungsrecht regelt durch die Abstands-
_ vorschriften die sozialpflegerischen Aufgaben und die Gefahrenabwehr ausreichend. Dariiber
hinaus kénnen Anderungs- und Erweiterungsabsichten an den bestehenden Gebduden besser
umgesetzt werden, als in der zurzeit festgesetzten Bautiefe von.nur 12 m. Diese ist iberwie-

- gend bereits ausgeschopft. Zum Erhalt der Gebidudeflucht werden die Baulinien entlang der
Strafen weiterhin festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 angehoben, um die Grund-
stiicke besser ausnutzen zu kdnnen. Die Festsetzung der Geschossfldchenzahl ist nicht erfor-
derlich, da sie durch die vorgegebene Anzahl der Vollgeschosse und der Grundfldchenzahl in
Verbindung mit der aktuellen Baunutzungsverordnung von 1990 ausreichend bestimmt ist. Im



Bereich der StraBenrandbebauung ist weiterhin die offené Bauweise vorgesehen; wihrend fiir

B den Blockinnenbereich aufgrund der Parzellenstruktur kein Regelungsbedarf besteht.

Im Blockinnenbereich-ist ein reines Wohngebiet gemal § 3,‘BaﬁVO vorgesehen. Dadurch sind o
ausschlieBlich Wohngebdude zuldssig und die Wohnruhe der riickwirtigen Bereiche der Stra-

Benrandbebauung wird moglichst wenig gestort. Auch sollen aus diesem Grund nur einge-
- schossige Gebiude errichtet werden. Eine stirkere Nachverdichtung ist aus stiddtebaulichen
Griinden, msbesondere wegen der Stellplatzproblemank nicht wiinschenswert. ‘

Die ErschheBung der riickwiértigen Bebauung erfolgt privat uber die vorderen Grundstucks- B ’

B teile. Die Festsetzung emer Verkehrsflache ist mcht erforderlich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsi’egélung "

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft (gemal

§ 7NNatG) in sehr geringem Umfang - es entstehen nur ca. 5 neue Bebauungsmoglichkeiten -

zu erwarten. Die ckologische Wertigkeit der Fldche ist aufgrund der innerstadtischen Lage
und der bestehenden Gartennutzung als gering einzustufen. Durch die Schaffung des Ange-
botes der Nachverdichtung wird eine weitere Flacheninanspruchnahme im Aussenbereich bei
optimaler Ausnutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen vermieden. Eine Wohnbebau-
ung in zentraler Lage ist im Sinne des Leitzieles ,,Die Stadt der kurzen Wege*. Somit ist diese
Planinderung aus d6kologischen Ge51chtspunkten begriiBenswert. Auf die Kompensation des
Eingriffs w1rd verzichtet.

Kinderspielplatz

Nérdlich-an das Plangebiet der 8. Anderuhg angrenzend liegt die Grundschule Stock-
hausenstrafle. Auf dem Schulgeldnde befindet sich ein mit interessanten Spielgerdten ausge-
+ statteter Kinderspi'elplatz; Dieser ist ebenso wie der befestigte Schulhof 6ffentlich zugéngig.

~ Beide Flichen sind im stidtischen Eigentum und haben eine GesamtgroBe von ca. 2.800 m?.

Durch die Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die Erhéhung der GRZ von
0,3 auf 0,4 wird der Spielflichenbedarf nur so genngﬁlglg erhoht, dass auf einen rechneri-
schen Nachweis verzichtet wird.

Dem Spielbediirfnis der Kinder wird durch die vorhandenen Splelﬂachen entsprochen

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen durch die Plananderung ausser dem Verwaltungsauf-
wand keine Kosten.

Die Finanziellen Rahxnexibedingungen in der Bauleitplanung gemél3 Ratsbeschluss vom
05.06.1997 sind nicht anzuwenden. Es wird kein neues Bauland ausgewiesen, sondemn es ent-
stehen durch die Planénderung lediglich wenige neue Baurechte. Die GrundstiicksgréfRen lie-
‘gen stets unter den fiir die Kernstadt festgelegten 600 m2. -
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: Dlese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sltzung am 8.06.2000
- als Begriindung gemdl § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen. _

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 118 ,Linden-

straBe”, 8. Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Kemstadt, vom 06 03.2000. bis einschliellich
06.04. 2000 offenthch ausgelegen. .
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