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Begrindu ﬁ g

zum Bebauungsplan Nr. 19 "SiidstraBe - West"
der Stadt Neustadt a. Rbge.

Allgemein

Fur das in sich geschlossene Kleinsiedlungsgebiet an der SiidstrafBe
im Sid-Viesten des Stadtgebietes von Neustadt a. Rbge. soll unter
Einbeziehung einer ca., 8.000 gm Fliche im Westen und der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen im Siiden ein Bebauungsplan aufgestellt wer-
den. Die zur Bebauung vorgesehenen Flédchen sind bis auf das im
Westen gelegene ca, 8,000 gqm grosse Grundstiick als Kleinsiedlungs-
gebiet im Flachengutzungsplan fir die Stadt Neustadt a. Rbge. dar-
gestellt, Bel Genehmigung des Flachennutzungsplanes war die Fldche
herausgenommen vorden, da eine weitere Bebauung nach Westen nach

den Ge51chtspunkten einer geordneten Entwicklung bedenklich war

und geniligend grosse Flichen fiir eine landwirtschaftliche Bebauung im
Ortsteil "Barloh" (nicht '"Moordorf" wie in der Genehmigungsverfiigung
aufgefiihrt worden war) zur Verfiigung standen., Die Eigentilimer dieser
Fldchen sind jedoch nicht verkaufsbereit, Um der Baulandnachfrage
fiir Nebenerwerbssiedlungen nachzukommen, soll die fragliche Fldche
in eine parallel zu diesem Verfahren laufenden Knderung des Flichen-
nutzungsplanes als Kleinsiedlungsgebiet (WS) dargestellt werden. Das
Gebiet findet damit seinen AbschluB an dem in Nord-Si#d-Richtung ver-
laufenden Feldveg. '

Die im Siden gelegenen Grundstiicke (Flachen filir die Landwirtschaft)
wurden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, da somit
eine Rechtsgrundlage fiir eine Verhinderung ungeordneter Bebauungen
geschaffen wird,

Inhalt des Bebauungsplanes:

Flichengliederung

Gesamtfldche des Planbereiches "~ 8,08 ha
davon

Verkehrsflichen 0,56 ha
Kleinsiedlungsgebiet 3,28 ha
Fldche fiir die Landwirtschaft 4,21 ha
Wasserl&dufe 0,03 ﬁaa

Art und MaB der baulichen Nutzung._

Die Bauflidchen sind als Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 der Baunutzungs-
verordnung ausgewiesen worden. Die Anzahl der Vollgeschosse wurde im
gesamten Planbereich mit 2 Geschossen als Hochstgrenze festgelegt,

Die Grundflédchenzahlen von 0,2 und die Geschofflichenzahlen von 0,3
entsprechen den nach § 17 (l) Baunutzungsverordnung hochstzu13551gen
Zahlen, )
Das Gesamtgebiet darf nur im Rahmen der offenen Bauweise mit Einzel-
oder Doppelhausern bebaut werden,
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Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baulinien und Bau-
grenzen festgelegt worden. Die Baulinien zwingen zum Anbau und
bewirken somit eine bei der Planaufstellung gewollte sinnvolle Be-
beuung des Planbereiches. Die Verkehrsflachen sind durch StraRen-
begrenzungslinien dargestellt.,
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Nach den Vorschriften der Reichsgaragenordnung sind auf den Bau-
grundstiicken ein Einstellplatz je 2 Wohnungseinheiten anzuordnen,.

5. Zu_erwartende Eigwghgegzgh} }m_P}agbgrgigh:
Der Bebauungsplan enthidlt insgesamt Baugeldnde fiir ca. 48 WE.
Davon sind 34 WE vorhanden. Bei Zugang von 14 WE wird sich die
Einwohnerzahl der Plangebiete um 49 Einwohner erhdhen.

IIT, Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluss an das Elt-Leitungs-
netz. Die Leitungen sollen als Erdkabel verlegt werden,

Die Trinkuvasserversorgung wird durch Anschluss des Plangebietes
an das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Nordkreis
Neustadt a. Rbge." sichergestellt.

Die auf den Grundstiicken anfallenden Abwidsser sollen in wasser-
dichten abflullosen Gruben gesammelt und von Zeit zu Zeit abge-~
fahren oder auf den Grundstiicken landwirtschaftlich genutzt werden,

IV, Bodenordnende MafBnahmen.

—— e = o ————— - ———— - = - - -

Eine Bodenneuordnung des Planungsgebietes durch ein Umlegungs-
verfahren ist nicht notwendig.
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Kosten insges. Von der Gemeinde
zu_tragende Kosten,
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1) Unkosten fiir Plan 500,~- DM

2) ErschlieBungskosten
Verkehrsfliche 5.600 gm

Ausbau je qm 28,-- DM 116.480,~-- DM  11.648,-- DM
Beleuchtung . 5.000,-- DM 500,-~ DM
Wasserversorgung ca. 20,000,~-~ DM -

insgesamt: C —%gléﬂggl::—pm~==%géég§§;;=2¥==*=‘=
Somit von der Gemeinde zu tragende Kosten ca. 12.648,-~ DM

Die Angaben sind unverbindlich,

Aufgestellt:
Neustadt a. Rbge.,
Stadt Neustadt a.Rbge.
Der Stadtdirektor




