-120A- Begrindung

Bebauungsplan Nr. 120 A "Altenzentrum im Silbernkamp"

1. vereinfachte Anderung

Vorbemerkung:

Das Anderungsverfahren dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
fiir dltere Mitblirger.

Allgemeines (Anlaf der Plan-Anderung)

Der Bebauungsplan "Altenzentrum im Silbernkamp" ist seit dem 3.4.1980
rechtswirksam. Auf dieser Grundlage wurde das Altenzentrum St. Nico-
laistift errichtet. Wegen des grofen Bedarfs an altengerechten Wohnun-
gen ist nunmehr eine Erweiterung der Anlage dringend notwendig gewor-
den. Diese soll auf den noch unbebauten Nachbargrundstiicken (Flur 34,
Flurstiicke 22/7 und 23) erfolgen. Der Bebauungsplan setzt hier ein
reines Wohngebiet fest mit einer II-geschossigen geschlossenen Bebau-
ung mit einer Grundflidche bzw. GeschoBfldchenzahl von 0,4 bzw. (0,8)
fest. Vorgesehen ist jedoch ein bedarfsgerechter baulicher Umfang, der
sich nur in einer III-Geschossigkeit bei entsprechender Vergrdferung
der Geschopflachenzahl (nach Baunutzungs-VO: 1,2) erzielen 1l&dpt.

Um dieses zu erreichen, muf der Bebauungsplan gedndert werden.

Inhalt und Umfang der Anderung

Die wesentliche Anderung erfolgt durch die zukiinftige Aufstockung von
II- auf ITI-Geschosse auf einer geringfiigig verdnderten iiberbaubaren
Flache (unter Einhaltung der nach der Nieders. Bauordnung vorgeschrie-
benen Abstidnde). Gleichzeitig wird die Geschopffliachenzahl von (0,8)
auf (1,2) erhéht, um die vorgesehenen Wohnungen unterbringen zu koén-
nen. Die Anlage wird iiber einen in der Obergeschof-Ebene angelegten
Verbindungsgang an das vorhandene Gebdude angebunden. Auf diese Weise
wird ein vom 6ffentlichen Verkehr (FupBwegverbindung zwischen "Albert-
Schweitzer-StraBe" und "Silbernkamp") unabhdngiger und ungestérter Be-
zug zwischen beiden Gebduden hergestellt. Dieser Verbindungsgang ruht
auf einer Reihe Stiitzen derart, dap im Erdgeschof eine vollstandige
Durchgangsméglichkeit erhalten bleibt.

Ein Teil des im Bebauungsplan festgesetzten Kinderspielplatzes (Teil
des Flurstiickes 20) wird durch die MaPnahme in Anspruch genommen wer-
den. Da diese Fliache bisher nicht als Spielplatz genutzt wurde, son-
dern als Teil des Fupweges gepflastert angelegt war, ist diese Inan-
spruchnahme vertretbar, zumal ja auch der eigentliche Spielplatz im
Silbernkamp eine allen rechnerischen Erfordernissen iibersteigende
Grépe aufweist.

Belange des Natur- und Landschaftsplanes

Da es sich hier um eine bereits in einem rechtskraftigen Bebauungsplan
liegende Fliache handelt, auf die im iibrigen ein Rechtsanspruch auf Be-
bauung besteht, kann der Eingriff in den Naturhaushalt als gering und
unbeachtlich angesehen werden.

Sonstiges

Das Grundstiick ist voll erschlossen. Kosten entstehen deshalb hierfiir
nicht mehr.



