Prdaambel

At Grone des §1 Abs3 und des §10 des Baugesetzbuches (BeuGS; vom 0121986 (BGB 52253 18 2w Tait geitenden Fassung
und des §40 der Nds Gemeindeoravang vam 161982 (N9GVBLS.ZZ9) id. zur Deit geitendan Fassung hat der Rat der Stast
Weustagt afbge. diesen Bebawungsplan Wr 120D Anderung bustehand aus der Planzeicheung und der textl
Festsefzung  ais Satiung beschlossen

Neustadt o Rbge . den 18.04.96

gez. RONGE gez. HASELER
Burgermeister Stadtdirektor
Verfahrensvermerke

Der VA X der Stadt hat m sener Sitzung om 06.06.95de Aufsteliung der 3 Anderung ¥
des Bebouungsplanes Nr120Bbeschiossen ¢ Der Auistellungsbeschiufl st gemaf § 7 Abs 1 BauGB
am 10.06.95 ortsublich bekanntgemacht

gez. HASELER
stadtdirektor

Meustodt o Rbge . den 18.04.96

verwielfaltigungsvermerke

Kartengrundioge  Flurkartenwerk Flurkarte 3118 B Flur 3%  vergroferung 1 M 1 1000
vervielfaltigungserioubris fur die Stadt Neustodt o Rbge ertelt durch

das Kataosteramt Hannover am 4z

Dre F'lununterlug? entspricht dem Inhalt des Llrgensr_hcﬂskamslers und wesst die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowse Straflen Wege und Platze vollstandig nach (Stand  3.96

Sie st hinsichthich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniogen geometrisch einwandfren

Die neu zu bildenden Grenzen lossen sich enwandfrer in die Ortlichkeit ubertragen

Erloubnisvermerk

Neustadt aRbge., den

gez. REHBEIN
Offentlich bestellter Vermessungsing.

Der Entwurt der 3. Anderung?'des Bebouungplones wurde gusgearbeitel wom Stadtplanungsamt
der Stadt Neustadt aRbge.

Neustadt aRbge. den 18.04.96

gez. KNIERIEM

Der VA* der Stodt hat in sewer Sitzung am  20.1.95 dem Entwurf der 3. Anderung?des Bebau -
ungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die offentiiche Auslegung geman

§3 Abs 2 BouGB beschlossen Ort und Douer der offentlichen Auslegung wurden am 23.11.95
ortsublich bekanntgemacht Der Entwurt der 3. Anderung? des Bebouungsplanes und der Begrun =
dung haben vom 03.92.95 tis 10.0196 geman §3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen 5!

18.04.96 gez. HASELER
Stadt dir ektar

Neustadt o Rbge . den

Der Rat der Stadt hat den Bebauwungsplan o Roaduig der Best s guRgen geman
%3 Abs 2 BouGB n seiner Sitzung am 180696 ¢ Satzung (810 BauGB | sowie die Begrundung
beschiossen

18.04.96 gez. HASELER
Stadtdicektor

Neustadt o Rbge den

Der Bebauungsplon ist gemaN & 11 Abs 3 BouGB dem Londkreis Honnover

am 2641996 angezeig! worden

Der Londkreis Honnover hat om 24.6.1996 Az  606172-1/23-120811 )

erklgrt, dofi er keine/teilweise die/ Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
macht und dofl diese durch Erfullung wn Malgaben behebbar sind

Landkreis Honnover
Der Oberkreisdirektor
Im  Auftrage

Hannover,24.06.96

gez. Tedtenhausen

Der Rot der Stodt ist den m der Verfugung vom24.06.96  (4z §06172-11/23-1208 i) oulgefunrten

-hullages | MaNgaben?! in sewner Sitzung am  06.02.9 beigetreten &
THer e I Bot Zuvor wegen gder Autl L Al yom b
c} g g g
oHentheh—arsgelegen—Grt—und—Daver—d - i e =
bR R H
Neustadt a Rbge  den  10.02.97 ger. Hiseler
Stadtdirektor

Die Bekanntmaochung der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens st geman § 17 BouGB am 270297
m Amtspiatt fur den Londkreis Hannover Nr 9
Der Bebouungsplar st damit am

erfolgt

rechtsverbindhich geworden

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

gez. Knieriem

210297

Neustadt o Rbge . den [07.Mirz 1997

Verletzung von verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs -
planes sind gemafl § 215 BauGB meht geltend gemacht worden

Neustodt o Rbge  den

1 Entsprechand dem letrien Stand einsetzen Al Mur wene min Autstellmgsbeschiull gefall! wirde

Il Streschen, wane Badauungsplan shie orfliche
Bauvorschrtten uber Gestaltung

51 Ber mehrtacher Muslegung nur Teten der letzten huslegung

&1 Mur talls erforderkich
¥ Mightrutreffendes sireicchen
Wk s Verwaltungemisschull

Bebauungsplan Nr. 120B Auszug
( rechtsverbindlich seit14.07.77 )

ALT

L
(0 &

e 3
NN TR 30N

e

“,

L

. TR
=

- = e T T

Bebauungsplan Nr.120B
3. Anderung
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Begriindung

Der Bebauungsplan wurde in den Jahren 1972 - 1977 aufgestellt. Das
stidtebauliche Konzept fiir den Gesamtplan sowie die vorgesehene Ge-
staltung der einzelnen Planbereiche waren das Ergebnis eines stad-
tebaulichen Ideenwettbewerbs. Dieses Ergebnis entsprach den damalig
allgemein anerkannten Vorstellungen vom Stddtebau als gebautes und
gut gestaltetes Umfeld, als auch den Vorstellungen davon, wie ein
solches Konzept durch die Bautridger realisiert werden kénnte.

Die Bebauung scllte nach festen Vorschriften und - soweit diese ge-
stalterisch nicht vorgeschrieben werden konnten - nach entsprechen-
den Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentimern bzw. den spiteren
Bauherren erfolgen.

S0 wurde die Bauform, die sich als "Auf- und Ab" in der HBhenent-
wicklung und mit "Vor- und Riickspringen” in der Ebene darstellte,
als besondere Kammbauweise (bKa) festgesetzt bzw. mit Hilfe einer
privatrechtlich vereinbarten Gestaltungssatzung abgesichert. Dieses
Konzept hoffte man mit gr&feren Bauantrigen besser als mit einzel-
nen privaten Bauherren verwirklichen zu kénnen.

Tatsichlich wurde der Bereich in weiten Teilen jedoch von einzel-
nen, in Gestaltungsfragen voneinander unabhingigen und wenig beein-
flufbaren Grundstiickseigentiimern gekauft und wvon diesen unter-
schiedlich bebaut. So konnte trotz der alle Grunstiickseigentimer
bindend Festset eine in vielen Grof- und Kleinformem un-
terschiedliches Erscheinungsbild entstehen:

An Stelle der bereichsweise vorgesehenen Bauweise wie z. B.
"h dere K ks ise”, mit der eine unterschiedliche HShenent-
wicklung der Dachlandschaft verfolgt wurde, die aber sonst gestal-
terisch homogen sein scllte, entstanden nun ein- oder zweige-
schossige Gebdude, b inander ohne ersichtlichen Zusammenhang,
z. T. mit Flach-, z. T. mit Sattel- oder Pultdichern und mit unter-
schiedlichen Dachneigungen.

Die damalige Bevorzugung von Flachdidchern hat zwischenzeitlich we-
gen der aufgetretenen und nur schwer behebbaren Mingel (Dichtig-
keit) dberall und auch in diesem Gebiet nachgelassen. Diese Décher
werden daher z. T. durch andere Dachformen (Sattel- und Pultdidcher)
ersetzt, die dazu noch eine Nutzung des dadurch entstandenen Dach-
raumes erlauben. Diese allgemein besteshende Tendenz fihrte auch in
diesem Bereich zu konkreten Umbauwinschen, die sich jedoch nur
durch Anderung der Festset g des Beb planes wverwirklichen
lassen:

Durch Fortfall der besonderen Bauweise (bKa) und bei gleichzeitigem
Ersatz durch eine II-geschossigkeit mit Dachneigungen von 20 - 48°.
Hierdurch wird zwar die gestalterische Qualitdt nicht verbessert,
aber eine sinnvolle Sanierung der Flachddcher durch Ersatz mit Sat-
tel- und Pultdidchern erméglicht. Fiir diese Bereiche wird eine ge-
schlossene Bauweise vorgeschrieben.

Die Grundsticke Virchowweg 1-13 und Paracelsusweg 10-16 sind mit
zweigeschossigen Reihemhdusern in Flachbauweise bebaut (mit Aus-
nahme des Satteldaches auf dem Haus Paracelsusweg 10). Auch hier
besteht die Méglichkeit der Aufstockung durch Dachgeschofi-Aufbau-
ten. Um das jetzt noch recht einheitliche Bild 2zu erhalten,
(Traufhéhe im Verlauf zur StraBe und in der Hbhe), wird fir diese
Reihenhiuser die Firstrichtung festgelegt. Dadurch wird zwar ein
vdlliges Aufbrechen der Lingsfassade (z. B. durch Zwerchgiebel)
nicht wverhindert, aber der hierdurch gestSrte Gesamt-Eindruck dech
weitgehend gemildert.

Sonstige Fest. g nicht aufg .
Kosten entstehen der Stadt durch die Planungsénderungen nicht.

Dachaufsichten
Zustand: Januar 1995

¥
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Flachdach

>

Nein

Ja

Erlduterung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

E Reines Wohngebiet

Mafl der baulichen Nutzung
i1 Zahl der Vollgeschosse als Hiochstmal

04 Grundflichenzahl

Geschofifldchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
g Geschlossene Bauweise

@: nur Hausgruppen zuldssig

—=—-=— Baugrenze
[, ] Angabe der Grenze, bzw. Baugrenze, an der das Obergeschofl in den mit
«¢— | " bKa " gekennzeichneten Gebieten einen Grenzabstand nach NBauO ein-

zuhalten hat
bKa b jere Bauweise Kammb ise m

Sonstige Planzeichen

mEm mem  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e (jrenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3.vereinf. Anderung
—=—e—e—s=  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

P

Abgrenzung sonstiger Festsetzungen

Verkehrsflachen

[T verkehrstliche (Strafien, Wegel

¥ gestrichen gem3f Mafigabe des Landkreises Hannover vom 24.6.96
Der Stadtdirektor
Im Auftrage
gez. Knieriem

Malgeblich ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | 5.132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)
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Ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt der Stadt Neustadt a. Rbge.
Neustadt a. Rbge., den .4 gez. KNIERIEM

gez.: Her. 12.1.95 gednd.:Her,7.295 Her. 9.395 Her22.395 Her. 21.1195
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