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BEGR UNDUNG

gum Bebauungsplan nr.120B "Silbernkamp" der Stadt Neustadt a.Rbge.
gem. § 9 Abs. 6 BBauG.

1. Erfordernis der Planaufstellung

Nach dem Verbandsplon des Verbandes GroBraum-Hannover I967
und dem Raumordnungsplan fiir den Regierungstezirk Hannover
(Entwurf Mai I970) ist die Kreisstadt Neustadt am Riibenberge
als ein zum Mittelzentrum 2zu entwickelndes Grundzentrum vor-
gesehen, und zwar als regionales Zentrum mit zentralen Ein-
richtungen und als Schwerounkt regionaler Siedlun<asentwick-
lung im d@uBeren Verbandsbereich des Grofiraumes Hannover. Auf-
grund ihrer giinstigen Lage zum Steinhuder Meer und der guten
Verkehrsverbinduneen im Ballunssrsum Hannover bietet die
Stadt alle Vorziige eines qualifizierten Wohn- und Erholunas—
gebietes. Da die Verkehrslase durch die vorhandene elekiri-
fizierte Eisenbahnsirecke und durch den weiteren autobahn-
#hnlichen Ausbau der Bundesstrafie 6 nach Hannover wesentlich
verbessert wurde, diirfte sich Neustadt am Riilbenberge 2zu einem
echten Entlastungsort der Landeshauvtstadt ausbilden.

|
Der der landesplanerischen Zielsetzuns entsprechende Entwick-
lungsprozess hat bereits seit lingerem begonnen. Die Stact
konnte sich als WOhngemeinde stark entwickeln, in dem sie zur
Deckung des anhaltenden Bedarfs an VWohnungen neue Wohngebiete
auswies und erschlofl. Sie sind inzwischen weitgehend bebaut.
Dennoch wird weiterhin eine starke Nachfr'ge nach Bauland
verzeichnet. Diese entsteht einerseiis durch den Wunsch zzhl-
reicher Stadtﬁewohner, sich auBierhalb des Ballungsraumes on-
zusiedeln. sndererseits durch die Notwendiszkeit, dic zahlrei-
chen in %: -~tadt am Riibenberge beschiifiigten Menschen dort an-
séissig zu chen. So sah sich die Stadt veranlafit, das Arecl
"Silberns 9" als weiteres neues Wohnzebiet auszuweisen. Aui-
grund sei or Lage und Grofe ist es fiir die weitere stidtcbau-
liche Ent:icklung von Neustadt am Ribenbersze von besornderer
Bedeutuns. ' .
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Die Stadt Neustadt am Riibenberge hat die Deutsche Stadtenti-
wicklunnms- und Kreditgesellschaft mbH, Frrnkfurt am Main, mit
der stiictebaulichen Planung, der Bodenordnung und der FEr-
schlieBunc des neuen Wohngebietes beauftrrat. Die Deutsche
Stadtentwicklungs- und Kreditgesellschaft mbH hat zur Er-
langung eines qualifizierten Planentvurfs ein stiddtebauliches
Plangutachten durchgefiihrt. Der dabei erfolereichen Arbeits-
gemeinschoft ASPLAN Architektur und Stadtplenung Stuttgmrti °
SYSTVMBAU KETTNER Neustedt am Rbge hat sie im Einvernehmen
mit der Stadt Neustedt am Rbge die Ausarbeitung des stiidte-
beulichen Entwurfs und der Satzung iibertragen. Mit der Aus-
arbeituns des Freiflichenentwurfs ist das Biro filr Lend-
schafisplenung und Gartenarchitektur Heag + Haag Engelbostel
becauftragt worden.

Eﬁtwickluig aus dom Fldchemmutzungsplan

Der Bebauungsplen Nr. 120B wurde gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem
genehmigten Fldchemnutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
entwickel:. Die Flidchenausweisung beider Pléne stimmen uber-
ein.

Planungsgecbiet
3.1 Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Gebiet "Silbernkamp" liegt im Sildosten der bebauten

Ortslage von Nenstadt. Im Osten grenzt es an das Uberschwem-

mungsgebiet der Leine (Leineaue), im Siiden an die Rontgen-

straBe und das Gelinde des Kreiskrankenhauses, im Westen

an die Lindenstrasse und im Norden an die verldngerte

Marschstrafe bzw. an das geplante Altenheim({B-Plan 120 A).
3.2 Tapographie

Das Geldnde ist im ganzen als eben anzgusehen.

3.3 Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs, der Ver- und Ent-
sorgung
Das Planungsgebiet kann direkt an das bereits ausgebaute
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StraBennetz der Stadt Neustadt angebunden werden, und zwar
an den gegenwidrtigen Strafilenendpunkt der "Rontgenstrafie" und
an die "LindenstraSe".

Die Wasser- und Energieversorgung ist gesichert,

4. Planentwurf
4,1 GrbSe und Nutzung des Planungsgebietes

Die Grofe des Planungsgebictes betrégt ca. 22,0 ha.

Die Ausweuisung dieser TFldche -erfolgt als"Allgemeines Wohngebiet!'
entlang der Lindenstrafle, =1s "Kindergarten;Kindertagesstdtte™
im Nerden, als"Spiel- und Bolzplatz"im Siidosten im Bereich der
fritheren Millldeponie und &1l "Reines Wohngebiet" fiir dos ge-
samie librige Gebiet.

4.2 Fahrerschliefung

Das Baugebiet wird iliber eine als Ring konzipierte Wohnsammel-
strafle erschloflen., Die Einbindung in das vorhandene Strafien-
netz erfolgt an der Lindenstrafe,siidlich des geplanten Alten-
heims, und in Verlidngerung der RontgenstraBe, die von der ge-~
planten Ringstra%e in gleicher Trassenfiihrung aufgenommen wird.
Die Erschliefung der vohngebdude erfolgt, sofern nicht von der
Lindenstrafie hzw. von der Ringstrafie aus, iiber Stichstrafen
und ausreichend dimensionierte - Vohnwege..Fiir den ruhenden
Verkehr sind angemessene ¢ffentliche Parkierungsflichen aus-
gewiesen.

4.3 PuBigiingererschlieBung

Das angebotene FuBiwegesystem, und hier vor allem die vom Fahr-
verkehr unabhéingig gefilthrten Wohnwege, verkniipft in intensiver
Weise dazs neue Wohngebiet mit den angrenzenden bereits vor-
handenen Nutzungsschwerpunkten. Die Hauptfufligé&ngerachse auf
der Ostseite der die Lindenstrafie begleitenden Geschofbauten
verbindet auf diese Yeise das Baugebiet im Norden mit dem ge-
planten Altenheim , Kindergarten und der Innenstadt, im Westen
mit dem auszubauenden Erholungsgebiet der Leineaue und im Si-
den mit dem Bereich des Kreiskrankenhauses und dem Schul- und

Sportzentrun.



4.4

Bebauwung

Durch das Baugebiet "Silbernkamp" erféhrt die Stadt Neustadt
eine fiir das zukiinftige Ortsbvild einschneidende Erweiterung.
Der zukiinftigen Bebauung kommt sowohl von seiner grofenmifii-
gen'Ausdehnung, wie von seiner hervorgehobenen Lage zwischen
Leineaue und historischem Stadtkern eine grofie Bedeutung zu.
Die vorgeschlagene kammartige Bebauungsstruktur versucht diese
Gegehenheiten in besonderer VWeise zu beriicksichtigen und durch
0ffnung der Bebauung sowie deren Hohenbegrenzung zur Leineaue
hin der landschaftlichen Situation Rechnung zu tragen. Die Pest-
seizungen des Bebauungsplanes iiber die zuldssige Bebauungsart
gollen mit dabei helfen, der Stadt den gewiinschnten Rahmen fiir
ih.e heuliche VWeiterentwicklung zu geben, ohne dem kiinftigen
Bewohner in seinem berechtigton Interesse induvidueller Bauab-
sichten unzulissig stark einzuengen. In diesem Sinne dient die
Festsetzung der"besonderen Kammbauweise bka",und hier vor allem

- im Bereich der Leineaue,zur Verwirklichung einer optimalen

4.5

"Ortsrandbebauung" unter gleichzeitiger Berilicksichtigung indi-
vidueller Bauwiinsche. '

Die Bebauung sieht folgende Verteilung der verschiedenen Wohn-
formen vor:

in Form von Geschofiwohnungen 418 VYiohneinheiten
in Form von Eigenheimen 282 Wohneinheiten

Bei einer angenommenen Belegungsziffer von 3,2 Einwohnern voro
Wohneinheit kann somit im Baugebiet -"Silbernkamp™ mit einer
Einwohnerzunahme von 2240 Einwohnern gerechnet werden,

Die Bebauung sieht des weiteren einen Kindergarten im Norden
des Plaiungsgebietes und ein kleineres Ladenzentrum innerhalb
der GeschoBSbebawng in siidlichen Bereich der Lindenstrafie vor.

Freifldchen

Dem Baugebiet kommt auf Grund seiner exponierten Orisrandlage
und seiner gemeinsamen Grenzen mit ausgedehneten, landschaft-
1ich wertvollen Freiflidchen Tiir das zukiinftige Ortsbild der
Stadt Neustadt ganz besondere Bedeutung zu.Aus diesem Grund
trifft der Bebauungsplan Festsetzungen liber die landschafis-
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4.6

4.7

girtnerische Gestaltung des Baugebietes mit dem Ziel, dieses
harmonisch in das vorhandene Landschaftsbild einzubinden.

Das Pflanzgebot ermdglicht auf. der einen Seite durch die dif-
derenzierte Baumpflanzung (groB8- und kleinkronig) eine gute
Orientierung fiir den Bewohner und Besucher, bindet jedoch auf
der anderen Seite a2lle Baulichkeiten sowohl in die umgebende,.
empfindliohe Flugflandschaft ein, als auch an die vorhandenen
Nttzungen (Schulen, Froadhof, Schloﬁ) an. Die besondere Auf-
gabe der Raumgliederung wird zusédtzlich erreicht.

Die Ausweshl der Gehdlze erfolgte zunichst in Anlehnung an die
potentielle natlirliche Vegetation, wodurch ein optimeles Wachs-
tum garantiert wird, beriicksichtigt aber auch die berechtigten
Intecersen der kiinftigen Nutzer an einer gewissen Vielfalt,
ohne einei1 gestalterischen Grundkonzeption verlustig zu gehen.,

Der im siiddstlichen Bereich des Baugebietes ausgewiesene Spiel-
und Bolzplatz iibernimmt auf Grund seiner GréBenauslegung die
Versorgung eines ﬁbergeordneten Einzugsbereiches. Die gleiche
Funktion iibernimmt der im Bébauungsplan Nr., 120A ausgewiesene
Spielplatz fiir die angrenzenden Gebiete,

Bodenordnung

Die erforderlichen bodenordnenden Mafnahmen sind abgeschlofen.
Das gesamte Gebict befindet sich bis auf einen nérdlichen Teil-
bereich im Besitz des MaBnahmetrigers. Der Erwerb dieser Far-
zellen durch den Maflnahmetrdger ist vorg~sehen.

Versorgung =

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser,und Strom sowie
die Entwégsserung sind sichergestellt. Die Anlag~n werden im
Zuge der Erschliefung durch den Mefnahmetriger erstellt,

Der Anschlufl des Gebietes an das Offentliche Verkchrsnetz er-
folgt durch eine Buslinie, fiir die an der LindenstraBe im Be-
reich des Altenheims eine Haltebucht vorgesehen ist.

Fir die Deckung des tédglichen Bedarfs sind ausreichende Laden-
fléchen vorgesehen.

Im Norden ist die erforderliche Fldche fiir einen Kindergar-
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Jten auvsgewiesen,
4.8 Kosten

Der Stadt Neustadt a.Rbge. werden durch die stiddtebauliche
MaBnahme Kosten in H6he von 4,25 Nio DM entstehen,

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Be splan Nr.. 1203 "Sil-
bernkamp“ gem, § 2 Abs. 6 BBauG vom ooo.oo*ooo bis 2 (5 ‘3-60000

6ffentlich ausgelegen, l u !

Stuttgart, den ﬁt....

ASNAN
Al‘dllfold
Stadtpla
7000 Stuligart)
Haupistaitgrsir, 149

Tel, 604422




Anlege I

zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 20 "Silbernkamo" der Stadt
Neustadt a. Rbge. '

Daten
GroBe des Planungsgebietes . ca., 22 ha
Anzahl der éeplanten Wohnungen ges. 703 VE
davon:
in Form von GeschoBwohnun<gen 418 WE
in Form von Zigenheimen 265 VE

Die zukiinftigze Einwohnerzahl des Gebictes
wird betraqen ca: ( 703 x 3,2 ) 2250 EW

An Parkplidtzen (6ffentlichen) sind genlsnt 313 P

Private Stellplitze, Sammel- und Einzelsaragen
sind geplant fir: ! 836 PXW



Anlage 2

zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 20 "Silbernkamp" der Stadt
Neustadt a. Rbge.

Berechnung und Nachweis der nach dem

Niedersichsischen Gesetz tiber Spielplétze vom 6.2.1973, den
- Ausfilhrungsbestimmungen zum

- Niederstichsischen Gesetz iiber Spielplétze vom 3.5.I974

und den

Richtlinien der Deutschen Olympischen Gesellschaft

(DO3) vom 30.5.1974

erforderlichen Spielfléchen:

Gebiet Vorgesehene Nutzbare Spiel- zulfissige Nutzbare Sviel-

Wohnfl. fléche fiir Geschoffl. fl. fiir KinGer =
Kleinkinder = 2% der zuli@issigen
;% d. Wohnfl. Geschof3fl.
qm qm qm qm
WR 25 I2.700 381  II.488 230
WA 4. 8.500 255 " 7.0I3- I40
wA‘5_ I11.200 336 10.4I0 208
WR 37 5.500 156 4,656 93
WA 6 8.000 240 6.906 I38
VR _52 4.200 126 _3.174 64
WR 36° 5.200 156 4,417 88
gesamt 55.300 I.659 48.064 961
Bruttofliiche 2.488 I.438

Um die erforderliche BruttogrsBe der Spielplitze zu erhalten,
muB man auf die nutzbaren Spielfléichen einen Aufschleg von mindestens
50 % vorsehen (1lt. AB NVpPG und DIN I8 034)

Die in den "zeichnerischen Festsetzungen" des Bebauungsnlanes
dargestellten Spielplétze geniigen dem Gesetz sowohl in der Er-
fillung der erforderlichen GrBen 2ls auch ‘hinsichtlich son-
stiger Vorschriften (Entfernungen~von den Wohnungen, Erreich-
barkeit, Mindestgrﬁﬁe etc.). Sie geniigen auBerdem den Richt-
linien der DOG fiir Kleinkinder und Kinder.
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Die Richtlinien der DOG schreiben eine Fliiche von I.I28 qm
nutzbare Spielfléche, d. h. 1I.692 gqm Bruttofliche fiir Jugend-
liche bis I7 Jahre vor (0,5 qm/E.)

Es ergibt sich eine Gesamtspielfliche von 3.748 qm (netto),
d. h. 5.622 gqm (brutto).



