e/
{ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
/
?_5
10 . 1. Die Ausnahmen gemalf} §3 Abs.3 BauNVO werden gemal §1 Abs. BauNVO
; 106 . )
95 M %@ 4 im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.
46 £ 15 2 8,
X 98 Oébp
@é 97 @,% WR 1
v\ ! N . -
P 53 100 ‘/op@ it Tbka ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemar §56 i.v.m. §98
3
R % 0/-@/) NBauO)
7 76 %. 100 <o 0.4 WR1a
2 9 WA 9t < 4 - A 2. Die Richtung der AulRenseiten der baulichen Anlagen in den Gebieten WR 1a,
77 8 |\ e = I/l und WR 2a ist parallel oder rechtwinklig zu den Baugrenzen anzuordnen. Sind
2 . . N . ,
3 ! 2 = 0.4 die Baugrenzen polygonal, sind die Richtungen der Aul3enseiten der baulichen
10 101 s 102 ’ Anlagen durch ein besonderes Planzeichen (Richtungswinkel) gekennzeichnet.
1 o - $ -
A e | » 9 10 3. Im Gebiet WR 5 sind fiir die Hauptdachflachen der Hauptnutzung nur Sattel-
%6 fe 0 3 % WR 2 oder Flachdacher zulassig. Als Farbe der Dachziegel oder Dachpfannen ist
513_6 Behr‘mgst‘m o3 3 1 /Il [ bKa anthrazitgrau oder schwarz zu wahlen. Die Neigung der Hauptdachflachen
e G
5 A > 0.4 | bka muB ca.25 Grad betragen.
i 2 1?_9 2 152 15.¢|193 ;
10 us 3 £ 3 0.4 4. Gebiete WR 1, WR 2 WR 3, WR 4 und WR 6
g 119 ® 1§48 2 18—6 : 4.1 In den Gebieten WR 1, WR 1a, WR 2, WR 2a, WR 3, WR 4 und WR 6
ol 14 s 1) 0 3 . 1151 1% 23 sind fur die Hauptdachflachen der Hauptnutzung nur Pult-, Flach- oder
10\ 1t | 18 WR 6 31 3 Satteldacher zuldssig. Als Farbe der Dachziegel oder Dachpfannen ist
e 2 R 1 3 i P anthrazitgrau oder schwarz zu wahlen. Die Dachneigung der Pult- oder
4 By (Y n1lag > Satteldacher mufd wie bei den bereits vorhandenen Hauptdachflachen im
ook 26 ] 3 E 4 2 29 Gebiet
A osd 259 260 5, 0,4 et li8 2 s 15612 103.. WR 1: mindestens 20° und hochstens 45°
at es 146 el 2 i A \ WR 1a: mindestens 20° und héchstens 30°
Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes 22 203 w N » agenrings e o y 7 : WR 2. mindestens 20° und héchstens 30°
us . . 25 " . o
und der Ortlichen Bauvorschriften m 8 * 161 Sle = WR 2a: mindestens 20° und hchstens 30°
S 133 14 2 146 2 ) 73— WR3 WR 3: mindestens 20° und héchstens 35°
Praambel = 45 : A . 161 o . 5 it Loka WR 4: mindestens 15° und héchstens 30°
Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 11%7\0\ S 133 2 163 1 3 12 16 = WR 6: mindestens 20° und héchstens 30°
(BGBI. 1 S.2141, ber. 1998 S.137) i.d.z.Zt. geltenden Fassung, auf Grund der §56 und §98 der Nds. %7 2 @ 113 1yt betragen
Bauordnung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. | S.199) i.d.z.Zt. geltenden Fassung und des §40 der Nds. 12 16 170 0,4 | ) ’ ] . . . .
Gemeindeordnung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. | S.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt 133 o _ E 1 101 Im Gebiet WR 6 muss bei der Errichtung von geneigten Dachern dieTraufe
Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 120B.1 NF bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen 97 @ 2 eer - /2 4 ~ auf der Ostseite des Hauses gebaut werden. Diese darf eine Hohe von
Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. 1196 s 1%; i 1313 ” 3 6.5 5,00 m (iber gewachsenem Gelande nicht iberschreiten.
180 7
Neustadt a. Rbge., den 11.04.2005 = 180 6
195 Y/ /' » 153 S Tyl 2 “ 4.2 Bauweise
> In den Gebieten WR 1, WR 1a, WR 2, WR 2a, WR 3, WR 4 und WR 6 ist
» 2 79 IS die "besondere Kammbauweise (bKa)" festgesetzt.
B . . . . . .
gez. U. STERNBECK 194 o | WR 4 Bei der besonderen Kammbauweise ist ein- und zwei geschossige Bebau-
Birgermeister h .
193 A 78 ung zulassig.
B 3 @ /A > 2 I/ll | bKa
— _ % 4.2.1 ErdgeschoR
Der VerwaltungsausschuB® (VA) der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.10.2002 die Aufstellung des Bebau- N 155 0,4 Die Gebaude sind im Erd hoR Grundstiick Grund
ungsplanes Nr. 120B. | NF und der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR 1%3 (—'% 1175 I_(_a ebaude sind Im Er gesc? ol von run stuc .sgr.enze Zu rund-
Paragraph (§) 2 Abs.1 BauGB am 27.11.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. W sticksgrenze zu erstellen. Bei Eckgrundsticken gilt die Baugrenze
Neustadt a. Rbde. don 11.04.2008 d ‘ il als Grundstiicksgrenze.
eustadt a. e., den .U4. . . W . " .
" 9 % p I Eingeschossige untergeordnete Gebaudeteile kdbnnen mit Abstand
gez. U. STERNBECK 190 120 / von den Grundstiicksgrenzen errichtet werden; der Abstand muR den
Burgermeister 1 & ‘ ' Bestimmungen des §7 der Nds. Bauordnung entsprechen.
182 0 ‘ / 4.2.2 ObergeschoR
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften wurden ausgearbeitet vom Team 9B 184 187 / Im Obergeschol® mussen die Gebaude in den mit "besonderer
Stadtplanung der Stadt Neustadt a. Rbge., Theresenstr.4 %8 2 7 . . / 1175 Kammbauweise (bKa)" festgesetzten Bauflachen bis zu der mit
Neustadt a. Rbge., den 08.04.2005 187 ot besonderen Planzeichen (Grenzpfeil) gekennzeichneten Grund-
187 > / . . . o
gez. WIPPERMANN : o 127 stucksgrenze ?lnen Gr-enzabstarnd einhalten, der zur Ver\.N|rkI.|.chung
"""""""""" .. / besonderer stadtebaulicher Absichten ausnahmsweise die Hohe des
o 4 2 / Obergeschosses, gemessen von der Dachoberflache des darunter-
T liegenden Erdgeschosses, betragen mul3. Auf der gegenuberliegen-
543/ 6 / " den gegenuberliegenden Grundstlcksgrenze ist das Obergeschol}
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. erteilt durch das Katasteramt / .. ECTE bis auf die Grundstucksgrenze zu bauen.
Hannover am ................. Az, :
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 185 (o} / .- 287 ia Qi
bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand: 15.04.05 ). Sie ist % \ 77 5. Anlagen zu.r Nutzung der Sonnenenergle sind von den Festsetzungen zur
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu % / Dachfarbe im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausge-
bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit libertragen. Z \ / nommen.
®
Neustadt a. Rbge., den 15.04.2005
° 2, ~
) -y . .
............ gez REHBEN &, Hinweis
Offentl. bestellter Vermessungsing. /'@,) Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flugplatzes Wunstorf,
é@ dadurch ist mit Fluglarm zu rechnen. Bauliche Anlagen durfen die Hohe von 80m
.. . N Uber NN nicht Uberschreiten.
Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.04.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung
und der Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.04.2004 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung und der Ortlichen Bauvorschriften haben vom 03.05.2004
bis 03.06.2004 gemal §3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Erléuterung der Planzeichen
Neustadt a. Rbge., den 11.04.2005

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11

STADT NEUSTADT A. RBGE.
BauNVO) 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
gez:u?g:::zsf ) Reine Wohngebiste (§3 BauNVO) Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) KERNSTADT

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der Anregungen

BEBAUUNGSPLAN NR.120B.INF
gemaR §3 Abs.2 und §4 BauGB in seiner Sitzung am 07.04.2005 als Satzung (§10 Abs.1 BauGB) sowie die 2. Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §16 BauNVO) Offentiiche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Begrindung beschlossen. i
Neustadt a. Rbge., den 11.04.2005

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} bei "besonderer Kammbauweise
(bKa)" (siehe OBV 7.2)

" BEHRINGSTRASSE "
M.1: 1000

ICHTSPLAN M. 1: 5000

Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

gez. U. STERNBECK

Birgermeister 0,4 Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

Rodelbahn (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Bekanntmachung ist gemaR §10 Abs.3 BauGB am 04.05.2005 im Amtsblatt fir die Region Hannover
Nr. 18 erfolgt. Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften sind damit am 04.05.2005

/ 35/:*"05 \%\ Amtswerder
\ Y Kreis;\és}\
. . Rutsche \ }
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und \ \F* /

rechtsverbindlich geworden. 23 BauNVO) \\\ :
Neustadt a. Rbge., den 11.05.2005 A nur Hausgruppen zuléssig Wasserspiel

g geschlossene Bauweise

Der Biirgermeister bKa besondere Kammbauweise Basketball
Im Auftrag
b besondere Bauweise
gez. SPENNES

. A . . Sud{arsch /\ ) :}\\\

4o

y: =
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4

Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

=N L E]EE E]

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Ortlichen Bauvorschriften sind gemaR §215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

hier: Hauptffirstrichtung der Hauptanlagen
Neustadt a. Rbge., den

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur

_ Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
l hier: Richtung der Aul3enseiten der baulichen Anlagen (Richtungswinkel)
) ‘ Erhaltung: Baum
Angabe der Grenze bzw. Baugrenze, an der das Obergeschoss in den
...................... & mit "bKa" gekennzeichneten Gebieten einen Grenzabstand nach NBauO
Blrgermeister Y

einzuhalten hat (Grenzpfeil). 7. Sonstige Planzeichen

\\\. \\
) I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 S8t /H@\\ i
4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BauGB) w B L @ \

. \%\\

Das Planverfahren wurde gemaR § 244 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor StralRenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - —N

dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung zu Ende geflhrt. o _

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Es gelten die Vorschriften tber die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften, von Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs

Méngeln der Abwagung und von sonstigen Vorschriften einschlieflich ihrer Fristen nach dem Baugesetzbuch s ..

in de% Zurzeit ge,te,?der? Fassung. J J 5. Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Mafgeblich ist die Verordnung uber bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert

Flache fiir Versorgungsanlagen D Uberschwemmungsgrenze (nachrichtliche Ubernahme)
durch Art. 3 Investitions-erleichterungs- und Wohnbau-landgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466).

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

z » = s de BT
; = ] ' = < \Iﬁrf’/ e . (/\(\f‘?\ Grunanlage
4 §16 Abs. 5 BauNVO ) | |

\
\ Hallenbad__

s
—_ i Yo
ey
7 . = 7

Planung: Herr Wippermann

Planerstellung: Frau Herrmann 06.05.2002
Geandert: Frau Herrmann 11.07.2002 Her. 23.03.2004
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