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BEGRUNDUN G zum Bebauungsplan Nr. 120 c

"Silbernkamp/LindenstraBe"” (Altenwohnungen) der
Stadt Neustadt a. Rbge. - Kernstadt -
SatzungsbeschluB gemdB § 10 Bundesbaugesetz i.V.

mit § 9 (8) Bundesbaugesetz (BBauG)
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Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am 14.12.1981 durch das Katasteramt |
Hannover AZ. AI 18887/ 81

Ubersichtsplan M. .1 : 5000

Allgemeine Planungsabsichten

Das urspringliche stddtebauliche Konzept des Bebauungs-
planbereiches Silbernkamp sah in einer ausgewogenen



Mischung liberwiegend 1 - 2-geschossige Eigenheim-
Reihenhausbebauung und MietgeschoB8-Wohnungsbau mit
bis zu 6 Geschossen vor.

Dabei war den hdheren Gebduden eine Art Gliederungs-
und Ordnungsfunktion filir dieses Gebiet zugedacht ge-
wesen.

An diesem Konzept konnte auf Dauer nicht festgehalten
werden, da zwar die Nachfrage nach Mietwohnungen be-
steht und bestehen wird, die Finanzierung derartiger
Bauformen jedoch &duBerst schwierig ist.

Deshalb wurden flir einen Teil dieser fiir GeschoBwohnungs-
bau vorgesehenen Fl&chen bereits Anderungen des Bebauungs-—
planes vorgenommen mit dem Ziel, niedriger geschossigen
Wohnungsbau zu ermdglichen, um auf diese Weise das schon
erschlossene Bauland schneller nutzbringend verwerten

zu konnen. Dieses trifft zu fiir die senkrecht zur Linden-
straBe, gleichsam als Finger in das GEbiet weisenden
ehemaligen GeschoBbauten (Bebauungsplan Nr. 120 B,

2. Anderung).

Fir die Bebauung entlang der LindenstraBe wurde bis
jetzt noch am urspriinglichen Konzept festgehalten,
dieses muBte jedoch aufgrund der obengenannten Ande-
rungen neu entwickelt und zur Grundlage der vorliegenden
Bebauungsplandnderung gemacht werden.

So steht zur Zeit eine entsprechende Znderung an fiir
den Bereich (slidlich des Altenzentrums Nicolaistift)
Flur 34, Flurstilick 226; dieses Geldnde wurde von der
Kirche erworben und soll iberwiegend mit Altenwohnungen
und einer Diakoniestation bebaut werden. Die NiZhe zum
vorhandenen Altenheim spricht fiir eine derartige Be-
bauung. Vorgesehen sind der Bau von ca. 30 Alten-
wohnungen (25 Einzimmer- und 5 Zweizimmerwohnungen).

Da gleichzeitig eine Bebauung der siidlich angrenzenden
Grundstiicke anstand, war nun eine Uberplanung des ge-
samten noch unbebauten Bereiches m&glich und notwendig.
Das urspriingliche stddtebauliche Konzept war bereits
durch die friilher vorgenommene Bebauungsplaninderung
nicht mehr einsichtig und ablesbar, deshalb wurde im
Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern und deren
Architekten unter Riicksichtnahme auf die entstandene
Bebauung und auch unter dem Aspekt, daB ein vorhandener
rechtskrdftiger Bebauungsplan ihnen Rechtspositionen
einrdumt, die ggf. nur mit Entschiddigungen ausgeriumt
werden kdnnten, ein neuer Bebauungsvorschlag entlang
der LindenstraBe entwickelt, dem der Rat am 3.9.1981
als Diskussionsgrundlage fiir die vorgezogene Biirger-
beteiligung (allgemeine Ziele und Zwecke der Planung)
zustimmte.



Die Verfahren flir diesen Bereich wurden als Bebauungsplan
Nr. 120 C, 120 D und 120 E zundchst zeitlich gemeinsam
durchgefliihrt, um allen Beteiligten die Zusammenschau zu
ermdglichen.

Fiir den hier vorliegenden Bereich, den des Bebauungsplanes
Nr. 120 C "Silbernkamp/LindenstrafBe" (Altenwohnungen), wurde
dabei von Folgendem ausgegangen:

Die Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 120 B
erméglichen nicht oder zumindest nicht in vollem Umfang die
Verwirklichung des von der Kirche vorgesehenen Projektes.
Altenwohnungen k&nnen - dem Nutzerkreis entsprechend - nur in
niedriggeschossigen Bauformen angemessen gebaut werden. Das
bedeutet flir die Gestaltung des Bebauungsplanbereiches: Ver-
zicht der zwingend vorgeschriebenen Mehrgeschossigkeit und
gleichzeitig hbhere Ausnutzung bzw. Ausdehnung in der Ebene
durch VergroBerung der (berbaubaren Fldchen. Dabei bleiben
die stddtebaulich relevanten Werte der GFZ (1,0) entsprechend
dem urspriinglichen Dichtemodell als Festsetzung, obwohl sie
nach dem vorliegenden Bebauungsentwurf nicht erreicht werden,
erhalten.

Das neue Konzept sieht daher folgendes vor:

Bebauung: Zwingend zweigeschossige Bebauung an der Lindenstrafe
(Reihenhduser mit Gartenanteil bzw. Maisonette-
Wohnungen), traufenstdndig

hofbildende Reigelbebauung mit Sitdbesonnung,
ebenfalls etwa zweigeschossig

"riickenbildende" 3-geschossige Bebauung im
hinteren Bereich der Grundstilicke.

Parkpldtze:

Offentliche Parkpldtze sind bereits im urspring-
lichen Bebauungsplan Nr. 120 B ausreichend nachge-
wiesen. Die nach der Niedersdchsischen Bauordnung
erforderlichen privaten Stellpldtze k&nnen auf dem
Grundstilick bereitgestellt werden, hierfiir wird wegen
der geringen Anzahl, bedingt durch den Benutzer-
Kreis, keine gesonderte Festsetzung getroffen.

Kinderspielpldtze:
Das Erfordernis ist nicht gegeben; selbst bei mdg-
licher Nutzungsdnderung eines Teils der Bebauung
ist der Bedarf an Offentlichen Spielpl&tzen im
Rahmen dés urspriinglichen Bebauungsplanes gedeckt.




Ergebnis der vorgezogenen Blirgerbeteiligung und der
offentlichen Auslegung

Bereits im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens, d.h. vor

dem RatsbeschluB vom 3.9.1981 formierte sich eine Blirger-—
initiative auf das Bekanntwerden einer m&glichen Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 120 B hin, wobei sich diese gegen
eine Hochhausbebauung richtete. Diese sah sie in den neuen
Planungsvorstellungen, obgleich die neue Bebauung generell
niedriger geplant war als die im rechtskrdftigen Bebauungs-
plan festgesetzte.

Die Biirgerinitiative ist dabei wohl im Glauben oder in

der Hoffnung gewesen, daB die noch unbebauten Grundstlicke
entweder unbebaut blieben oder daf sie in der Art einer
niedrigeren Reihenhausbebauung nach Anderung des Bebauungs-—
planes bebaut wiirden. Diese Einstellung war mdglicherweise
gendhrt durch die in anderen Bereichen - wie oben beschrieben
vorgenommene Minderung der Geschofizahlen.

Diese Vorstellungen betreffen jedoch die Bereiche der

neuen Bebauungspldne 120 D und E, flir die die entsprechenden
Verfahren zeitlich gemeinsam wie flir diesen vorgenommen
wurden.

Die Vorstellungen der Biirgerinitiative sind daher fiir
diesen Bebauungsplan ohne Belang.

Die Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange erbrachte
keine Anregungen und Bedenken.

Daher ist der Vorschlag, der in der vorgezogenen Bﬁrger—
beteiligung vorgestellt wurde, als Grundlage fir die Aus-
arbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes genommen worden.

Die 6ffentliche Auslegung gemdB § 2 a (6) BBauG brachte
seitens der Tridger 6ffentlicher Belange und Dritter keine
neuen Anregungen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaft das Grund-
stiick Flur 34, Flurstiick 226 der Gemarkung Neustadt a. Rbge.,
sowie die 8ffentliche Verkehrsfliche des Flurstiickes 229/1
(LindenstraBe), die ndrdlich bzw. siidlich begrenzt wird durch
die Verldngerungen der ndrdlichen bzw. silidlichen Grenze des
Flurstiickes 226.



"Kosten

Kosten entstehen der Stadt durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht.

Aufgestellt und ergdnzt:

Neustadt a. Rbge., den 14. September 1982
- Stadtplanungsamt -
Im Auftrage
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(Knieriem)

Diese Entwurfsbegriindung hat in der Zeit vom 11.8.82 -
13.9.82 o6ffentlich ausgelegen.

Diese Begriindung - gemdB § 9 (8) Bundesbaugesetz - hat
am Satzungsbeschlu3 zum Bebauungsplan Nr. 120 C gemi8
§ 10 BBauG teilgenommen. {(BeschluB vom 7.10.1982)

Der Blirgermeister

Der Stadtdirektor
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