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i NDUNG gemdB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz

ungsplan Nr. 120 F "Silbernkamp - ndrdlich der R&ntgen-
- Neustadt a. Rbge. - Kernstadt -

Gelﬁungsbereich

Der Geltungsbereich umfaBt die Flurstlicke 243/320 - 243/336

sowie eine Teilfldche’ des Flurstlicks 243/342 der Flur 34. Die
Teilfldche wird begrenzt im Norden, durch die slidliche Grenze
sowie deren Ostliche Verlidngerung des Flurstlicks 232/5 ; im

Siiden durch die Flurstlicke 243/328, 243/329 und 243/336; im Westen
durch die n&rdliche Verldngerung der westl. Grenze des Flur-
stlickes 243/336.

Inhalt und AnlaB

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 120 B ist in
diesem Bereich eine zwingend 4-geschossige Wohnbebauung vorge-
schrieben. Aufgrund der verdnderten Situation auf dem Wohnungs-
markt wurde das Grundstilick, obwohl es vollstdndig erschlossen
ist, nicht bebaut. Daher wurde fiir diesen Teilbereich ein Ande-
rungsverfahren (2. Anderung, 2. Teilbereich) angefangen, wobei
zundchst 3 Reihenhausgruppen errichtet werden sollten. Hierfiir
wurde bereits die vorgezogene Bilirgerbeteiligung und das Betei-
ligungsverfahren der Trédger offentlicher Belange durchgefihrt.
auf der Grundlage des Entwurfs gab dér Rat auch seine Zustimmung
am 05.07.1979 zum Zwecke der 6ffentlichen Auslegung.

Bei der Realisisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
durch den Eigentilimer erwiesen sich diese Festsetzungen fiir eine
sinnvolle und auch gestalterisch ansprechende Reihenhausbebauung
mit wirtschaftlich vertretbarem Grundstlickszuschnitt als sehr
erschwerend.

Dariiber hinaus machte der 6stlich gelegene Grundstlicksnachbar
Einwendungen geltend, die fir ihn zufriedenstellend eingearbeitet
wurden.

Die neue Fassung billigte der Rat mit BeschluB zum Zwecke einer
erneuten Auslegung, die im September/Oktober 1981 durchgefihrt
wurde, wobei die Anderung die neue obige Bezeichnung mit der
Nummer 120 F erhielt.

Nach dieser Fassung sind die Voraussetzungen dgeschaffen fir den
Bau von 17 Kaufeigenheimen.

Wegen der zu erwartenden hohergeschossigen Bebauung auf dem west-
lich angrenzenden Grundstiick wird nunmehr ein Bebauungsvorschlag
fiilr den Entwurf zur Teildnderung des B-Planes vorgelegt, der von
der bisherigen Konzeption (3 Hauszeilen senkrecht zum Elsa-Brand-
stréom-Weg mit je 6 Reihenhauseinheiten) insofern abweicht, als

die westliche Hauszeile in zwei Hausgruppen aufgeteilt wird, wobei
die Hausgruppe am Elsa-Brandstrdm-Weg nach Siiden orientiert wird,
um die erforderlichen Freirdume sicherzustellen. Dieser Bebau-
ungsvorschlag entspricht im Sinne des § 2 a (2) BBauG dem Rahmen
des in der vorgezogenen Blirgerbeteiligung vorgestellten Konzeptes.



Entgegen dem ersten Vorschlag (Bebauungsplanentwurf 120 B, 2 A. II)
wird zum 8stlich angrenzenden Nachbarn ein Gebdudeabstand von

7,50 m zur Grundstiicksgrenze gehalten, womit den vorgebrachten Ein-
wendungen des Nachbarn gegen einen Gebdudeabstand von 3 m zur
Grenze entsprochen wird.

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung (reines Wohngebiet) wird gegeniiber
dem B-Plan 120 B nicht ver&ndert.

Die Grundflichenzahl (0,4) und die GeschoBffldchenzahl (0,8) bleiben
ebenfalls unverdndert.

Da die Hauszeilen eine Linge von 50 m nicht iberschreiten, ist die
Ausweisung einer offenen Bauweise mit der Einschr&nkung auf Haus-
gruppen und Doppelhduser vorgesehen.

Die 'zuldssige maximale GeschoBzahl wird auf II zul&dssige Voll-
geschosse herabgezont. ’

Infolge der geringen maximalen zul&dssigen GeschoBzahl ergibt sich
fiir die 8stlich, ndrdlich und sidlich angrenzenden Nachbarn eine
deutliche Steigerung des Wohnwertes. ihrer Wohnungen und Garten-
bereiche.

Auf den Flurstiicken 243/328 - 243/336 der Flur 34 sind Gemeinschafts-
garagen festgesetzt. Hier sind die erforderlichen Garagen filir die
Gebdude der Flurstiicke 243/320 - 243/327 der Flur 34 nachzuweisen.

Da die Gemeinschaftsgaragen eine Gesamtfl&dche von 100 m? {liberschrei-
ten, ko&nnten sie gem. § 12 (2) NBauO auchmnicht ausnahmsweise an

der Grenze zugelassen werden. Um dennoch eine Grenzbebauung zu
ermdglichen, sind die Gemeinschaftsgaragen durch eine Baulinie
zwingend festgeschrieben. Damit kann im Baugenehmigungsverfahren

von der Mb6glichkeit des § 13 (2) NBauO Gebrauch gemacht werden.

Verkehrsfldchen:

Die ausgewiesenen Offerflichen angrenzenden Verkehrsfl&chen werden
nicht gedndert.

Die Zuwegung zu den Reihenhdusern erfolgt Uber private.Gehwege,
wofilir ein Geh- und Leitungsrecht filir die Anlieger ausgewiesen
wird. Um die Zufahrtsmdglichkeit der Feuerwehr zum Baugebiet
sichern, wird auf der Fl&dche filir Gemeinschaftsgaragen ein
zugunsten der Feuerwehr eingetragen.

Darum muB auch die Fliche fiir das Anpflanzen von Baumen, welches im
Bebauungsplan Nr. 120 B flir diesen Bereich 6 Bdume umfaB
die beiden 6stlichen B&ume siidl. und nérdl. im Elsa-Bran
Weg aufgehoben werden. Ansonsten ist eine Zufahrt der Feue
iber den Garagenhof nicht mdglich.



Kinderspielpldtze:

Der Bebauungsplan ist Teil des urspriinglichen Bebauungsplanes

Nr. 120 B; im Rahmen der Aufstellung und Durchfiihrung sind bereits
die erforderlichen 6ffentlichen Kinderspielpl&tze eingeplant und
ausgefiihrt worden, so daB sich ein gesonderter Nachweis erilibrigt,
zumal das Erfordernis entsprechend NBauO nach 8ffentlichen und
privaten Spielpldtzen nach der Herabzonung des mehrgeschossigen
Mietwohnhauses zu zweigeschossigem Kaufeigentumswohnungsbau

nicht mehr in dem frither erforderlichen Umfang gegeben ist.

Ver- und Entsorgung:

Am System der Ver- und Entsorgung wird nichts ge&dndert, gegebenen-
falls werden einige zusdtzliche Grundstiicksanschliisse erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen:

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Kosten:

Durch die Teildnderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Neustadt a. Rbge. keine Kosten.

Aufgestellt:
Neustadt a. Rbge., den 14.3.1986
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( Du % berke)

Die Entwurfsbegrilindung, in der Fassung vom 14.3.1986 hat gemiB
§ 2 a (6) BBauG in der Zeit vom 29.5.1986 bis 30.6.1986 im
Stadtplanungsamt der Stadt Neustadt a. Rbge. 8ffentlich aus-
gelegen.

Die Begriindung hat am SatzungsbeschluB gemdB § 10 BBauG teil-
genommen (BeschluB vom 15.5.1986).

Blirgermeister Stadtdirektor »o.v.

Neustadt a. Rbge., den 8.7.1986



