1.

Allgemeines

Der Bebauungsplan ist aus dem noch im Verfahren befindlichen
{iberarbeiteten Flidchennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
entwickelt worden.

Mit der Anderung soll den wohnungsbaupolitischen Entwicklungs-
vorstellungen im allgemeinen (Verbesserung der Wohnqualitéat)
als auch im besonderen (Wohnform und Wohnumgebung) Rechnung
getragen werden und somit eine Fortschreibung stddtebaulicher
Leitbild-Vorstellungen ermdglicht werden.

Vorzeitige Beteiligung und der Interessenausgleich aller Be-
troffenen bewirkt die Aufstellung einer bestdndigen und an-
passungsfdhigen Planunterlage. Die Problematik einer Gefdllig-
keitsplanung wird damit gegenstandslos.

Nachweis des Erfordernisses

Der Bebauungsplan wird gedndert, um wlinschenswerte und geplante
Rauvorhaben in absehbarem Umfang und Zeilt unter weiterentwickel-
ten stiddtebaulichen Zielvorstellungen und verdnderten Wohnbedlrf-
nissen durchfiihren zu konnen.

Nach & 8 (2) BBauG kann, wenn zwingende Griinde es erfordern,

ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungs-
plan aufgestellt ist.

Nachweise des Erfordernisses sind:

a) Die beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan 124 -
1. Anderung - milssen bereits jetzt getroffen werden, damit
ein unvertretbarer Schaden von der Gemeinde abgewendet wird.
Nach heutigem Planungsverstdndnis soll nicht der bisher
bauleitplanerisch verfolgten hohen Wohndichte (4-6-Geschos~-
sigkeit im Mietwohnungsbau) in Teilen des Bebauungsplanes
124 - 1. Anderung - Raum gegeben werden, sondern der Eigen-
heimbau soll bel groBerer Ausweisung der liberbaubaren Fld&che
und gleichzeitiger Herabzonung auf eine mdgliche Dreigeschos-
sigkeit ermdglicht werden.

b) Die Nachfrage nach geeigneten Baugrundstlicken, welche
1-2-geschossige Einfamilienreihenhausbebauung vorsehen,
ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage in
Neustadt a. Rbge. besonders hoch. Im ausreichenden Umfang
stehen solche Grundstiicke nicht zur Verfiligung. Hier muB
die Bautdtigkeit der Gemeinde entsprechend den Bedirfnis-
sen der Bilirger (eines Mittelzentrums) durch eine vorgezo-
gene Genehmigung des Bebauungsplanes gesichert werden.

c) GemidB den unter a) und b) dargestellten welterentwickelten
sti3dtebaulichen Zielvorstellungen und verdnderten Wohnbe-
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diirfnissen wird es erforderlich, daB der rechtskradftige
Bebauungsplan 124 von 1973 entsprechend der 1. Anderung
gedndert wird, so daB wilinschenswerte und geplante Bauvor-
haben in absehbarem Umfang und Zeit durchgefiihrt werden
kdnnen.

Dabei ist zu beachten, daB neben der Korrektur der vor-
handenen Vermessungsdifferenzen in zwel Teilgebieten eine
Neuordnung nicht oder bedingt bebaubarer Grundstilicke durch
Umlegung erforderlich wurde.

Begrenzung

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die siidliche Grenze (SiemensstrafBe) der Flur-

stliicke 397/236, 234/8 und 396/236 der Flur 23

Im Osten: durch die 8stliche Grenze (KornstraBe) des Flur-

stiicks 233/2 bis in Hohe der siidlichen Grenze des
Flurstliicks 496/143 .

Im Slden: durch die siidliche Grenze des Flurstlicks 496/143

bis zur Ostlichen des Flurstlicks 79, nach Norden
durch die westliche Grenze des Flurstilicks 243/11
der ndrdlichen Flurstlicksgrenze 79, samtlich der
Flur 23

Im Westen: durch die westliche Flurstlicksgrenze 80/11 und

der 8stlichen Grenze des Flurstiicks 393/235
bis zum Schnittpunkt mit dem Flurstlick 397/236
sdamtlich der Flur 23

Planerische Ausweisung

a)

Art und MaB der Nutzung

Der gesamte Planbereich ist unter Berlicksichtigung der
vorhandenen umliegenden Nutzungen als allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
liegt zwischen 1 und 3 Geschossen, wobei Teillbereiche
als Ubergang zum landschaftsbezogenen AufBlenbereich

mit eingeschossigen Wohnh8usern bebaut werden sollen.
Die Grundfl3chenzahl im Planbereich zwischen 0,3 und

0,4 bleibt bestehen, ebenfalls die GeschoBfldchenzahl von
0,3 (eingeschossige Bebauung) und 0,9 (dreigeschossigen
Bebauung). Die Vorschriften des § 17 Abs. 1 und 2 der
Baunutzungsverordnung bezliglich der zuldssigen Grund-
und GeschoBfldchenzahl werden eingehalten.

Die liberbaubaren Grundstilicksfldchen sind surch Bau-
grenzen festgelegt worden und die Uberbaubare Brelte
zum Teil erweitert worden, um vor allem bei Aus-
weisung geschossiger Bebauung einen breiteren Spiel-
raum bei der Gebdudestaffelung einzurdumen und die
Bildung stddtebaulicher Ensemble (Quartier, Hof,
Platz) zu ermdglichen bzw. zu erleichtern.
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Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 124 konnten
die Ausweisungen der GRZ und der GFZ groBtenteils
wegen der zu gering lberbaubaren Flachen nicht er-
reicht werden.

Flir eingeschossige Bauten (Garagen, Hobby- und Garten-
hduschen, Gerdte- und Fahrradschuppen und Stdlle) und
Stellplatze wurden in den neugebildeten Quartieren
zusdtzlich Uberbaubare Fldachenstreifen von 6 - 7 m
Tiefe ausgewiesen. Einerseits wird dann eine geordnete,
einprédgsame Grundstruktur der Quartierhdfe vorgesehen,
andererseits dem Anwohner eine zusdtzliche Verfligungs-
fldache bei Bedarf angeboten und ein unterschiedlich
nutzbarer Quartierplatz freigehalten.

Die besondere Form des Wohnguartiers wurde gewahlt,

um den vielfdltigen Nutzungsmoglichkeiten jedes Einzelnen
und der Gesamtheit einen in sich frei verfligbaren, abge-
schlossenen Raum zu geben, der die Kommunikation fordert.
Die Bewohner des jeweiligen geschlossenen Quartiers werden
daher selbst bemliiht sein, auftretende Immissionen so
gering als mdglich zu halten.

Damit wird der Bedarfslage, insbesondere nach Nebengeb&duden,
in Neustadt Rechnung getragen und zugleich eine Alter-
native zu sonst lblichen, nur einseitig nutzbaren Garagen-
hofen geschaffen.

ErschlieBung

Fiir die Quartiere wurde eine addquate ErschlieBung gewdhlt,
die sich dem abgestuften Verhdltnis Wohnung-Wohnumgebung
Offentlicher StraBenraum anpaBt.

Die gesamte innere ErschlieBung auf obengenannten Ge-
bieten bleibt privat. Die stdndige Zugdnglichkeit aller
Anliegergrundstiicke ist durch Schaffung eines Geh- und
Fahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit gesichert. Die
Fiihrung der Versorgungsleitungen flir Elektrizitdt, Gas,
Wasser, Abwasser und Post ist nach den technischen Grund-
sdtzen der Versorgungstrdager durch ein Leitungsrecht
zugunsten derselben sichergestellt.

Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 124 geplanten
6ffentlichen Wege auf diesen Fldchen werden sinngemdf
aufgehoben.

Spielfldchen und Grinzige
Fir den zentral gelegenen dffentlichen Spielplatz im

offentlichen Griinzug wurde ein nutzungsglinstigerer
Zuschnitt ausgewiesen.
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Im Zusammenhang damit ist durch die neugeschaffenen halb-

Sffentlichen Quartiershdfe eine abgestufte Folge von
Funktions- bzw. Nutzungsrdumen mdglich geworden. Damit
die Benutzbarkeit nicht einseitig eingeschrankt wird,

(einzig Stellfldche filir Pkw's) sondern auch zum Beispiel

Kinderspielen, Bastelnund Kleintierhaltung stattfinden
kann, wird die Stadt Neustadt a. Rbge. frihzeitig eine
einmalige planerische Vorgabe in Form von Anpflanzungen
leisten und einen entsprechenden sowile ansprechenden
Rahmen schaffen.

Dariiber hinaus ist flr das straBenbegleitende Grin und
das in den 8ffentlichen Griinzonen eine Flache zum

Pflanzen flr mittel- und groBkronige Bdume ausgewiesen.
Die Fl&dchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stré&uchern
gewdhrleisten einen besseren stadtebaulichen Ubergang
zum landschaftlichen AuBenbereich dieses Baugebietes,

das gleichzeitig den slid-westlichen Randbereich Neustadt's

bildet. .

'lachennachweis

esamtfldche des Planbereiches 130.959 m2 = 13,09 ha
davon 2
allgemeines Wohngebiet 98.098 m, = 9,81 ha
(: 95.775 m = 9,57 ha)
Verkehrsfliche 21.881 m5 = 2,18 ha
(: 23.026 m = 2,30 ha)
Griinflache 10.980 mg = 1,10 ha
{: 12.158 m = 1,21 ha)

~
.o

ehemalige Flachenangabe
des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes)

Spielplatznachweis

Uber das gesamte Bebauungsplangebiet verteilit sind drei
Spielplatze unterschiedlicher GroBe mit einer Gesamt-
bruttofldche von 22470 m~ und etwa einer reinen Spielplatz-
flache von 1.700 m™.

1
Bei der nach dem Niedersdchsischen Gesetz Uber Spielpldtze
geforderten MindestgroBe von zwel Prozent der ZUlESSLOen
GeschoBflichen erg1bt sich ein Bedarf von 1.loo0 m~, der
durch die ausgewiesenen Spielfldchen gut abgedeckt wird.

Sicherung und Erschlieflung

Die Energieversorgung des gesamten Planbereiches erfolgt
durch Anschlufl an das vor%andene Elt-Netz. Die ordnungs-
gemdBe Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch
AnschluB an die 8ffentliche Trinkwasserleitung sicher-
gestellt. Die anfallenden Abwdsser werden in die Kana-
lisation der Stadt Neustadt a. Rbge. eingeleitet.



Bodenordnung

Flir die mit WA 1 und WA 3 bezeichneten Gebiete wird
eine Baulandumlegung nach dem Bundesbaugesetz
durchgefihrt.

Kosten flr die Stadt Neustadt a. Rbge.

Da es sich um eine Anderung eines bestehenden Be-
bauungsplanes handelt, sind Restmittel im Haushalt
1977 veranschlagt. Die ErschliefungsmaBnahmen sind
weltgehend abgeschlossen. Gegenliber dem urspriinglichen
Bebauungsplan werden aufgrund Reduzierung offentlicher
Flachen Kostensenkungen erwartet.

Neustadt a. Rbge., den 20. Mdrz 1978

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

Vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 124 -

1. Anderung - der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil
Neustadt - hat gemdas §& 9 (8) BBauG an der BeschluB-
fassung des Bebauungsplanes Nr. 124 - 1. Anderung

der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil Neustadt -
als Satzung durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge.
in seiner Sitzung am 11. Mai 1978 teilgenommen.
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Vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 124 -

1. Anderung der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil Neustadt -

ist gemdB der Genehmigungsverfligung der Bezirksregierung Han-

nover vom 15.8.1978 (AZ.: 309.A neu - 21102.2 - 124.1 -

53/162/78) in Punkt 2 ergdnzt worden.

Der RAt der Stadt Neustadt a. Rbge. ist in seiner Sitzung am
14,58% 1978 der Auflage durch Beschlufl beigetreten.
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