Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Prdambel
Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 S.137) i.d.z.Zt. geltenden Fassung, auf Grund
der §56 und §98 der Nds. Bauordnung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. | S.199) i.d.z.Zt.
geltenden Fassung und des §40 der Nds. Gemeindeordnung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. |
S.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen

Bebauungsplan Nr.128B 2.Anderung und Erweiterung bestehend aus der Planzeichnung und
der textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 09.08.2001

gez. HEIDEMANN

Ratsvorsitzender

Stadtdirektor

Der VerwaltungsausschuB (VA) der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.09.1998 die
Aufstellung der 2.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.128B beschlossen. Der

AufstellungsbeschluB ist gemdB Paragraph (§) 2 Abs.1 BauGB am 09.09.1998 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Neustadt a. Rbge., den 09.08.2001

Stadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurden ausgearbeitet von Frau Kull — Stadtplanung —
der Stadt Neustadt a. Rbge., Theresenstr.4

Neustadt a. Rbge., den 11.05.2001
gez. NULLE

Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. erteilt durch das
Katasteramt Hannover am .......

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand: 13.08.2001 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei
in die Ortlichkeit Ubertragen.

Neustadt a. Rbge., den 13.08.2001

gez. REHBEIN

Offentl. bestellter Vermessungsing.

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.03.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemdB §3 Abs.2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.03.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.04.
bis 04.05.2001 gemdB §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 09.08.2001

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB §3

Abs.1, §3 Abs.2 und §4 Abs.1 BauGB in seiner Sitzung am 09.08.2001 als Satzung (§10
Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 09.08.2001

gez. HASELER

Stadtdirektor

Die Bekanntmachung ist gemdB §10 Abs.3 BauGB am 23.08.2001 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hannover Nr. 32 erfolgt.Der Bebauungsplan ist damit am 23.08.2001
rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 24.08.2001

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

gez. SPENNES

Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes sind gemdB §215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den ............

Stadtdirektor

MaBgeblich ist die Verordnung lber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung—BauNV0O) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
zuletzt gedndert durch Art.3 Investitionserleichteungs— und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Ei 108 =
143 o 38 1
18 15
)
114
20
114
142 12
66
)
142 <
65 ®
&
&
o\ 201
6
142
67
114
2
13420
140
36 . o
140
31 o=
Unterhalb der mittleren
\
\ \ Wandlung g
\ \
\ 119
\\ \\ ’ 10
\\ \ ’
\\ | ’ 2
-
O
| o [
L POP°
ofid | e
16,
.| 55t/ 40n ¢

~

=

114
31
114
32
114
29
114
28
114
4
3} ’
@ ¥
12
] (o)
o512
@ 59t / 44n
169
] (o)
o] \§\ <
55t/ 40n
L @ 0,6[1,2
Y
A N1l o 63,5t /
123
! 48,5n 123
0512 s
59t / 44n
< <
o
(o]

N

(&}
—
(&}

o
2

%3@ 2 i ”

|
N
iy
|
S

u|8

©
(o]

—_
©o

40 124
26
125 7 . & %
125 124
Park—
125 v
Griin platz e 4 ?Z' e ///‘
anla e S
° 60‘50\’\ \\
94
% 124 ! \\\\\\\\\\
32
124
44 %
(€3
124 Qiggb 94
%r 45 3
sua® 124 )
e ¥ Nachrichtlicher Hinweis
7 E 124 Gemal Bundesfernstralengesetz (FStrG) §9 (1) / Nds. StralRengesetz (NStrG)
§24 (1) ist entlang der Bundesfernstrale B6 mit 20m eine Bauverbotszone vom
m auleren befestigten Fahrbahnrand einzuhalten. Dies gilt auch fur Nebenanlagen
\ - 124 gemal} §23 (5) BauNVO, andere sich uber die Erdgleiche erhebende Anlagen,
o 39 fur Abgrabungen oder Aufschuttungen groReren Umfangs sowie Werbeanlagen.
o gt— i grabung gen g 9 9

Erlauterung der Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11
BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
@ - siehe §1 der textlichen Festsetzungen -

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0,6 Grundflachenzahl

O,

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVvO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl

o) Offene Bauweise

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

— Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
) Zweckbestimmung: Granverbindung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
80 Og Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

- siehe §2 der textlichen Festsetzungen -
7. Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

] [  BauGB)

L 1[0 ] - siehe §3 der textlichen Festsetzungen -
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
59t/ 44n

Zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A) je m? (t = tags 6°° Uhr -
22°° Uhr / n = nachts 22°° Uhr - 6°° Uhr) §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. mit §1 Abs.4
Nr.2 BauNVO

- siehe § 4 der textlichen Festsetzungen -

Textliche Festsetzungen

§1 Gliederung der Gewerbegebiete
(gem. § 1 Abs. 4und 51. V. m. Abs. 9 BauNVO)

1.) Innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Als innenstadtrelevanter
Einzelhandel gelten Betriebe mit folgenden Sortimentsgruppen:

a) Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

b) Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel (ohne Getrinkehandel)
¢) Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren
d) Baby- und Kinderartikel

e) Foto, Optik

f) Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
g) Bastelartikel, Handarbeiten, Kurzwaren

h) Kunst, Antiquitdten

1) Uhren, Schmuck

1) Spielwaren, Sportartikel

k) Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

1) Apotheken

m) Orthopédie, Sanitdtswaren

2.) Randsortimente diirfen nicht mehr als 10 % der gesamten Verkaufsfliche umfassen.

§2 Anpflanzen von Biumen und Striuchern
Gem. §9 (1) Ziffer 25 BauGB sind auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen

zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern standortheimische Geho6lze anzupflanzen
und zu erhalten.

83 Leitungsrecht

Das Flurstiick 123/7 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Neustadt a Rbge.
zu belasten.

84 Flachenbezogener Schallleistungspegel
Die im Plan festgesetzten Werte des flichenbezogenen Schallleistungspegels konnen 1m
Einzelfall ausnahmsweise tiberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dal3 die
Uberschreitung durch MaBnahmen bzw. Gegebenheiten (z.B. an die Larmquelle
angrenzende Gebdude oder Winde auf demselben Grundstiick) ausgeglichen wird, die
eine freie Schallausbreitung behindert.

85 Zu- und Abfahrt

Fir jedes Baugrundstiick st zu den offentlichen StraBenverkehrsflachen nur eine Zu-
und Abfahrt zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Bauverbots- und Baubeschrinkungszonen bestehen gemill §24 des Nds. Strallengesetzes.
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Planung: Frau Kull

Planerstellung: Frau Herrmann 17.01.2001
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