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PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Priambeli

Aufgrund des § 1Abs. 3 und des § 10 BauGB sowie des § 40 NGO in den z.Z. giilti-
gen Fassungen hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr.
128 B ,Gewerbegebiet Ost — 1. Erweiterung®, 3. beschleunigte Anderung, Stadt Neu-
stadf a. Rbge., Kernstadt, bestehend aus den textlichen Festsetzungen beschlossen.

-

Blrgermeister

Beschleunigtes Verfahren

Diese Bebauungsplandnderung wurde gemafk § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger
Trager &6ffentlicher Belange wurde verzichtet.

Sonstige Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
21.09.2009 die Aufstellung und die éffentliche Auslegung der beschleunigten 3. An-
derung des Bebauungsplan Nr. 128 B ,Gewerbegebiet Ost — 1. Erweiterung”, Stadt
Neustadt a. Rbge., Kernstadt beschlossen.

Der Aufstelfungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 26.09.2009 ortiiblich be-
kannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
21.09.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung beschiossen.

Der Auslegungsbeschluss ist am 26.09.2009 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 14.10.2009 bis
16.11.2009 gemdal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 04.03.2010 dem gean-
derten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneu-
te éffentliche Auslegung beschlossen.

Der erneute Auslegungsbeschluss ist am 13.03.2010 ortstblich bekannt gemacht
worden,

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 23.03.2010 bis
23.04.2009 geman § 4a Abs, 3 BauGB emeut dffentlich ausgelegen. Gleichzeitig

Seite 1 von 2




Bebauungsplan Nr. 128 B ,,Gewerbegebiet Ost — 1. Erweite-
rung“, 3. beschleunigte Anderung; Stadt Neustadt a. Rbge.

sind die Steillungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholf worden.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den Bebauungsplan nach Priifung aller Stel-
lungnahmen in seiner Sitzung am 04.03.2010 als Satzung (§10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 18 Mai 2010

Die Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 20.05.2010 im Gemeinsa-
men Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 19
erfolgt. die beschleunigte 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 128 B ,Gewerbege-
biet Ost — 1. Erweiterung”, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt ist damit am
20.05.2010 rechisverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 27, Maj 2

Birgermeister

Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen dieser
Satzung sind gemal § 215 BauGB innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten nicht
geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den
L.S.

- _
Blrgermeister

Es gelten die Vorschriften Gber die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung und von sonstigen Vorschriften
einschliellich ihrer Fristen nach dem Baugesetzbuch in der z.Z. geltenden Fassung.

Maligeblich ist die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung} in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 133) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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Textliche Festsetzungen

8 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ergibt sich aus Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen.

8 2 Gliederung des Gewerbegebietes (gem. 81 Abs. 4 und 5 i.V.m. Abs. 9
BauNVO)

(1) Das Gewerbegebiet wird hinsichtlich seiner zulassigen Nutzungen eingeschrankt
(GEe). Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Sorti-
ment sind nicht zuldssig. Diese Sortimente sind in folgender Sortimentsliste dar-

gestellt:

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Genussmittel inkl.
Lebensmittelhandwerk und Tabak-
waren, Getranke

Reformwaren

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und
Putzmittel), Kosmetika,

Pharmazie, Sanitatswaren
" Schnittblumen

Papier- und Schreibwaren, Schulbe-
darf, Zeitschriften, Briefmarken

zentrenrelevant

" Bulcher, Spielwaren und Bastelarti-
kel

" BUroorganisationsmittel
Oberbekleidung, Wasche, Kiirsch-
nerwaren, Wolle,

Kurzwaren / Handarbeiten, Stoffe,
sonstige Textilien

" Schuhe, Lederbekleidung, Lederwa-
ren, Modewaren inkl. Hute, Acces-
soires und Schirme, Orthopadie
Sportartikel (inkl. Bekleidung, aul3er
Sportgrof3gerate)

Fahrrader und —zubehoér, Camping-

" Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel,
Tiernahrung

" ElektrogroRgerate, Herde, Ofen
(weil3e Ware¥*)

" BlUromaschinen (ohne Computer)

Mobel / Kiicheneinrichtungen / BU-
romobel

Matratzen

" Pflanzen und Zubehor, Pflege und
Dungemittel

Baustoffe, Bauelemente, Installati-
onsmaterial, Beschlage, Eisenwaren
und Werkzeuge, Badeinrichtungen
und -ausstattung, Sanitar / Fliesen,
Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

Teppiche / Bodenbelage, Farben,
Lacke, Tapeten,

Malereibedarf

" Holz, Bauelemente wie z. B. Fens-
ter, Tlren

" Sportgrol3gerate
Brennstoffe / Mineralblerzeugnisse

" Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motor-
rader / Mopeds,

" Kfz-Zubehor, Motorradzubehor
Rasenmaher
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Textliche Festsetzungen

artikel " Antennen / Satellitenanlagen
Heimtextilien, Gardinen und Zube-
hor, Bettwasche, Bettwaren
Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik,
Kunstgewerbe, Geschenkartikel, An-
tiquitaten

" Uhren, Schmuck, Silberwaren
Fotogerate, Videokameras, Fotowa-
ren u.a.

" Optische und feinmechanische Er-
zeugnisse

Musikalienhandel
Unterhaltungselektronik, Ton- und
Bildtrager

Elektrokleingerate (weil3e und brau-
ne Ware)*, Beleuchtungskérper, E-
lektroinstallationsbedarf, Computer,
Gerate der Telekommunikation

* WeilRe Ware: z.B. Haus- und Kiichengerate; braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videogerate

Quelle: EHK Stadt Neustadt a. Rbge. 2009

(2) Bei zulassigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
sind branchentypische zentrenrelevante Randsortimente auf deutlich untergeordne-
ter Verkaufsflache ausnahmsweise zuléssig (s. Nachrichtliche Hinweise).

(3) Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen mit Zentrenrelevanz zugelassen wer-
den, die auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb ver-
bunden sind, um ausschlief3lich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder
weiterverarbeitete Produkte zu veraul3ern, wenn die Verkaufsflache im Verhaltnis zur
sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist; diese Ausnahme gilt nicht fir Betriebe
des Erndhrungshandwerks (s. Nachrichtliche Hinweise).

(4) Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind nicht zul&ssig.

8 3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Gem. 89 (1) ziffer 25 BauGB sind auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&-
chen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern standortheimische Gehoélze an-
zupflanzen und zu erhalten.
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Textliche Festsetzungen

8 4 Leitungsrecht

Das Flurstiick 123/7 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Neustadt am
Ribenberge zu belasten.

8 5 Flachenbezogener Schallleistungspegel

Die in der Planzeichnung (Bebauungsplan Nr. 128 B, 2. Anderung und Erweiterung)
festgesetzten Werte des flachenbezogenen Schallleistungspegels kénnen im Einzel-
fall ausnahmsweise uberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Uber-
schreitung durch MaRnahmen bzw. Gegebenheiten (z.B. an die LArmquelle angren-
zende Gebaude oder Wande auf dem selben Grundstiick) ausgeglichen wird, die
eine freie Schallausbreitung behindert.

8 6 Zu-und Abfahrt

Fur jedes Baugrundstiick ist zu den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen nur eine Zu-
und Abfahrt zulassig.

Nachrichtliche Hinweise

(1) Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen bestehen gemaR 88 9 FStrG und
24 NStrG. Es sind 20m Bauverbotszone vom auf3eren befestigten Fahrbahnrand der
Bundesstral3e B6 einzuhalten. Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone
sind Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen
(auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen und Abgrabungen grél3eren
Umfanges unzulassig.

(2) Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Wuns-
torf.

(3) Das Aufstellen von Baukrénen ist bei der Wehrbereichsverwaltung Nord zu bean-
tragen.

(4) Es befinden sich altlastenverdachtige Flachen im Plangebiet. Die Untere Boden-
schutzbehdrde der Region Hannover ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteili-
gen.

(5a) Die Stadt geht davon aus,

dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache fir zentrenrelevante
Randsortimente in der Regel 50m2 nicht Uberschreiten kann;

dass bei kleineren Flachen zentrenrelevante Randsortimente nicht mehr
als 15% der genehmigten Gesamtverkaufsflache ausmachen kénnen.

(5b) Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine untergeordnete Verkaufsflache
nicht groRer als 50m2 bzw. bei kleineren Flachen nicht mehr als 20% der genehmig-
ten Geschossflache ausmachen kann.
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