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Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 Aba.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung \ . pes " \ n
vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 S.137) I.d.z2t. geltenden Fassung, ouf Grund - g € P 70t/ 54n %
der §56 und §08 der Nda. Bouordnung vom 13.07.1985 (Nds. GVBI. | S.199) id.z.Zi. » Y %,

geltenden Fassung und des §40 der Nds. Gemeindeordnung vom 22.08.1996 (Nds. GVBL |

$.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt o. Rbge. diesen

Bebauungsplan lllr.ﬂw 3.Anderung bestehend aus der Planzeichnung und der textlichen
als Satzung
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.02.2002 die Aufstellung der 3.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.128C beschiossen. Der Aufstellungsbeschiu ist gemd8 Paragraph (§) 2
Abs.1 BauGB am 06.03.2002 ortsliblich bekanntgemacht.

Neustadt a. Rbge., den..]3.02:2003
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Der Entwurf des ‘wurde von Herrn Nulle — Stodtplanung —
der Stadt Neustadt a. Rbge., Theresenstr.4

Neustodt a. Rbge., den 18.02.2003
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fiir die Stadt Neustadt a. Rbge. ertsitt durch dos

Kunhhmml Hannover am

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und PRiize volistidndig noch
Stand:13. 02. 2003). Sie ist hinsichtlich der Darstsllung der Grenzen und der baulichen

lagen geometrisch einwandfrel. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrel
in die Ortlichkeit Ubertragen.
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.08.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der und die gemds Abs.2 BouGB
beschloasen. Ort und Dauer der Uffentiichen Auslegung wurden om 07.09.2002 ortslblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
16.09.2002 bis 17.10.2002 gemds §3 Aba.2 BauGB Bffentiich ausgelegen.
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Neustadt a. Rbge., den .14.02:2003

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 06.02.2003 als Satzung
(810 Aba.1 BauGE) sowie die Begriindung beachlosaen.
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Neustadt a. Rbge., den Textliche Festsetzungen 3. Randsortimente diirfen nicht mehr als 10% der gesamten Verkaufsfiache umfassen. ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN
£10la6orung o Gvacab o 1 Ao nd 5 im Aw9BAVO) S —————— _ v 5. Grinfidchen (5.9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE STADT NEUSTADT A. RBGE.
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) 8 )
1. Innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe sind ~nicht zuléssig. Als innenstadtrelevanter Einzelhandel §3Zu- und Abfahrt K E RN ST A DT
2. HASELER gelten Betriebe mit folgenden Sorimentsgruppen it Ausnahme an den Wegen, der Landesstrafse und der istie Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) CZ)ffenLchhe‘ Gvunﬂaf:?(\;e (§9 'Abt:; 1 Nr. 15 BauGB)
9 a) Bekleidung, Lederwaren, Schune 50m eines nureine von maximal - siehe §1 der textlichen Festsetzungen - weckbestimmung: Griinverbindung
Stadtdirsktor b) Lebensmittel, Nahrungs-und Genussitel ohne Getrankehandel) 10m Brete zulissig B E B AU U N GS P L AN N R 1 28C
) Blicher, Zeitschriften, Papier, Schrelbwaren Offentiiche Granflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) L]
) Baby. und Kinderartkel §4 Anpflanzen von Biumen und Stréucher _ Industriegebiete (§ 9 BauNVO) Zweckbestimmung: Parkanlage =
- siehe §2 der textlichen Festsetzungen - _siehe §5 der textlichen Festsetz -
&) Foto, Optic Gemat §9 Aos 1 Ziffer 25 BauGB sind auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Fléchen zum siehe §5 der textlichen Festsetzungen . naeru ng
) Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Geschenkartikel Anpflanzen von Baumen und Strauchern Gehdlze liickenlos und zu
Die Bekanntmachung ist gemd8 §10 Abs.3 BauGB am 27.02.2003 im Amtsbiatt fir die A it " " . . "w
Region Hannover Nr. 8 effoigt. Der Bebauungeplan st damit am 27.02.2003 g’ ﬁ::‘:‘ a:"‘:eh‘:zz‘:’ﬂ'be‘e"~ Kurzwaren erhalten, 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §16 BauNVO) R R o . Gewerbegeb|et Ost - 2. Erwe“erung
rechtaverbindiich geworden. )’Uhren’ Sch"‘mk 5 Parkant " Zahi der Vol " s Hochstmats 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
i ) §5 Parkanlage ahl der Vollgeschosse als Hochstmal i
Neustodt a. Rbge., den 13.93:2003 j) Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung Fest- und Werbeveranstaltungen sind in der ffentlichen Griinfléche mit der Zweckbestimmung Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr.
o) Drogere Kot Parkarlage b 2u § Tagen Im Jahr zulssig Baumassenzahl 16 BauGB) UBERSICHTSPLAN
1) Apotheken Um:
) \grenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
m) Orthopédie, Sanitatswaren 6 Flachenbezogener Schallleistungspegel 0,6 Grundflachenzahl Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabfusses — - —
Der n) Unterhaltungselektronik, Tontréger, EDV Die im Plan Werte des Kénnen im Einzelfall B . 7
Ims'"d.u" l;hr werden, wenn wird, daf die ( GeschoBflachenzahl { =
2. Randsortimente dilrfen nicht mehr als 10% der gesamten Verkaufsfische umfassen. MaRnahmen bzw. Gegebenheiten (z.B. an die Larmquelle angrenzende Gebéude oder Wénde auf " . i
gez. SPENNES demseloen wird, die eine freie behindert. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen gnd Flachen fiir
- 3. Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind nicht zulgssig. 23 BauNVO) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
§2 Gliederung der Industriegebiete (geméR § 1 Abs.4 und 5 1.V.m. Abs 9 BauNVO) Nachrichﬂiche Ubel'l‘lahme Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
1. Einzelhandelsbetriebe sind nur zulzssig, wenn der Verkauf an Endverbraucher raumiich (bezogen auf Uber den Planbereich verlzuft die Richtfunkverbindung Nr.119, Hannover/Gr. Buchholz - Linsburg, der U von Fléchen zum von Baumen, und
ode | das Baugrundstiick) und nach seiner At mit der Ver- und Bearoeitung von Gitem, einschiiefich Deutschen Telekom fr den Telekommunikationsverkehr. 4 Verkehrsfidchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) -
von r ¥ los a
bel Reparatur- und Serviclelstungen, im Zusammenhang steht und sich nach seinem Umfang der . Verkehrsflachen s. 1 Nr. aul siehe §4 der textlichen Festsetzungen
Bebauungsplanes sind gemd8 §215 BauGB nicht geltend gemacht worden. Braciuton oter dor Vor-umd Bearbeting von Ot sindeuts uferomdnet o Die maximale zulssige Bauhghe von 50m ber Grund darfIn bestmmten Zonen innerhalb des

gelten Betriebe mit folgenden Sortimentsgruppen
a) Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

I Grenze des des (§9
I Abs. 7 BauGB)

New o . den . . der nicht werden, um das Funkfeld nicht zu StraRenverkehrsfiachen 8. Sonstige Planzeichen
stodt a. Rbge. 2. Innenstadirelevante Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulissig. Als
b) Lebensmittel, Nahrungs-und Genussmittel (chne Getrankehandel) Nachrichtlicher Hinweis
c) Bilcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren Gemal Bundesfernstraliengesetz (FStrG) §9 (1) / Nds. StraBiengesetz (NSI'G) §24 (1) st entiang der
d) Baby- und Kinderartikel Bundesfernstraie B6 mit 20m eine Bauverbotszone vom &uReren befestigten Fahrbahnrand einzuhalten Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
&) Foto, Optik Dies gilt auch fiir Nebenanlagen geméR §23 (5) BauNVO, andere sich iiber die Erdgleiche erhebende Landwir Verkehr Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
) Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Geschenkartikel Anlagen, far oder Umfangs sowie
q) Bastelartikel, Handarbeiten, Kurzwaren
h) Kunst, Antiquititen Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Wunstorf Bereich ohne Ein-und Ausfahrt 56t/41n  Zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A) je m? (t =
i) Uhren, Schmuck . tags 6°° Uhr - 22°° Uhr / n = nachts 22°° Uhr - 6°° Uhr) §9 Abs.1 Nr.1
MaBgeblich ist die Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstlicke j) Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung BauGB i. V. mit §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
(Baunutzungsverordnung—BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGHI. | S.132) K) Drogerie, Kosmetik _ siehe §6 der textlichen Festsetzungen -
2uletzt gedndert durch Art.3 und vom 1) Apotheken

22.04.1993 (BGBL. | S.466). T mit im Planung Herr Nile

m) Orthopédie, Sanititswaren
) Unterhaltungselektronik, Tontrager, EDV sowsee - siehe Nachrichtliche Uberahme - Geindert. Frau Herrmann 09042002
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