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Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 X e
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(BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit dieses Beschlusses geltenden Fassung und des § 40 der Nds. oM ;,,)7 e
Gemeindeordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der zur Zeit dieses of e (/()Y ’ \/Q\(\g O O
Beschlusses geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. die 4. Anderung des w o %7 SL 3 D 33/99 = ’ /“\ege O
Bebauungsplans Nr.128C "Gewerbegebiet Ost - 2. Erweiterung”, bestehend aus der Planzeichnung und 42 %) ’ O\? o O
_ 7 Sl 3 D 38/41 ya 2 wo
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, beschlossen. ® ’ R o ¢
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Der Verwaltungsausschuss (VA) der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.11.2010 die Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128C "Gewerbegebiet Ost - 2. Erweiterung” beschlossen. Der 50
Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.1 BauGB am 29.11.2010 ortslblich bekanntgemacht worden. 13i7 17
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung ’/f { ] ’ 9

Herausgeber: Landesbehdrde fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hannover ’ & h A
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gesetzlich geschutzt. O -
Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen ’/ \ ’ A

. n . . . Py . Py H/
Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehorde ’/ﬁ,/ @ ‘ )

zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf ’ —4
=5
=

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fir Aufgaben des ’ & _£
Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften, =

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen durch 7 3¢

kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen ... 3 1 =
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Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz liber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen \\‘\

sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand:03/2010 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen -

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. \\
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Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128C "Gewerbegebiet Ost - 2. Erweiterung" und
der Begriindung wurden ausgearbeitet von der Stadt Neustadt a. Rbge., Fachdienst Planung und
Bauordnung. —
Neustadt a. Rbge., den 21. Nov. 2011 S O~
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Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.04.2011 dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes R
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort o
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.05.2011 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 4.
Anderung des Bebauungsplanes, der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen

und Informationen haben vom 24.05.2011 bis 24.06.2011 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. R
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Die Bekanntmachung ist gemaf §10 Abs.3 BauGB durch Verkiindung der Anderungssatzung am
1. Dez. 2011 im gemeinsamen Amtsblatt flir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover erfolgt.
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128C "Gewerbegebiet Ost - 2. Erweiterung” ist damit am
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1. Dez. 2011 rechtsverbindlich geworden. 108 99
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Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs.1, 4 und &Y
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3 Abs. 2 BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128C "Gewerbegebiet Ost - 2. Erweiterung"” in
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seiner Sitzung am 06.10.2011 als Satzung beschlossen. Die Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) und die e = ‘5’,\,‘
Zusammenfassende Erklarung (§10 Abs.4 BauGB) haben an dieser Beschlussfassung teilgenommen. \ 114
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Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128C "Gewerbegebiet Ost - 2. Erweiterung™ wird hiermit % O C
ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden 1 % N 9% G ==
textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Neustadt a. Rbge. . 114 @ 36 > ~ G
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Verletzung von Vorschriften
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach §214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Bericksichtigung des §214 Abs.2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach §214 Abs.3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
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Rechtsgrundlagen ~O >
Fir den Bebauungsplan gelten auf3er den in der Praambel genannten v
Rechtsgrundlagen
? ° L0 Ca 123 123
e Die Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung BauNVO) in + 142 o =2
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert durch Art.3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 Textliche Festsetzu ngen 2. Die im Folgenden angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der E RLAU TE RU N G D E R P LANZEIC H E N
( BGBI. | S.466) VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt.
1 Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete Es handelt sich hier um immissionswirksame Schallleistungspegel. Der "wahre" Schallleistungspegel . .
%em § 1 Abs 4gund 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO) g als Summe aller Einzelgerauschquellen kann um das Korrekturmaf der inneren Absorption und Streu- 1 Art d b I h N t 9 Ab 1 N 1 B GB 1 b 1 1 B NVO 5 GrunﬂaChen (§ 9 AbS 1 Nr. 15 BaUGB) u L
e die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und  Einsethandetsbetiobe mit e ) | o ( f ::? dS:r\:nViZ :Sngriiz %b:;gg)n;w;ﬂ&e?sezi r(]sekundére SchallschutzmaRnahmen innerhalb der Anlage oder . er paulichen Nutzung (§ S. r. au §§ IS au )
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - a) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten (zusammengefasst: : . . . > . gy
9 ( g "zentrenrelevante Sortimente") sind nicht zuldssig. Diese zentrenrelevanten Sortimente sind in folgender . . o i . ) Gewerbegeblete elngeschrankt (§ 8 BauNVO) . Offentliche Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB)
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.58). Sortimentsliste dargestellt E— 3. Inden folgenden Gebieten diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die . . 9) 7 kbesti - Grij bind
' die angegebenen flaichenbezogenen Schallleistungspegel nicht iiberschreiten. - siehe §1 der textlichen Festsetzungen - weckKbestimmung. Grunverpindung
. ovant Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (iiblicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), B E B A U U N G S P A N N R 1 2 8 C
hanversorgungsrelevan die Nachtzeit auf 8 Stund ublich i 22:00 bis 06:00 Uhr). = . . h
'e Nachizeit auf 8 Stunden (fiblicherwelse von S " _ _ _ ) > Offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) L -
. Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelnandwerk, Tabakwaren und Getranke) 4. Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die flichenbezogenen Schallleistungspegel IndUStrlegeblete elngeSChrankt (§ 9 BaUNVO) O ZweCkbeStimmung: Pal’kan|age iy
e Reformwaren nur bei Sanierung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen. - siehe §1 der textlichen Festsetzungen - PO Y - siehe §4 der textlichen Festsetzungen _ 4 . A n d e ru n g
¢ E;ogerlewar;n (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika 5.  Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen vorge- o%
® armazie, Sanitatswaren nommen werden, bediirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlech- .
e Schnittblumen terung der Immissionssituation eintritt. 2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §16 BaUNVO) M 1 - 1 000
. Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken A A 1 i i
P 6. Die im Plan festgesetzten Werte des flachenbezogenen Schallleistungspegels kénnen im Einzelfall " Zahl der Vollgeschosse als Hochstman 6 WasserﬂaChen Und FIaChen fur dle WaSSGrWWtSChaft, den m m
ausnahmsweise (iberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Uberschreitung durch Ma3- Hochwasserschutz und die Reqgelung des Wasserabflusses (89 Abs. 1 Nr. "G b b 1 t O t 2 E 't n
zentrenrelevant nahmen bzw. Gegebenheiten (z.B. an die Larmquelle angrenzende Gebaude oder Wande auf dem- g g (§ ewe r eg e I e s - n rwe I e ru n g
selben Grundstiick) ausgeglichen wird, die eine freie Schallausbreitung behindert. 415 Baumassenzahl 1 6 BaUGB)
. Buicher, Spielwaren und Bastelartikel - . .. . .
«  Biroorganisationsmittel §3 Anpflanzen von Baumen und Striauchern . wal Umgrenzung von Flachen far die Wasserwirtschaft, den
*  Oberbekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren, Wolle 0,6 Grundflachenzahl @ ( Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
. Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien Gemal §9 Abs.1 Ziffer 25 BauGB sind auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von | 7 kbesti R lickhaltebeck
' ' 4 3 imi 5 3 e wecKbestimmung: rRegenwasserrucknaltebecken
. Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hiite, Accessoires und Schirme, Orthopadie Baumen und Strauchern standortheimische Gehdlze anzupflanzen und zu erhalten. Geschof¥flachenzahl g g
. Sportartikel (inkl. Bekleidung, aufier SportgrolRgerate) §4 Parkanlage
*  Fahmrader und -zubehor, Campingartikel 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
e  Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Bettwasche, Bettwaren Fest- und Werbeveranstaltungen sind in der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage bis zu . ’ ’ . . ’ ]
. Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten 5 Tagen im Jahr zulassig. 23 Bau NVO) MaBnahmen Zum SChUtZ, ZUur Pﬂege Und Zur EntWICkIung von Natur Und
*  Uhren, Schmuck, Silberwaren o Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
. Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. &. Nachrichtliche Ubernahme Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 23 BauNVO)
. Optische und feinmechanische Erzeugnisse PN NN N S— . . .
. Musikalienhandel Uber den I?Ianbereich verléuﬂ_die_ Richtfunkverbindung Nr.119, Hannover/Gr. Buchholz - Linsburg, der Deutschen 00 OO0 Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern und
e Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager Telekom fur den Telekommunikafionsverkehr. O O sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) -
e Elektrokleingerate (weile und braune Ware*),  Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf, Die maximale zuldssige Bauhdhe von 50m {iber Grund darf in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches 4. \Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) SASRSLS: siehe §3 der textlichen Festsetzungen
Computer, Gerate der Telekommunikation der Richtfunkverbindung nicht tiberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.
Weille Ware: z. B. Haus- und Kiichengerate 1 H H H A H H
Bralune Ware:zz. B. R:dioj TV-,uVideogeréte NaChHChtIlChe Hlnwelse StraBenverkehrSﬂaChen 8 SOﬂStlge PlanZGIChen
Quelle:  Einzelhandels- und Nah k t Stadt Neustadt, 2009
vee meshandels: tnd Tanversorgtngsionzept Siadt Teus 1. Entlang der BundesstralRe B6 bestehen gemaf §§ 9 FStrG und 24 des NStrG eine 20m tiefe Bauverbots-
b) Ausnahmsweise kénnen bei zulassigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Sortiment zone und eine 40m tiefe Baubeschrankungszone (jeweils gemessen vom &uBeren Rand der befestigten I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 X : =\ :
branchentypische zentrenrelevante Randsortimente auf deutlich untergeordneter Verkaufsflache zugelassen C\«’;‘hfsahnl). Innc)erha:jlb der gesel‘)tzli::hhgeXe?den I?auvirléotszone s;nduglochhbauter; jeder AArt &aurc]:h ) Abs. 7 BauGB) i P Lic= : PN \
werden, wenn die Summe der Verkaufsflichen der einzelnen zentrenrelevanten Randsortimente 50m?2 bzw. erbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen un g = ; . 59 N : ; = - \oe B
bei kleineren Fliachen 15% der genehmigten Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes nicht ) Sbgrlglbungin gffi_efgn Um;anggs UnZE'i;zig- - des Tucolatzes Wanstort Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I I ¢ F Vil XYY wel) TS ’
Uberschreiten. . as Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Wunstorf. ; ) Z 1 X
Das Aufstellen von Baukranen ist bei der Wehrbereichsverwaltung Nord zu beantragen (Aktenzeichen s. . . .
c) Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen mit Zentrenrelevanz zugelassen werden, die auf dem Grundstiick PIanbggri]ndu.ng). o i . . . i . . ) . . Abgrenzung unterschiedlicher NUtZUﬂQ, z.B. von _Baugebleten_’ oder
mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieBlich dort hergestellte oder 3. Es befinden sich altlastenverdéchtige Fléichen im Plangebiet. Die Untere Bodenschutzbehérde der Region Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Verkehr Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets >
weiter zu verarbeitende oder weiterverarbeitete Produkte zu verauRern, wenn die Verkaufsflache im Hannover ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
Verhéaltnis zur sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist; diese Ausnahme gilt nicht fiir die Sortimente der
"Nahrungs- und Genussmittel". Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflachen der einzelnen Sortimente je W . . . .
Betrieb 50m? bzw. bei kleineren Flachen 20% der genehmigten Geschossflache nicht Gberschreiten. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 56t/ 41n ZuIaSS|ger flachenbezogener SChE\"lGIStUﬂgSpGgG' n dB(A) 15 m? (t =
[e]e] (el —_— oo [e]e]
d) Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind nicht zulassig. tBagSC?B U\;ll’ - 22 1 ,LA\JSr /4nN_ gaBCht?\]%/ZC) Uhr -6 Uhr) §9 Abs.1 Nr.1
au i. V. mit s.4 Nr.2 Bau
e) Versandhandel ist nicht Gegenstand dieser Festsetzungen. - siehe §2 der teitlichen Festsetzungen _ = e
§2 Flachenbezogener Schallleistungspegel Richfunkiasse Richtfunktrasse mit Bauhthenbeschrankung im Schutzstreifen Planung: - Herr Nlle Planerstellung: Frau Herrmann 30.03.2010
1. Das Plangebiet ist entsprechend § 1, Abs. 4 BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedurfnisse Richtfunkt Y 1 i ¥ - . .
und Eigenschafien gegliedart Richtfunktrasse siehe Nachrichtliche Ubernahme Geandert:
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