VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte , Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung Neustadt, Flur 11,
Mafstab 1 : 1.000, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2013 Landesamt

flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) €, 5,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom Januar 2016 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Neustadt a. Rbge., den 05.02. 2016 gez. Hermes

Siegel Dipl.-Ing. Ewald Hermes

offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C ,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung" und die Begriindung
dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Juli 2015 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.03.2015 die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 128C ,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung" im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 02.05.2015 in der
Hannoverschen Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" ortsuiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.03.2015 dem Entwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 128C ,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung" und der Begriindung dazu zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.05.2015 in der Hannoverschen Allgemeinen
Zeitung "Leine-Zeitung" ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C ,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung” und die
Begriindung dazu haben von Dienstag, den 12.05.2015 bis einschlie3lich Freitag, den 12.06.2015 gem. § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.05.2015 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 128C ,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung" in seiner Sitzung am 10.12.2015 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C ,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung" bedarf nach § 10 Abs.
2 des BauGB nicht der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Neustadt a. Rbge., den 09. Feb. 2016 Der Blrgermeister

gez. Sternbeck
Siegel

Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB am 12. Feb. 2016 in der Hannoverschen

Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" bekannt gemacht, dass die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
128C ,Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung" beschlossen worden ist.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ist damit am 12. Feb. 2016 rechtsverbindlich geworden.
Neustadt a. Rbge., den 16. Feb. 2016 Der Birgermeister

iA.
Siegel gez. Plein

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1
Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tUber das Verhaltnis
der 5. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den Der Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

§ 1 Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete
(gem. § 1 Abs. 4 und 5 i. V. m, Abs. 9 BauNVO)

a) Einzelhandelsbelriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten (zusammengefasst:

“zenlrenrelevante Sortimente”) sind nicht zuldssig. Diese zentrenrelevanten Sortimente sind in folgender
Sortimentsliste dargestellt:

nahversorgungsrelevant

. Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren und Getrdnke)
. Reformwaren

. Drogeriewaren (inkl, Wasch- und Pulzmittel), Kosmetika

. Pharmazie, Sanitatswaren

. Schnittblumen

. Papler- und Schrelbwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken

zentrenrelevant

. Biicher, Splelwaren und Bastelartikel

. Bliroorganisationsmittel
. Oberbekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren, Wolle
. Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien

. Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren Inkl. Hlte, Accessolres und Schirme, Orthopadie

. Sportartikel (inkl. Bekleidung, auller Sportgroigerdte)

. Fahrrider und -zubehér, Campingartikel

. Helmtextillen, Gardinen und Zubehbr, Bettwische, Bettwaren

. Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquititen

. Uhren, Schmuck, Silberwaren

. Fologerdle, Videokameras, Folowaren u, 4.

. Optische und feinmechanische Erzeugnisse

. Musikalienhandel

. Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildirdger

. Elekirokleingerdte (weile und braune Ware®), Beleuchiungskdrper, Elekiroinstallationsbedarf,
Computer, Gerdte der Telekommunikation

Weile Ware: z, B, Haus- und Kichengerile
Braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videogerite
Quelle: Einzalhandals- und Nahversorgungskonzepl Stadl Neustadl, 2009

b) Ausnahmsweise kdnnen bei zuldssigen Einzelhandelsbetrieben mil nichl zenlrenrelevantem Sortiment
branchentypische zentrenrelevanie Randsortimente auf deutlich untergeordneter Verkaufsfliche zugelassen
werden, wenn die Summe der Verkaufsflichen der einzelnen zentrenrelevanten Randsortimente 50m* bzw.
bel kleineren Flachen 15% der genehmigten Gesamtverkaufsfliche des Einzelhandelsbetriebes nicht
dberschrelten.

c) Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsflachen mil Zentrenrelevanz zugelassen werden, die auf dem Grundsliick
mit einem Produktions- oder Handwerksbetrleb verbunden sind, um ausschilelllich dort hergestellle oder
weller zu verarbeltende oder welterverarbeltete Produkte zu verduem, wenn die Verkaufsflache Im
Verhdltnis zur sonstigen Betriebsfliche untergeordnet Ist; diese Ausnahme gilt nicht fir die Sortimente der
"Nahrungs- und Genussmittel”. Insgesaml darf dle Summe der Verkaufsflichen der einzelnen Sortimenle je
Betrieb 50m? bzw. bel kleineren Flachen 20% der genehmigten Geschossfldche nicht (berschreiten.

d) Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind nicht zuldssig.

e) Versandhandel ist nicht Gegenstand dleser Festsetzungen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

eingeschranktes Gewerbegebiet GEe
Val. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl (GFZ)

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

— - — — Baugrenze

Sonstige Planzeichen
Strallenbegrenzungslinie

56t/41n  zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

== == mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung
des Bebauungsplans

§ 2 Flachenbezogener Schallleistungspegel

1. Das Plangebiet st entsprechend § 1, Abs. 4 BauNVO hinsichilich der schalltechnischen Bediirfnisse
und Eigenschaften gegliedert.

2. Die Iim Folgenden angegebenen flichenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der
VDI-Richtlinie 27 14 "Schallausbreitung Im Frelen” bestimmt.
Es handelt sich hier um immissionswirksame Schallleistungspegel. Der "wahre” Schallleistungspegel
als Summe aller Einzelgerduschquellen kann um das Korrekturmal der inneren Absorplion und Streu-
ung sowie um das Abschirmmaf DLz (sekunddre SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Anlage oder
auf dem Ausbreitungsweg) grolier sein.

3. In den folgenden Gebielen dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschreiten.
Die Tageszeit bezleht sich auf den Zeltraum von 16 Stunden ({blicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr),
die Nachtzeilt auf 8 Stunden (Oblicherwelse von 22:00 bis 06:00 Uhr).

4. Bel bereils tellweise oder ganz bebauten Flachen werden die flichenbezogenen Schallleistungspegel
nur bel Sanlerung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

Umverteilungen der flichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen vorge-
nommen werden, bedlrfen aber des schalltechnischen Machweises, dass dadurch kelne Verschlech-
terung der Immissionssituation eintritt.

o

6. Die im Plan festgeselzien Werte des flaichenbezogenen Schallleistungspegels kinnen im Einzelfall
ausnahmswelse {iberschritten werden, wenn nachgewlesen wird, dass die Uberschreitung durch Mal3-
nahmen bzw. Gegebenheiten (z.B. an die Larmquelle angrenzende Gebaude oder Wande auf dem-
selben Grundstiick) ausgeglichen wird, die eine frele Schallausbreitung behindert,

HINWEIS

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 128C "Gewerbegebiet
Ost, 2. Erweiterung" gelten in der Fassung der 4. Anderung unverandert weiter.

Sie werden, soweit sie fir den rdumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 128C "Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung” anzuwenden
sind, hier vollstandig wiedergegeben.

PRAAMBEL UND
AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Satzung und die Begrindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 09. Feb. 2016

Siegel

gez. Sternbeck

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) und

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Birgermeister

Fir den Bebauungsplan gelten aul3er den in der Prdambel genannten

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722), und auf Grund der

§§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
§ 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. diese 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128C
"Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung” bestehend aus der Planzeichnung als

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des

Stadt Neustadt a. Rbge. . o

NEUSTADT
Kernstadt

Vereinfachte 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 128C
"Gewerbegebiet Ost, 2. Erweiterung™
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Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2013€ o Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Bearbeitung:
Konkordiastr.14 A
30449 Hannover
SUSaﬂne VOQEI [ | Tel.: 0511-21 34 98 80
B Architektin Fax: 0511-45 34 40

) Internet: www.eike-geffers.de
W Bauleitplanung E-Mail: vogel@eike-geffers.de
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