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1.2

2.2

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der 5tadt Neustadt am Ribenberge hat in seiner Sitzung
am 4. April 1985 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 C
" Gewerbegebiet 0st - 2. Erweiterung ' in der Kernstadt be-
schlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Osten der Kernstadt &stlich der
Bundesstrale 6 und wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung in
der Ubersicht dargestellt.

PLANLUNGSVORGABEN

Vorbereitende Bauleitplanung{Fl3chennutzungsplan)

Der auf der folgenden Seite auszugsweise beigefiigte wirksame Fl&-
chennutzungsplan der Stadt Neustadt am Riibenberge stellt fir den
Planbereich Uberwiegend gewerbliche Baufliche dar. Lediglich im
nordlichen Bereich wird ein I[ndustriegebiet mit einer Baumassen-
zahl von 9,0 ausgewiesen.

Das Baugebiet wird von einer geptanten HauptverkehrsstraBe er-
schiossen und durchquert. Langfristig ist die Fortsetzung bis zum
Ortstieil Suttorf geplant. Hierdurch soll die derzeitige Trasse der
L 193 ersetzt werden.

Im Norden des FPlangebietes wird im Flachennutzungsplan der Um-
gang des Bergbaues bzw. der Abbau wvon Mineralien dargestellt.
Nach Auskunft des Bergamtes Hannover vom 31.10.1984 handelt es
sich um das Steinkohlenbergwerk Friederieke, das im Jahr 1868
aufgegeben worden sei. Mit einer erneuten Aufnahme des Bergbaus
sowie mit Auswirkungen des ehemaligen Abbaues auf die Oberflid-
che sei nach den bisherigen Erfahrungen nicht mehr zu rechnen.

Fir den ©&stlichen Planbereich sind die ndtigen Voraussetzungen
durch die Fl&chennutzungsplanung noch nicht gegeben, da die
Ausweisung als gewerbliche Baufldche nicht weit genug nach Osten
reicht. Um nicht halbe Grundstiicke Ubrig zu lassen, wird in
einer zu diesem Verfahren parallel laufenden Anderung des
Ftachennutzungsplanes die gewerbliche Baufldche bis zum n&chsten
Verkoppelungsweg ausgeweitet.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung

Es handelt sich hier um ein ebenes Gebiet, das derzeit haupt-
sdchlich als Acker- und Wiesenland genutzt wird., Im Westen des
Planbereiches bestehen einige nicht genehmigte Kleingdrten. Ent-
lang den Feldwegen stehen teilweise Hecken aus Str8uchern und
kleinen Bdumen, die soweit wie mdglich erhalten bleiben und in
die zukilinftigen Strafienquerschnitte integriert werden sollen,

Der Boden im Gewerbegebiet Ost besieht haupts3chlich aus Pseudo-
gley (lehmiger Sand iber sandigem, zum Teil schluffigen Lehm).
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Bebauungspian Nr. 128 B

Durch den siidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 128 B sind
die entsprechenden Straflen- und Wegeanschlisse bereits vorge-
geben. Auch die Festsetzungen werden an den 128 B angepafit, um
ein homogenes Gebiet entstehen zu lassen. Bisher war 8stlich des
128 B der Ubergang in die freie Landschaft vorgesehen. Durch
eine Gesamterweiterung der Gewerbefliche nach Osten ist dies
nicht mehr der Fall, so daf im Plan Nr. 128 B der 10 m breite
Anpflanzungsstreifen {berfliissig wird und die Baugrenzen im
Ubergang zum kiinftig benachbarten Plan Nr. 128 C durchgezogen
werden k&nnen.

Immissionsschutz

In einer Stellungnahme zu dem gesamten Gewerbegebiet Ost wurden
vom Institut fir Arbeitsmedizin, Immissions- und Strahlenschutz
beim Niedersdchsischen Landesverwaltungsamt am 14.6.1982 fli-
chenbezogene Schalleistungspegel vorgeschiagen, deren Berlicksich-
tigung den Immissionsschutz in den benachbarten Wohngebieten
garantieren soll. Die Pegelwerte wurden danach vom Institut spe-
ziell auf den vorliegenden Plan zugeschnitien und in einer erneu-
ten Stellungnatme vom 2.4.1985 mitgeteilt, die danach noch miind-
lich konkretisiert wurde.

Bodendenkmal pf!ége

Die Bezirksregierung erwartet im Bereich des Bebauungsplanes ar-
chdologische Funde und Befunde. Antragsteller werden im Bauge-
nehmigungsverfahren auf solche Vorkommen und die Anzeigepflicht
gegeniiber der unteren Denkmalschuizbehdrde hingewiesen.

Richtfunkstrecke

Die Richtfunkstrecke der Bundespost wird im Bebauungsplan nach-
richtlich dargestellt. Die Festsetzung der maximalen Bauh&he in
ihrem Schutzbereich soll sicherstellen, daB sie in ihrem Funk-
tionsbereich nicht gesttrt wird.

Bodenbelastungen

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, daB im Bereich des Be-
bauungsplangebietes Altlasten oder Bodenkontaminationen auwfgrund
von Ablagerungen vorhanden sind.
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VERBINDL ICHE BAULEITPLANUNG

Ziel und Zweck des Bébauungsplanes (Planungsabsicht)

Nachdem der Bebauungsplan Nr., 128 A des Baugebietes 0Ost reali-
siert werden konnte und auch der zweite Plan Nr, 128 B schon
vor der Rechtsverbindlichkeit grofles |nteresse gefunden hat, sieht
sich die Stadt Neustadt am Riibenberge in der Pflicht, im Rahmen
des Vorsorgeplanung weitere Gewerbé- und Industrieflichen zumin-
dest planungsrechtlich bereitzustellen. Dadurch kann ansiedlungs-
willigen Betrieben ein schnellerer Baubeginn garantiert werden,
als wenn das relativ langwierige Planaufsteltungsverfahren erst
dann eingeleitet werden wiirde, wenn Interessentén, die in der
Regel sofort bebaubare Grundsticke suchen, vor der TUr stehen.
Ein hieraus entstehender Zeitnachteil gegeniiber konkurrierenden
planungsrechtlich abgesicherten Standorten kann wvon der Stadt
nicht hingenommen werden.

Nachdem wvom GroBraumverband festgestellt wurde, dafl in seinem
Bereich Industriefldchen fehlen, sieht sich die Stadt veranlaBt,
solche Gebiet in besonderem MaBe auszuweisen. |m vortiegenden
Planbereich steht dieser Absicht die Verpflichtung zum Immissions-
schutz der benachbarten Wohngebiete entgegen.

Daraus folgt, daf im westlichen Planbereich nur die weniger
emissionstrdchtigen Gewerbegebiete ausgewiesen werden konnen. Um
dennoch Industriegebiete auch fir fldchenintensive Betriebe anbie-
ten zu kénnen, wird der Planbereich, parailel im Fl&chennutz-
ungs- und Bebauungsplan, nach Osten bis zum ndchsten Verkoppe-
lungsweg ausgeweitet. Durch die Inanspruchnahme der gesamten
dort liegenden Grundstiicke bleiben keine Restfldchen Ubrig, wie
es bei einer Teilung in gewerbliche und landwirtschaftliche
Fidchen der Fall wére.

Art und Maffi der baulichen Nutzung

Es werden im westlichen Planbereich Gewerbegebiete (GE) bei
einer Grundfldchenzahl von 0,6 und einer GeschoBfldchenzahl von
1,2 festgesetzt, die maximal zweigeschossig bebaut werden dirfen.
Die relativ geringe Ausnutzbarkeit der Grundsticke ist im Zu-
sammenhang mit dem weiter unten erlduterten Planungsziel zu
sehen, nach dem die Begriinung des Gebietes einen hohen Stellen-
wert hat und dementsprechend eine zu dichte Bebauung nicht er-
winscht ist.

Im nérdlichen Bereich wird aus weiter unten erlduterten Griinden
des Immissionsschutzes flr eine kleinere Fldche Gewrbegebiet
statt, wie im Fldchennutungsplan dargestellt, Industriegebiet
festgesetzt. Angesichts der Tatsache, daBR der Fl&chennutzungsplan
keine parzellenscharfe Aussage trifft, wird dies nicht flir schdd-
lich gehalten.

Cie ostlichen Fldchen werden als Industriegebiete mit einer
Grundfldchenzahl von 0,7 und einer Baumassenzah! von 4,5 ausge-
wiesen, die ebenfalls eine zu hohe Ausnutzung nicht zulassen.
Zwar stellt der Fldchennutzungsplan im nérdlichen Bereich f{lr
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eine Teilfldche eine hdhere Baumassenzahl dar, die flr das
gesamte Industriegebiet nordlich des Bebauungspl!anhbereiches gilt,
aber fir die relativ kleine in diesem Planbereich betroffene
Fldche wird eine niedrigere Festsetzung, gerade im Ubergang zum
sidlich angrenzenden Gewerbegebiet und auch im Zusammenhang
mit dem Fl8chennutzungsplan, fir akzeptabel gehalten.

Bauweise, Baufldchen

Es wird keine Bauweise ausgewiesen, da den Betrieben die Mbg-
lichkeit gegeben werden soll, bauliche Anlagen entsprechend ihrem
Bedarf zu erstellen. Dies kann beispielsweise bedeuten, daf8 Bau-
kérper von einer groferen Lidnge als der in der offenen Bauweise
maximal zul&ssigen entstehen kdnnen.

Die Baufldchen sind grofiziigig gehalten, um den Betrieben alle
Moglichkeiten offen zu tassen. Lediglich zu den Straflen werden
teilweise griBere Abstdnde eingehalten, um Raum fiir die in der
zu erstellenden Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung vorge-
sehenen MaBnahmen freizuhalten.

Die Baufldchen haben in Verbindung mit den ErschlieBungsstrafien
verschiedenste Grofen, Tiefen und Breiten, um die verschiedensten
Nachfragen nach Baugrundsticken befriedigen zu kénnen.

Von den westlich benachbarten Bundesstrafle 6 sowie der Landes-
strafle 193 wird zu den {berbaubaren Flichen der gesetzlich vor-
geschriebene Abstand vom jeweils dufleren Fahrbahnrand von 20 m
eingehalten.

Verkehr

Das Baugebiet wird von Slden aus durch eine Verliangerung der
Justus-von-Liebig-StraBe erschlossen, die langfristig bis Suttorf
durchgehen und in einer Weise ausgebaut werden soll, daB sie
méglicherweise die Landesstirafenfunktion von der Suttorfer Strafle
ubernehmen k&nnte. Vom Westen wird der Zugang tber den Ziege-
leiberg so angelegt, daB er nur noch fir Radfahrer und FuBgian-
ger benutzbar ist, da die Durchfahrishdhe unter der B 6 hindurch
fur grofere Fahrzeuge nicht ausreichend ist und kein gewerbebe-
zogener Verkehr durch die westlich angrenzenden Wohngebiete ge-
leitet werden soll.

im westlichen Planbereich wird eine Anliegerstrafe aus dem siid-
lich angrenzenden Bebauungsplan 128 B weitergefiihrt. |n Richtung
Osten werden die beiden Verkoppelungswege fir den landwirt-—
schaftlichen Verkehr vorsorglich weiter offen gehalten.

Die Verkehrsfldachen flir die Straflen werden verhdltnism3Rig breit
gehalten, um Raum fUr eine Gringestaltung der Verkehrswege ein-
schlief3lich der Erhaltung der wegebegleitenden Hecken zu be-
kemmen., Im folgenden wird dargestellt, wie die Straflenquer-
schnitte aussehen kinnen. Die endgliiltige Aufteilung kann bei der
Detailplanung (Projektfeststellung) erfolgen.

Die Strafie "In der Eilenau" im Nordwesten des Baugebietes befin-
det sich in Privatbesitz und wird somit der in demselben Eigen-
tum stehenden benachbarten Baufldche zugeschlagen.
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#xgeschlagene Straflenaufteitung

Kfz

66

140

175

Alte Grenze

Abkirzungen :

G = Gehweg

R/G = Rad-u. Gehweg
Kfz = Kraftioghrzeuge
B = Porkplatz

» = Granstreifen

S = Seitenstreifen
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Grin

In zwei zentralen Bereichen werden gréfiere Grinzonen ausgewie-
sen, die gr‘Unplaneriséh angelegt werden sollen. Zu den Gewerbe-
und Industriegebieten werden somit Kontrastfidchen geschaffen,
die als Ruhebereich flUr die in den Gebieten arbeitenden Menschen
dienen konnen und zur optischen Auflockerung wvon in der Regel
streng nach betrieblichen Erfordernissen entstehenden gewerblichen
Anlagen beitragen sollen. Die silidliche Griinfldche nimmt den aus
dem benachbarten Bebauungsplan 128 B kommenden Fufweg auf,
der die Verbindung zur Mecklenhorster S5trafle und der dortigen
Bushaftestelle darstellt, w&hrend die nérdliche Grinfldche zu der
sidlichen einerseits nicht zu nahe, aber andererseits auch nicht
in den wertvollen grofifldchigen Industriegebieten im Osten des
Planbereiches liegen soll.

Nach auflen hin wird das Baugebiet durch Fldchen zur Anpflanz-
ung mit Bdumen und Striuchern begrenzt. Durch die Festsetzung
einer lUckenlosen Bepflanzung und auch Erhaltung wvon standort-
heimischen Gehdlzen soll das Ziel einer optischen Einbindung des
Baugebietes im (bergang zur freien Landschaft bzw. einer op-
tischen Abschirmung zu den oberen Stockwerken der westlich, jen-
seits der B &, gelegenen benachbarten Wohnhduser erkennbar wer-
den. Hierzu werden folgende Arten empfohlen:

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea {Traubeneiche)

Acer pseudoplatanus {Bergahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer campestre (Feldahorn)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus silvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Corylus avellana {Hasel)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Prunus spinosa {(Schlehen)

Rosa arvensis (Feldrose)

Sambucus nigra (Holunder

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball}

Wie schon dargelegt, sollen die wegbegleitenden Hecken aus Str&du-
chern und kleinen B&umen so weit wie miglich erhalten und in
die entsprechend breiten Straflenquerschnitte integriert werden. Wo
dies nicht mbglich ist, sollen die Hecken umgepflanzt werden, da-
mit ihr raumgliedernder Charakter an anderer Stelle genutzt
werden kann. Fiir die Neuanpflanzung von straflen- und wegebe-
gleitendem Grin werden folgende Arten empfohlen:



J

3.6

3.7

- 10 -

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides ({Spitzahorn)
Acer campestre (Feldahorn)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
diverse Obstbaumarten

Dariiber hinaus wird flir das gesamte Gewerbegebiet eine Ortliche
Bauvorschrift aufgestellt, die die Gestaltung der den Strafen zu-
gewandten privaten Grundsticksfidchen regelt,

Regenwasserriickhaitebecken

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplangebietes werden Flichen
fur Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt, Diese Becken sind
notwendig, um den schadlosen AbfluB des Oberfldchenwassers
sicherzustelien. Ohne sie w3re der Vorfluter zur Leine nicht in
der Lage, das anfallende Wasser auf einmal aufzunehmen und ab-
zuleiten. Die notwendige Grofe des Beckens wvon 7.913 m* wurde
von einem Fachplanungsbiro rechnerisch ermittelt.

Textliche Festsetzungen

Durch die Beschrdnkung der Anzahl von Zufahrten auf Grund-
stiicke soll erreicht werden, dafB die anzulegenden bzw. zu er-
haltenden Griinzonen nicht zu oft durchbrochen werden und keine
Uber die gesamte Grundstiicksbreite gehenden Anbindungen erfol-
gen. Die maximal zuldssige Zufahrtsbreite von 10 m reicht flr
eine Ein- und Ausfahrt mit dazwischen liegenden Pfdrtnerhduschen
aus.

Die Festsetzung bezlglich der lickenlosen Anpflanzung und Er-
haltung wvon standortheimischen Gehdlzen soll den Willen der Stadt
zu erkennen geben, nach dem die entsprechenden Fldchen in der
beschriebenen Weise bepflanzt und erhalten werden sollen.

Einzelhandeisbetriebe sollen im Baugebiet nur. zugelassen werden,
wenn sie im Zusammenhang mit einer gewerblichen Produktion
stehen. Durch diese Festsetzung soll eine Zersplitterung von
Einzelhandelsbereichen und damit eine Schwdchung der Stadtmitte
von Neustadt am Riibenberge als Einkaufszentrum vermieden wer-
den. Es ist das stédtebauliche Ziel der Stadt, diese Konzentration
des Einzelahndels im Zentrum 2zu erhalten. Dieses Ziel wiirde
durch das Entstehen wvon Einzelhandelsobjekten auf der griinen
Wiese am Stadtrand unterlaufen werden. Andererseits will die
Stadt die Moglichkeit behalten, einem Handwerks- oder Produk-
tionsbetrieb unter Prifung des Einzelfalles einen Ladenraum zum
Verkauf seiner Produkte gestatten zu kénnen.
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Immissicnsschutz

Um zu verhindern, daB zu hohe L#rmemissionen aus dem Gewerbe-
und Indusiriegebiet die Nachbarschaft belasten, werden fir das
Baugebiet fldchenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt. Diese
Pegel geben den L&rm an, der bei freier und ungehinderter
Schallausbreitung pro gm Grundstiicksfidche hochstens entstehen
darf. In der Regel kommt eine flachenmidfRig homogene Schallerzeu-
gung -und eine ungehinderte Schallausbreitung kaum wvor, so daf
es sich bei den festgesetzten Pegeln jeweils um einen rein ab-
strakten Wert handelt, der ein Verhdltnis zwischen der Grund-
sticksgrifBe eines Betriebes und der darauf zuldssigen H®he der
Gerduschemissionen herstellt: je grdBer die Zahl der Quadratmeter
eines Grundstiickes ist, auf die ein Larmpegel rechnerisch wverteilt
werden kann, desto héher kann dieser Larmpegel sein. Das heifit,
daB auf groflen Grundstiicken absolut gesehen ein hoherer L&rm-
wert erreicht werden darf als auf kleinen Grundstiicken.

Falls Anlagen oder Nutzungen, gegebenenfalls auch eigene Ab-
schirmmaBnahmen, eine freie Schallausbreitung verhindern, kann
durch den Einzelnachweis im Baugenehmigungsverfahren ebenfalls
eine griBere, weil abgeschirmte, L&rmerzeugung zugestanden wer-
den. Aus alldem geht hervor, daB der flidchenbezogene Schall-
leistungspegel lediglich einen abstrakten Wert darstellt, der nur
als Basis fir die Berechnung des individuell tatsdchlich notwen-
digen L&rmschutzes dient.

Das Institut flr Arbeitsmedizin, Immissions- und Strahlenschutz
beim Niedersichsischen Landesverwaltungsamt {(heute: Landesamt
fir Immissionsschutz) hat in einer Stellungnahme flichenbezogene
Schalleistungspegel vorgeschlagen, die in die Planung Ubernommen
werden. Dabei konnen die 6stlich der verldngerten Justus-von-Lie-
big-Strafle gelegenen Industriegebiete im Rahmen der DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau" tagsiber als uneingeschrdankt gelten.
Die dbrigen Industriegebiete sind zwar stdrker eingeschrinkt,
aber zumindest fur Betriebe geeignet, die ein Industriegebiet
verlangen, aber nicht viel L&rm produzieren. FiUr Gewerbegebiete
stellt sich die Frage nach L&rmschutz nur in geringem MafBe, da
hier nach der Baunutzungsverordnung sowieso nur Betriebe zu-
l&ssig sind, die nicht erheblich bel&stigen.

Andere Emissionen, wie beispielsweise Luftverunreinigungen, k&n-
nen nicht eingeschrankt werden, weil die wverschieden méglichen
Arten der Verunreinigung zu zahlreich sind, als daR sie einzeln
aufgefUhrt und ausgeschlossen werden kdnnten. Dafiir wird im
Einzelfall jeweils ein Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz durchgefilhrt, innerhalb dessen, auch unter
Berlicksichtigung wvon nachbarschaftlichen Belangen, festgestellt
wird, ob ein Betrieb oder vielleicht einzelne Betriebsanlagen zu-
ldssig sind. Dies gilt nur fir Industriegebiete; in Gewerbegebie-
ten sind emissionstrdchtige Betriebe generell nicht zugelassen.

Schallimmissionen, die von aufien ins Baugebiet dringen, soliten
die Planungsrichtpegel von 65 dB{A) tags und 50 dB(A) nachts
nicht lberschreiten (DIN 18005). Die Berechnung der &dquivalenten
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Dauverschalipegel, die auf der B 6 beziehungsweise der L 193
erzeugt werden, ergibt folgende Werte:
B 6: 68,5/60,0 dB(A) tags/nachts
L 193: 60,0/51,0 dB(A} tags/nachts.

Die Nachtwertiiberschreitung an der LandessiraBe um 1 dB(A) ist
bereits in einer Entfernung von 30 m von der Straflenmitte abge-
baut (DIN 18005, Teil 1, Bild 19) und kann damit vernachl#ssigt
werden. Die Uberschreitung an der B 6 ist zwar erst in einer
Entfernung von ca. 130 m {nachts) von der StraBe abgebaut, aber
andererseits kann davon ausgegangen werden, dafl Aufenwandbau-
teile von Gebiuden in jedem Fall ein SchallddmmaBf von 10 dB(A)
erreichen, so dafl zumindest innerhal!b dieser Gebdude die Pla-
nungsrichtpegel eingehalten werden. Fir die Aufenbereiche wird
die Uberschreitung flir hinnehmbar gehalten. Bewohner von Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter werden sich nachts kaum drauflen auf-
halten, wund Arbeitsvorgdnge im Freien missen nicht als ent-
sprechend ruhebedUrftig eingeschédtzt, sondern konnen wie die Si-
tuation am Tage beurteilt werden, Die Tagwertiiberschreitung an
der B 6, 3,5 dB(A), wird ebenfalls nicht als gravierend ange-
sehen, da die entsprechend belastete Zone nur knapp 50 m tief
ist und eventuell ruhebediirftige Bereiche ldrmabgewandt auf dem
Grundstick angeordnet werden kdnnen.

Da das Baugebiet in der Einflugschneise des militdrischen Flug-
platzes Wunstorf liegt, teilt die Wehrbereichsverwaltung mit, daf
keine Anlagen errichtet werden soliten, die Emissionen wvon Rauch
oder Dampf erzeugen, die in einer Hghe wvon B85 m U{ber Grund
noch sichtbar sind. Abgaskamine oder &hnliche Bauwerke, die die
Hoéhe wvon 85 m (berschreiten, bedlirften der Genehmigung der
Wehrbereichsverwaltung. Einzelheiten sind im Genehmigungsverfah-
ren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz bzw. im Baugenehmi-
gungsverfahren festzulegen.

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Bodenordnung

Bodenordnende Maflnahmen kénnen in Teilbereichen erforderlich
werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Elekirizitdt wird wvon den
Stadtwerken Neustadt durchgefihrt. Der AnschluB des Baugebietes
ist jeweils problemlos méglich. Die Lbschwasserversorgung wird
beim Ausbau der ErschlieBungsantagen entsprechend dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 mit hergestellt,

Nach Auskunft der Stadtwerke Neustadt a. Rbge. ist die Deckung
des Wasserbedarfs, auch unter Berlicksichtigung des Baugebietes,
gesichert,
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Das Schmutzwasser wird
lage abgefihrt,

Oberflachenwasser

die zu
wird

seiner
iiber

im, Trennsystem
Aufnahme in

die

zur stddtischen
der
vorgesehenen
becken schadlos zum ndchsten Vorfluter geleitet,

Lage

Kldran-
ist.
Regenrickhalte-

Das

Die Abfallbeseitigung wird vom landkreis Hannover durchgefihrt.

Nachweis der offentlichen Parkpl&tze

Wie
kennen

ist,

konnen

offentliche

Parkplétze

Seitenrdumen der ErschlieBungsstraBen geschaffen werden.

Private Stellplatze

in den weiter vorn dargestellten StraBenquerschnitten zu er-

ausreichend in den

Private Stellpldtze sind entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
auf den Baugrundsticken anzulegen,

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stddtebaulichen Mafnahmen werden
geschatzt:

zustand die folgenden Kosten

im End-

Beitragssatzung
bestimmt

Art der Erschlieungs- { Anzahi Kosten je Kosten ins- | Anteitm&Bige Anliegerbeitrsge | Gemeindeanteil
anlage m',m m’, m gesamt Kosten insge-
km, m' km, m! 100 % 100 %
. Grunderwerb
- Strafenbau 36,500 m? ca, 18,72 683,280, - - 614.952,~ 68.328,-
- Regenrick-
haltebecken
- Gesamtkosten 10.500 m? ca. 18,72 196,560, - -
- 50 % Anteil
Straflenbau 98.280,- BB.452, - 9.828,-
- 50 % Anteil
Rwn-Kanalisation 95.280,- wird durch wird durch
Beitragssatzung Beitragssatzung
bestimmt bestimmt
~GriznflSche 7.500 m? ca. 18,72 140,400, - 140,400, -
2, Regenwasserkanal
~Gesamikostien 2.020 m ca. 792,08 1.600.000, - o
=50 % Anteil 4 800.000, - in 4. enthallen in 4. enthalten
Siratienbay
-50 % Anteil 800 .000, - wird durch wird durch
Grundstiicksenl- Beitragssatzung Beitragssatzung
wlsserung bestimmt bestimm?
J. Schmulzwasserkanal 2,470 m ca. 526,32 1,300,000, - - Beitragssatzung Beitragssatzung
4. StraBenausbau
einschl, Beleuchtung
und Emwisserung 2,3 km 1.307.789, - 3.007.914 - 2,707.122,60 300.791,40
5. Grinfléchen 7.500 m® 55,- 412,500, - - 412.500,-
6. Regenrick-
haltebecken
- Gesamtkosten 3.455,2 m* | ca. 146,71 500,000, -
- 50 % Anteil
Siraflenbau 250,000, - 225.000, - 25.000, -
- 50 % Anteil
Grundsticks-
entwisserung 250,000,- wird durch wird durch

Beitragssatzung
beslimmt
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Die Grundstiicke flir die Regenrlickhaltebecken und die nérdliche
Griinfliche befinden sich bereits in st3dtischem Besitz.

Die Kosten fir die Stromversorgung werden direkt wvom Versor-
gungsunternehmen getragen bzw. umgelegt und sind damit hier
nicht erfafit.

Das Gleiche trifft fir das erforderliche Fernmeldenetz und die
Wasserversorgung zu.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende
MaBnahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 {8) BauGB)

Die Mittel zur Finanzierung der oben genannten stidtebaulichen
MaRnahmen konnen im Rahmen des stiddtischen Haushalts bereit-
gestellt werden,

Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche wvon 38,700 ha
davon sind GE - Gewerbegebiet 11,406 ha
Gl - Industriegebiet 20,794 ha
Verkehrsfldche 3,820 ha
Grinflédche ' 0,750 ha
Regenriickhaltebecken 1,830 ha

Ausgearbeitet:

ArchitekturblGro Keller
Lothringer Str. 15
3000 Hannover 71, den 1.7.1987, Stand 29.2.1988

rchitekturbire Keller

Lothrl m TR{

Tol 05 7522530

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 128 C

"Gewerbegebiet Ost - 2. Erweiterung"
vom 20.6.1988 bis einschlielich 20.7.1988

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge.
gemiB § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 14,12.1988

L.

Blrgermeister Stadtdirektor



