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" Lage und Grofle des Plangebietes

- Das Plangeblet liegt im Osten der Kernstadt nordlich der Mecklenhorster StraBe westhch an
~ der Justus- von-Lleblg-StraBe im Gewerbegeblet Ost.

Der Geltungsbereich umfasst einen Abschnitt des Gebietes, das schon in dem im Juni 1989
rechtskriftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 128 C beplant wurde und im Jahre 1997/98
durch den Bebauungsplan Nr. 128 G ,,Justus-von-Liebig-Strale/Otto-Lilienthal-Strafie* {iber-
plant wurde, der seit Juli 1998 rechtskriftig ist.

Das Plangebiet umfasst ca. 10.130 m?.

~ Rechtsverhiltnisse -

Im zurzeit giiltigen Flachennutzungsplan ist fiir das Plangebiet neben der Haupterschlieffungs-
strafle, der Justus-von-Liebig-Strae als iiberortliche Hauptverkehrsstrale, gewerbliche Bau-
flache (G) dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 128 G ,,Justus-von-Liebig-Strafle/Otto-

‘Lilienthal-SraBle* ist nach wie vor dort rechtskraftig. -

Planungserfordernis/Ziel und Zweck

Die erste textliche Festsetzung des bisherigen giiltigen Bebaﬁungsplanes, die sicherstellen
sollte, dass weitgehend produzierendes Gewerbe oder Handwerk angesiedelt wird, kann durch
Ausnutzung von ungenau definierenden Formulierungen beziiglich der Quantitit und des Zu-
sammenhangs zwischen Gewerbe und Einzelhandel, unterlaufen werden. Es besteht die Ge-
fahr der Uberlastung der vorhandenen Infrastruktur und der unndtigen Belastung der Umwelt
durch unnétige Verkehrserzeugung

Ziel und Zweck der Planinderung sind es also, die Einzelharidelsentwicklung durch die klar
formulierten textlichen Festsetzungen zu begrenzen und damit die Uberlastung der Infra-
struktur zu vermeiden.

Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Die bisher ungenau formulierte erste textliche Festsetzung des Bebéuungsplanes Nr. 128 G
wird durch diese 1. Anderung durch eine genauer formulierte Version ersetzt.

Diese neue Version bezieht sich auf das gesamte Plangebiet der 1. Anderung.



Geregelt wird nunmehr, dass der Verkauf, der zugelassen werden darf, einen riumlichen Zu-

 sammenhang und auch nach seiner Art und seinem Umfang einen Zusamrnenhang mit der

Produktion bzw. der Ver- und Bearbeitung von Giitern haben muss. Dabei sind Service- und._ .
Reparaturleistungen eingeschlossen, wie sie oft von Handwerksbetrieben geboten werden.
Dadurch wird die Verkaufsfliche in Bezug zur Produktions- bzw. Bearbeitungsfliche be-

- grenzt. Die Uberlastung der Infrastruktur durch Kduferfahrten wird somit verhindert, weil * " .
" nicht mehr Einzelhandel als blsher schon zugelassen werden konnte, zugelassen werden kann

‘Durch dieneu formulierte erste textliche Festsetzung wir‘d’ fiir das gesamte Gebiet der 1. An-_ -
- derung die Zuléssigkeit des Einzelhandels im Sinne der friiheren Planungsabsicht klarer defi- -

4.2

niert und deutlicher formuliert. Dariiber hinaus werden die sonstigen textlichen Festsetzungen -
prézisiert. In den Bereichen GE 3 und GE 5 gilt also auch weiterhin die innenstadtbezogene
Sortimentsbeschrinkung, die allerdings geméalB Stellungnahme des Kommunalverbandes
GroRraum Hannover angepasst wird, um groBvolumige Kofferraumware, die in der Innenstadt
nicht wirtschaftlich angeboten werden kann, hier zuzulassen (Radio, Fernseh und Computer
Getrénkekisten und —fasser)

Zeichnerische Festsetzungen

Die Art der Nutzung (Gewerbegebiet) bleibt unverindert und die Maf3e der Nutzung (GRZ
0,6; GFZ 1,2) sowie die Zahl der Vollgeschosse (II) ebenfalls.

Die Baugrenzen werden auf den Grundstiicken im Detail optimiert, um die Ausnutzungsmdog-
lichkeiten nach den konkreten Vorhaben zu begrenzen. Deshalb wird flir einen Teilbereich

(durch Baulinien gemeinsame Grenzbebauung festgesetzt, zumal sich die Elgentumer darauf

auch geeinigt haben.

An der Grenze zur Justus-von-Liebig-Strafie wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, das
an der Grenze der Bereiche GE 3 und GE 5 auf 24 Metern unterbrochen ist, um die Zahl der
Zufahrten an der Landesstraf3e zu minimieren.

Sonstiges _ .

Die VerkehrserschlieBung ist gegeben und bleibt unverindert.

Die technische Erschliefiung bleibt ebenfalls unveréndert und ist vorhanden.
AusglelchsmaBnahmen sind nicht erforderlich. | |

Kosten entstehen der Stadt aufler durch den planerischen Aufwand mcht

Ausgearbeitet:

Neustadt a. Rbge., den 03.05.2000

Stadtplanungsamt
Im Aufirage
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i -'Dxese Begrundung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge in seiner Sltzung am 08. Jum 2000 o

C als Begrundung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen

| Die Entwurfsbegrundung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 128 G, 1. Anderung, -

- Stadt Neustadt a. Rbge Kernstadt, vom 07.02. 2000 bis einschlieflich 07. 03 2000 offenthch ausge- '
. ]_egen ’ ) . ,

Neustadt a Roge., den 13, Juni 2000
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