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1. beschleunigte Anderung
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Praambel und Ausfertigung

Beschleunigtes Verfahren

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S.
1548), und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch § 87 Abs. 4 des Gesetzes vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46) hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 128 H "Gewerbegebiet

Ost - Am Mecklenhorster Wege ", 1. beschleunigte Anderung , bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 20.12.2013 gez. Dr. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister
Erster Stadtrat

LS

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung aller relevanten Stellungnahmen, die wahrend des
Verfahrens vorgebracht wurden, den Bebauungsplan Nr. 128 H "Gewerbegebiet Ost - Am Mecklenhorster

Diese Bebauungsplananderung wird gemaR § 13a BauGB als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange wurde
verzichtet.

Neustadt a. Rbge., den 20.12.2013 gez. Dr. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Birgermeister
Erster Stadtrat

LS

Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 23.09.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 26.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den 20.12.2013 gez. Dr. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister

Erster Stadtrat

LS

Inkrafttreten

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 23.09.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen haben vom 08.10.2013 bis einschl. 08.11.2013 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Neustadt a. Rbge., den 20.12.2013 gez. Dr. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.

LS

Der Birgermeister

Wege ", 1. beschleunigte Anderung, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2013

als Satzung beschlossen. Die Begriindung (§ 9 Abs.8 BauGB) und die Zusammenfassende Erklarung haben an
dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 20.12.2013 gez. Dr. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister
Erster Stadtrat

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Der Bebauungsplan Nr. 128 H "Gewerbegebiet Ost - Am Mecklenhorster Wege", 1. beschleunigte Anderung ,
wird hiermit ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Neustadt a. Rbge.
vom 12.12.2013 lberein.

Neustadt a. Rbge., den 20.12.2013 gez. Dr. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.

LS

Der Birgermeister
Erster Stadtrat

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 27.12.2013 ortsiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 27.12.2013 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 08.01.2014 gez. Dr. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Birgermeister
Erster Stadtrat

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Mangel in der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister

Erster Stadtrat

. die Verordnung uber die Ausarbeitung der

Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan gelten auller den in der Prdambel genannten Rechtsgrundlagen
[ ]

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
26.06.1962 in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) und

Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991. S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551 f.)

Anderung, mit Entwurfsbegriindung wurde ausgearbeitet von der Stadt Neustadt a. Rbge., Fachdienst Planung und
Bauordnung.

Neustadt a. Rbge., den 20.12.2013

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 128 H "Gewerbegebiet Ost - Am Mecklenhorster Wege ", 1. beschleunigte

Im Auftrag
gez. Niille

Erster Stadtrat
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber:

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Hannover

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber

Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit

Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1.

2.

Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand:
Januar 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

gez. Dipl. Ing. Hermes

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Neustadt a. Rbge., den 27.11.2013

die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer

d)

e)

Textliche Festsetzungen

§ 1 Gliederung der Gewerbegebiete (gemaR §1 Abs.4 und 5 1.V.m. Abs.9 BauNVO)

a) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten

(zusammengefasst:"zentrenrelevante Sortimente") sind nicht zulassig. Diese zentrenrelevanten
Sortimente sind in folgender Sortimentsliste dargestellt:

nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren und Getranke)
Reformwaren

[ ]
[ ]
e  Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika
e Pharmazie, Sanitatswaren

e  Schnittblumen

[ ]

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken

zentrenrelevant

e  Biicher, Spielwaren und Bastelartikel
e  Blroorganisationsmittel
e  Oberbekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren, Wolle
e  Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien
e  Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren (inkl. Hiite, Accessoires und Schirme), Orthopadie
e  Sportartikel (inkl. Bekleidung, auf3er Sportgrof3gerate)
e  Fahrrader und -zubehor, Campingartikel
e Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Bettwasche, Bettwaren
e Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten
e  Uhren, Schmuck, Silberwaren
e  Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. a.
e  Optische und feinmechanische Erzeugnisse
e Musikalienhandel
e  Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager
o Elektrokleingerate (weilte und braune Ware*), Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedarf,
Computer, Gerate der Telekommunikation
* Weille Ware: z. B. Haus- und Kiichengeréte
Braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videogeréte
Quelle: Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Stadt Neustadt, 2009
b) Ausnahmsweise konnen bei zulassigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Sortiment
branchentypische zentrenrelevante Randsortimente auf deutlich untergeordneter Verkaufsflache
zugelassen werden, wenn die Summe der Verkaufsflachen der einzelnen zentrenrelevanten
Randsortimente 50m? bzw. bei kleineren Flachen 15% der genehmigten Gesamtverkaufsflache des
Einzelhandelsbetriebes nicht iberschreiten.
c)

Ausnahmsweise konnen Verkaufsflachen mit Zentrenrelevanz zugelassen werden, die auf dem
Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieRlich dort
hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiterverarbeitete Produkte zu veraulern, wenn die
Verkaufsflache im Verhaltnis zur sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist; diese Ausnahme gilt nicht fir
die Sortimente der "Nahrungs- und Genussmittel". Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflachen der

einzelnen Sortimente je Betrieb 50m? bzw. bei kleineren Flachen 20% der genehmigten Geschossflache
nicht Uberschreiten.

Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind nicht zulassig.

Versandhandel ist nicht Gegenstand dieser Festsetzungen.

§ 2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft).

de

Gemal §9 Abs.1 Ziffer 20 BauGB sind auf der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache fiir

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft standortheimische
Geholze liickenlos anzupflanzen und zu erhalten. Die Art der zu verwendenen Geholze ergibt sich aus

r Pflanzliste in der Begriindung.

§ 3 Schallschutz

1. Fir das Plangebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festsetzungen hinsichtlich
der schalltechnischen Bediirfnisse und Eigenschaften getroffen.

2. Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente wurden auf der Grundlage
der DIN 45691 "Gerauschkontingentierung", Ausgabe 12/2006, berechnet. Die anteiligen
Immissionskontingente Lik einer Teilflache werden wie folgt berechnet:

Lik =Lek-10log (4 T sm2/ 1m?) + 10 * log S/1m? (1)

Lek = Schallemissionskontingent in dB(A)

sm = Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem Immissionsort in m
S = Grole der Teilflache in m?

3. In dem vorgegebenen Gebiet diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden,

die die folgenden Emissionskontingente L ek nicht lberschreiten:
Teilflache LEK, tags in dB(A) LEK, nachts in dB(A)
GEela 63 48
GEe1b 63 48
GEelc 63 48
GEe1d 60 45
GEe2a 60 45
GEe2b 60 45

7. Bei
nur

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Uiblicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr),
die Nachtzeit auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).

4. Die Prifung der Einhaltung dieser Emissionskontingente im Genehmigungsverfahren erfolgt nach
Abschnitt 5 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006).Sie stellt sich im Einzelfall wie folgt dar:

Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Emissionskontingente L EK flr

diese Flache wird zunachst das fiir diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent L/IK an allen
mafRgeblichen Immissionsorten nach Gleichung 1 berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA-Larm unter Berticksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspegel
LR der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen maf3geblichen
Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.

5. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der

Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA-Larm um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

6. Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kdnnen

vorgenommen werden, bedUrfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die flachenbezogenen Schallleistungspegel
bei Sanierung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

Grundlage der Festsetzungen zum Schallschutz ist die schalltechnische Untersuchung des TUV Nord
vom 07.05.2012, TUN-UBS-H/Pa, TUV-Auftrags-Nr.: 8000 638348 / 212 48 S 068.

§ 4 Schutzstreifen der 110 KV-Freileitung

unzu

lichu

1. Die Schutzstreifenbreite der 110 KV-Leitung betragt fir Bebauung je 19 m beiderseits der Leitungs-
achse. Unter der Leitung und im o.g. Schutzstreifen sind Bauwerke nur zulassig, bei denen die

Schutz-/ Mindestabstande nach VDE 0210 zu den bei tiefstem Durchhang ruhenden und
ausgeschwungenen

Leiterseilen eingehalten werden. Fur die Genehmigung von Bauten im

Schutzstreifenbereich sind der Deutschen Bahn (DB Energie) Plane einzureichen, aus denen die

genaue Lage, die Hohe und die Art der Bedachung des Bauobjektes zu ersehen sind. Fir den Einsatz
von Baumaschinen im Schutzstreifen gibt es Einschrankungen (z.B. ist der Einsatz von Baukrénen

Iassig).

2. Fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern usw. gilt ein Schutzstreifen von 30 m beidseits der
Trassenachse.

3. Maststandorte im Verfahrensgebiet missen von der Deutschen Bahn (DB Energie) jederzeit zugang-

nd rundherum befahrbar sein.

4. Bei der Erstellung von offentlichen Anlagen im Schutzstreifen wie Stral3en, Parkplatze, Liegewiesen,

o.a. sind die Isolatoren an den 110 KV-Masten (wenn noch nicht vorhanden) auf erhéhte Sicherheit
laut VDE 0210 umzubauen. Die Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

5. Bei Anderungen der Flurstiicke (Teilungen 0.4.), sind alle Rechte des alten Bestandes auf den neuen

Bestand zu (ibernehmen. Dies trifft fir alle Flurstlicke zu, die den Schutzstreifen rechts und links
der Trassenachse berthren.

Nachrichtliche Hinweise

1. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Wunstorf.

Bei geplanten Bauhdhen von tiber 12m Uber Grund (ab ca. 52m Uber NN), ist das Bundesamt fiir Infrastruktur,

Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligen.

2. Kathodenstrahl-Monitore kbnnen in Gebaudeteilen, die dichter als ca. 35 m an die

Freileitungstrasse heranreichen, unter maximalen Stromlastbedingungen der Trasse ein stérendes
Flimmern aufweisen. Es wird empfohlen, in diesen Fallen Flachbildschirme statt Kathodenstrahl-Monitore

zu verwenden

3. Da mit dem Auftreten archaologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedlrfen samtliche Erdarbeiten
(dazu zahlen auch ErschlieRungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf § 13

NDSchG. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der zukiinftigen Denkmalschutzbehérde zu beantragen und wird

nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Kostentragungspflicht gem. § 6 Abs. 3 NDSchG wird
ausdrticklich hingewiesen. Desweiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Durchfiihrung von

Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit darstellt und mit einem Buf3geld

geahndet werden kann. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und
4, wird deshalb auch deutlich verwiesen.

Hinweis

Die DIN 45691 "Gerauschkontingentierung", Ausgabe 12 / 2006 ist beim Team Stadtplanung der Stadt Neustadt
am Rubenberge, Theresenstralle 4, 31535 Neustadt am Riibenberge einzusehen.

Erlauterung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO, s. textliche Festsetzungen)

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

0,6 Grundflachenzahl

O

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

Geschossflachenzahl

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

— 110 KV Leitung

Begrenzung Schutzstreifen flr Bebauung

— e ¢ m—

Begrenzung Schutzstreifen fur Anpflanzungen

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

I"I
(.

Umgrenzung von Flachen flur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

_e—eo—o—o—-o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A) je m? (t =

63 tl48 n| tags 6°° Uhr-22°° Uhr/ n = nachts 22°° Uhr - 6°° Uhr) § 9 Abs.1 Nr.1
BauGB i. V. mit § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
- siehe § 3 der textlichen Festsetzungen -

i i

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 128 H (alt)
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planstralle

STADT NEUSTADT A. RBGE.
KERNSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 128 H

1. beschleunigte Anderung
"Gewerbegebiet Ost - Am Mecklenhorster Wege"

M.1:1.000

UBERSICHTSPLAN M. 1: 5.000

Am Mecklenhorster Wege

Planung: Herr Niille

Planerstellung: Frau Tiedt 04.07.2013

Geandert: Tiedt 22.08.2013




