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TEIL A

1. Allgemeines

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich &stlich der Bundestrasse 6 und unmittelbar nérdlich der
Mecklenhorster Strafle im dortigen Gewerbegebiet Ost der Stadt Neustadt a. Rbge.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der nachfolgenden Abbildung 2.
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Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches
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1.2 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Meter
16

Anlass fur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 | ist der Neubau eines dffentlichen
FuBweges nérdlich der Mecklenhorster Strafle, um eine sichere Fihrung der FuBgénger
auch nérdlich der stark befahrenen Mecklenhorster Strafle zu gewdhrleisten.

Ziel der Bauleitplanung ist die Festsetzung eines Fuflweges im derzeit noch unbeplanten
Innenbereich gem. § 34 BauGB. Dieser bislang unbeplante Bereich befindet sich jedoch
im Geltungsbereich des sich im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 128 A, 3.
Anderung und Erweiterung (vgl. Kap. 1.3) und wird dort als eingeschrénktes Gewerbege-
biet (GEe) festsetzt. In einem Teilbereich sind Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Ent-
sorger festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 128 A, 3. Anderung und Erweiterung wird der
restliche Teil des vorgesehenen FuBBweges nérdlich der Mecklenhorster Strafle bauleitpla-
nerisch vorbereitet.

1.3 Anderungen wéhrend des Bauleitplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wurde zundchst als vereinfachte 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 128 A, 3. Anderung und Erweiterung eingeleitet.

Dieser Bebauungsplan Nr. 128 A, 3. Anderung und Erweiterung wurde seinerzeit vom
13.09. bis 27.09.2010 auf der Grundlage der geénderten Hauptsatzung vom
17.06.2010 erneut dffentlich ausgelegt. Diese Hauptsatzung regelte die Bekanntmachun-
gen u. a. fur die Bauleitplanung neu. Es besteht die Méglichkeit, dass diese ausschliefli-
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che Bekanntmachung im Internet ohne Hinweisbekanntmachung in der Tageszeitung zu
einem Verfahrensfehler fohren kann.

Kurz nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wurde seitens der Eigentimer eines im Plan-
gebiet gelegenen Grundsticks (David Singleton GmbH) ein Normenkontrollverfahren beim
OVG Lineburg gegen den Bebauungsplan gestellt.

Um zu vermeiden, dass auch die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 128 A, 3. Ande-
rung und Erweiterung nichtig ist, wenn das OVG Liuneburg den Bebauungsplan 128 A, 3.
Anderung und Erweiterung méglicherweise fir unwirksam erklért, wird der Bebauungsplan
nun als eigenstandiger Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren weitergefihrt.

1.4 Planverfahren

Beim vorliegenden Bebauungsplan Nr. 128 | handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Bebauungspléne der Innenentwicklung sind Pléne,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Maf3-
nahmen der Innenentwicklung dienen. Da lediglich die zuldssigen Nutzungen modifiziert
werden, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Der Bebauungsplan hat deutlich weniger als 20.000 m? zulassige Grundflédche im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO, sodass gemafl § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB eine Vorpri-
fung des Einzelfalles nach der Anlage 2 zum BauGB, ob voraussichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen entstehen, nicht erforderlich ist.

Ein Vorhaben, welches eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird nicht begrindet.

FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiet sind nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
& 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Das bedeutet u. a., dass von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen
wird. § 4 ¢ BauGB, der die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht
anzuwenden. AuBBerdem gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Da das Bauleitplanverfahren auf das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB umge-
stellt worden ist (vgl. Kap. 1.3), ist bereits eine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 vom
10.03. bis einschlieBlich 11.04.2011 durchgefihrt worden, die in diesem Verfahren als
Information der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung gewertet wird.

1.5 GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 30m2.
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2 Rahmenbedingungen fir die Anderung des Bebauungsplanes

2.1 Anpassung an die Raumordnung

Gemdf3 Regionalem Raumordnungsprogramm 2005 (RROP 2005) ist die bestehende
raum- und siedlungsstrukturelle Arbeitsteilung zu sichern bzw. zu verbessern. Dazu gehort
insbesondere die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten.

Die Bebauungsplandnderung wird aus dem Fléchennutzungsplan der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. entwickelt. Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Ziele, die
eine darUber hinausgehende Anpassung erfordern, bestehen fir diesen Bebauungsplan
nicht.

2.2 Entwicklung aus dem Fléachennutzungsplan

Die Bebauungsplanénderung wird aus dem Fléchennutzungsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. entwickelt. Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als ,StraBBenver-
kehrsflache” dargestellt. DarGber hinaus befindet sich das Gebiet im Bauschutzbereich des
Heeresflugplatzes Wunstorf.

2.3 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes als gutachterlicher Fachplan fir den Flachennut-
zungsplan wurden beachtet.

3 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

3.1 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (FuBweg)

Die Stadt beabsichtigt, auf der Nordseite der Mecklenhorster Strale einen &ffentlichen
FuBBweg zu realisieren. Zu diesem Zweck wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung mit der Zweckbestimmung ,Fullweg” festgesetzt.

3.2 Leitungsrechte

Das fiir diesen Bereich in der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 128 A festgesetzte Lei-
tungsrecht, das dort die vorhandenen Leitungsrechte der Ver- und Entsorger sichert, ist
aufgrund der nun erfolgten Festsetzung als éffentliche Verkehrsfléche besonderer Zweck-
bestimmung in diesem Bereich entbehrlich und wird nach Norden an die neue stdliche
Grenze des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) ,verschoben”.

3.3 Oberflachenentwésserung

Das anfallende Regenwasser wird Gber neue Straflenabléufe entlang der neuen Gosse und
des neuen FuBweges in die vorhandene Regenwasserkanalisation und weiter in das Regen-
rickhaltebecken ,Gewerbegebiet Ost” (Heinrich Goebel-Strafle) abgefihrt. Von dort er-
folgt eine gedrosselte Abfihrung entsprechend den Vorgaben der Region Hannover.

4 Grundsatzliche Belange

4.1 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Stadt beabsichtigt, alle Grundsticke im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
zu erwerben.
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4.2 Belange von Natur und Landschaft

4.2.1 Artenschuiz

Der rechtliche Rahmen fur die Abarbeitung der Artenschutzbelange ergibt sich aus dem
BNatSchG. Beriucksichtigung findet die zuletzt am 29.07.2009 gednderte und am
01.03.2010 in Kraft getretene Fassung. Die zentralen Vorschriften des besonderen Arten-
schutzes sind in § 44 BNatSchG formuliert, der in Absatz 1 fir die besonders geschitzten
und die streng geschitzten Tiere und Pflanzen unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet.

So ist es gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.

Die besonders geschitzten bzw. streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten werden in § 7
Abs. 2 Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG definiert. Als besonders geschitzt gelten demnach:

a. Arten des Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-

Artenschutzverordnung),

b. nicht unter a) fallende, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie) gefihrte Arten,

c. alle europdischen Vogelarten und
d. Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG aufgefihrt sind.

Bei den streng geschitzten Arten handelt sich um besonders geschitzte Arten, die aufge-
fohrt sind in:

a) Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),
b) Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Der § 44 Abs. 5 BNatSchG weist auf die unterschiedliche Behandlung von national und
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen
sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG hin. § 45 Abs. 7 BNatSchG definiert bestimmte Ausnahmen von
den Verboten und § 67 Abs. 2 BNatSchG beinhaltet eine Befreiungsméglichkeit.

Vor dem Hintergrund des dargelegten gesetzlichen Rahmens sind die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die artenschutzrechtlichen Belange zu untersuchen. So ist zu pri-
fen, ob Zugriffsverbote geméf3 § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelést werden kénnen und wel-
che Mafinahmen ergriffen werden missen, um das Eintreten von Verbotstatbesténden zu
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vermeiden. Ist dies nicht méglich, wére nachzuweisen, ob die naturschutzfachlichen Vo-
raussetzungen fir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. 128 | bereitet in einem kleinen Bereich den Neubau eines éffentli-
chen FuBBweges nérdlich der Mecklenhorster Strafle bauleitplanerisch vor, um eine sichere
Fohrung der FuBgénger auch nérdlich der stark befahrenen Mecklenhorster StraBe zu ge-
wahrleisten.

Da die Flache im Plangebiet im Entwurf des Bebauungsplan Nr. 128 A, 3. Anderung und
Erweiterung als Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt und grofitenteils versiegelt ist, treten fak-
tisch keine Verschlechterungen gegeniiber dem bisherigen Zustand auf.

Auf besonders schitzenswerte Arten der Tier- und Pflanzenwelt im Plangebiet liegen keine
Hinweise vor. Daher kommt eine Prifung insgesamt zu dem Ergebnis, dass im Hinblick auf
die maglichen Beeintrachtigungen prifrelevanter Arten keine Zugriffsverbote nach § 44

Abs. 1 BNatSchG berthrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist demnach
for keine der oben aufgefihrten Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von
der Planung nicht betroffen.

4.2.2 Boden

Die Fléchen im Plangebiet sind Uberwiegend bereits heute schon versiegelt oder dienen in
sehr geringem Mafle auf einem Privatgrundstiick als Grasfléche (vgl. Abb. 3).

Abbildung 3: Luftbild mit Geltungsbereich
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4.2.3 Wasser

Die natirlichen Wasserverhdlinisse im Plangebiet sind durch die bisherige gewerbliche
Nutzung bzw. StraBennutzung bereits erheblich beeintréchtigt. Nérdlich des Plangebietes
befindet sich ein naturferner Graben.

Das anfallende Regenwasser wird Gber neue Straflenabléufe entlang der neuen Gosse und
des neuen FuBweges in die vorhandene Regenwasserkanalisation und weiter in das Regen-
rickhaltebecken ,Gewerbegebiet Ost” (Heinrich Goebel-Strafle) abgefihrt. (vgl. Kap.
3.3).

4.2.4 Luft und Klima

Die Flachen im Plangebiet grenzen unmittelbar an bebaute gewerbliche Grundsticke oder
an eine stark befahrene Straflenverkehrsfléche. Die Fléchen haben keine besondere Be-
deutung fur das Schutzgut Luft und Klima. Es handelt sich nicht um Frischluftentstehungs-
gebiete (z.B. Waldgebiete), Bereiche mit luftreinigender Wirkung oder Luftaustauschbah-
nen. Aufgrund der bestehenden Nutzung ergibt sich eine erhebliche Vorbelastung fir die
angrenzende Bebauung durch Geruchs- und Staubimmissionen.

4.2.5 Tiere und Pflanzen

Der Uberwiegende heute schon als gewerbliche Flache genutzte Anderungsbereich ist
weitgehend versiegelt (vgl. Abb. 3). Lediglich im &stlichen Planbereich befindet sich eine
kleine private Grasfléche (weniger als Tm?2).

Auf die gesonderte Erfassung von Tierarten wurde aufgrund des insgesamt hohen Versie-
gelungsgrades der Flachen verzichtet. Es liegen keine Informationen vor, dass im Plange-
biet und dessen unmittelbarer Umgebung besonders geschitzte Arten gem. § 42
BNatSchG vorkommen.

4.2.6 Eingriffsbilanzierung

Wie bereits ausgefihrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in den Féllen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig.

Das bedeutet, dass fur die beschriebenen Anderungen die Eingriffsregelung nicht anzu-
wenden ist. Dennoch sind die Belange des Natur- und Bodenschutzes natirlich weiterhin in
die Abwdgung und in die planerische Entscheidung mit einzubeziehen.

Da die Fléiche im Plangebiet im Entwurf des Bebauungsplan Nr. 128 A, 3. Anderung und
Erweiterung als Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt und gréfitenteils versiegelt ist, treten fak-
tisch keine Verschlechterungen gegeniber dem bisherigen Zustand auf.

5 Flachenbilanz

Bezeichnung Fléiche in m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBBweg) 30
Summe (Geltungsbereich) 30
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6 Kosten fur die Gemeinde

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen aufler den Verwaltungskosten weitere Kosten durch

den Erwerb ca. 18m?2 privater Grundsticksfléche sowie durch den Bau des éffentlichen
FuBweges.
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Neustadt a. Rbge., den 06.12.2011

Stadt Neustadt a. Rbge.
- Team Stadtplanung -
Im Auftrag

gez. Nille

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 128 | ,FuBweg
Mecklenhorster Strafle”, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt vom 24.10.2011 bis ein-
schlieBlich 25.11.2011 &ffentlich ausgelegen.

Die Planbegrindung hat am Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 128 | ,Fuweg
Mecklenhorster Stra3e”, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt durch den Rat der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. in der Sitzung am 06.10.2011 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 07.12.2011
STADT NEUSTADT A. RBGE.
Siegel

gez. Sternbeck

Uwe Sternbeck
BUrgermeister

n:\nuelle\planung\bauleitplanungen &bv\ortschaften\kernstadt\bp 128 i vorher a 4 @nderung\begriindung bp 128 i.doc
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Anlage 1

Auszug aus den). Bebauungsplan Nr. 128 A ,,Gewerbe-
gebiet Ost”, 3. Anderung und Erweiterung, Kernstadt;
Stadt Neustadt a. Rbge.

(alte Fassung)
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Auszug aus dem Bebauungsplan (alte Fassung)
. . - -
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Planzeichenerlduterung (alte Fassung)

1. Art der baullchen Nutzung
(58 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §51 bls 11 BauhVO)

eingeschrinkte Gewerbegebiete (§ B BauNVvO)
- slehe § 1 der textllchen Festsetzungen -

2, Malt der baullchen Mutzung (§9 Abs. 1 Mr. 1 BauGB, § 16 BaulViO)

i Zah| der Voligeschosse als Hichstmali
0,6 Grundféchenzahl

.ﬁ Geschossflichenzahl|
y S

3. Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen
(59 Abs, 1 Mr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulViO)

Baugrenze (§9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o offens Bauwelse

4, Verkehrsflachen
(59 Abs, 1 N, 11 und Abs, 6 BauGB)

Stralienverkehrsflachen (§2 Abs, 1 Mr. 11 und Abs, 6 BauGB)

Fweckbestimmung; Fullweg

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir dle Abfallentsorgung und Abwasserbessllgung
sowle [Ur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Mr. 12, 14 und Abs, 6 BauGB)

Versorgungsfldche Elektrizitat
0 (§ 9 Abs, 1 Nr, 12, 14 und Abs, & BauGB)

G, Grinflachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGE)

Offaniliche Griindlache (§ 9 Abs, 1 Mr, 15 und Abs, 6 BauGE)
Zweckbestimmung; Grilnanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Fldchen filir MalBnahmen zum
Schulz, zur Pllege und zur Entwlcklung von Boden, Matur und Landschaft
(§ 5 Abs, 2 Nr, 9und Abs, 4 BauGB)

O Umgrenzung von Flachen mit Bindungen filr Bepflanzungen und fir die
- . Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstlgen Bepflanzungen
209 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

8. Sonsflge Planzelchen

I I Grenze des raumllchen Geltungsberelchs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs, 7 BauGRB)

=== Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs, 1 Nr, 21
h [i BauGE)
ISFSSpSes - slehe § 2 der textiichen Festsetzungen -

-——a Abgrenzung unterschledllcher Nutzung
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Textliche Festsetzungen (alte Fassung)

o)

el

Textliche Festsetzungen

§ 1 Gllederung der Gewerbegeblete
(gem. § 1 Abs. 4 und 5 1. V. m. Abs. 9 BauNVO)

a) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenralevantan Sortimanten (zusammengefasst:
"zentrenrelevante Sortlmente”) sind nlcht zuldsslg, Dlese zentrenrelevanten Sortlmenle sind In folgender
Sortimentsliste dargestellt:

nahversorgungsrelevant

Mahrungs- und Genussmittel {Inkl, Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren und Getranke)
Reformwaren

Drogerlewaran (Inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetlka

Pharmazie, Sanitdtswaren

Schnittolumen

Papler- und Schrelbwaren, Schulbedarf, Zeltschriften, Brlefmarken

zentrenrelevant

Biicher, Splelwaren und Bastelartlkel
Blroorganisationsmittel
Oberbekleldung, Wasche, Kiirschnerwaren, Wolle
Kurzwaren/Handarbelten, Stoffe, sonstlge Textllen
Schuhe, Lederbekleldung, Lederwaren, Modewaren [nkl, Hite, Accessolres und Schirme, Orthopadle
Sportartlkel (Inkl, Bekleldung, auler SporlgroBgerate)
Fahrrdder und —zubehtyr, Camplngartike
Helmtextlllen, Gardlnen und Zubehbr, Bettwische, Bettwaren
Hausrat, Glas/Porzellan/Keramlk, Kunstgewerbe, Geschankartlkel, Antliqultaten
Uhren, Schmuck, Slibervaren
Fotogerdte, Videokameras, Fotowaren u, &,
Optische und feinmechanische Erzeugnisse
Muslkallenhande|
Unterhallungselektronlk, Ton- und Blldirager
Elektroklelngerdte (welke und braune Ware®), Beleuchlungskdrper, Elekiralnstallationsbedarf,
Computer, Gerite der Telekommunlkatlon
* Weille Ware: z. B. Haus- und Kichengerite
Brauns Ware! z. B. Radio-, TV-, Videogerdls
Quele: Elnzehandels- und Nahversorgungsikonzepl Sladt Neusladi, 2009

Ausnahmswelse kénnen bel zulisslgen Elnzelhandelsbetrleben mit nlcht zentrenrelevantem Sortiment
branchentyplsche zentrenrelevante Randsortlmente auf deutllich untergeordnater Verkaufsflache
zugelassen werden, wenn die Summe der Verkaufsflachen der einzelnen zentrenrelevanten
Randsortimente 50m? bzw, bei kleineran Flichen 15% der genehmigien Gesamtverkaufsfiiche des
Elnzelhandelsbetrlebes nicht Uberschrelten,

Ausnahmswelse kinnen VerkaulsflEchen mit Zentrenrelevanz zugelassen werden, dle aul dem
Grundstick mit elnem Produktlons- oder Handwerksbetrleb verbunden sind, um ausschllelch dort
hergestellis cder welter zu verarbeltende oder welterverarbaltete Produkte zu verBuliern, wenn dle
Verkaufsfldche Im Verhalinls zur sonstlgen Betrlebsfl&che untergeordnet Ist; dlese Ausnahme glit nlcht flr
dle Sortlmente der "Nahrungs- und Genussmittel", Insgesamt darf dle Summe der Verkaufsflachen der
elnzelnen Sorflmente |e Betrleb 50m?® bzw. bel klelneren Flachen 20% der genehmlgten Geschossfiache
nlcht (berschrelten,

Bordelle und verglelchbare Elnrlchiungen sind nleht zulasslg,

Versandhandel |st nlcht Gegenstand dleser Festsetzungen.
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§ 2 Leitungsrecht

Das Flursttick 201/11 Ist mit elnem Leltungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belaslen.

§ 3 Flichenbezogener Schalllelstungspegel

1. Das Plangeblet Ist entsprechend § 1, Abs, 4 BauNVO hinslchtllch der schalltechnlschen Bed(irfn|sse
und Elgenschaften gegledart,

2. Dle Im Folgenden angegebenen flichenbezogenen Schalllelstungspegel wurden auf der Grundlage der
VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbraitung im Freien" bestimmt,
Es handelt sich hier um immissionswirksame Schallleistungspegel, Der “wahre" Schalleistungspegel
als Summe aller Elnzelgerauschquellen kann um das Korrekturma® der Inneren Absorption und Streu-
ung sowle um das Abschlrmmaf DLz (sekunddre Schallschutzmalnahmen Innerhalb der Anlage oder
auf dem Ausbreltungsweq) gréer seln,

3. Inden folgenden Gebleten dirfen nur Anlagen und Elnrlchtungen errichlet und belrleben werden, dle
dle angegebenen flichenbazogenen Schalllelstungspegel nleht Uberschrelten:

GEe tagstber 60 dB{A)YM* nachts 45dB(A)m?

Dle Tageszelt bezleht slch auf den Zeltraum von 16 Stunden (Obllcherwelse von 06:00 bls 22100 Uhr),
dle Machtzelt auf 8 Stunden (dbllcherwelse von 22:00 bls 05:00 Uhr),

4, Bel berzlts tellwelse oder ganz bebauten Flachen werden dle flichenbezogenen Schalllelstungspegel
nur bel Sanlerung, wesentllchen Anderungen oder Neuerrlchtungen herangezogen,

5 Umvertellungen der flichenbezogenen Schalllelstungspegel zwlschen den Tellfdchen kénnen vorge-
nommen werden, bedlfen aber des schalltechnlschen Machwelses, dass dadurch kelne Verschlech-
terung der Immisslonssltuation elntriit,

6. Dlelm Plan festgesetzten Werte des flachenbezogenen Schalllelstungspegels kdnnen Im Elnzelfall
ausnahmswelse Oberschrltten werden, wenn nachgewlesen wird, dass dle Uberschreltung durch Maf-
nahmen bzw. Gegebenhelten (z.B. an dle Larmguelle angrenzende Gebdude oder Wande auf dem-
selben Grundstlck) ausgegllchen wird, dle elne frele Schallausbreltung behindert,

Nachrichtliche Hinwelse

1. Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen bestehen gemal §§ 9 FSinG und 24 des NStrG,
Innarhalb der gesetzllch geltenden Bauverbatszone sind Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und
sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellfldchen etc,) sowie Aufschilttungen und Abgrabungen
gréiferen Umfanges unzulasslg,

2. Das Plangeblet beflndet slch Im Bauschutzberelch des Heeresflugplatzes Wunstorf,

3, Das Aufstellen von Baukrénen Ist be| der Wehrberelchsverwaltung Nord zu beantragen (Az! [UW 4-Az
56-RE-68-09)

4, Es beflnden slch alllaslenverdachtlge Flachen Im Plangeblet, Dle Untere Bodenschutzbehirde der Reglon
Hannaver Ist Im Baugenehmigungsverfahren zu betellgen,




