Begrindung

zur 1. Bnderung des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 129

(ehemals Nr. 29) der Stadt Neustadt a. Rbge.
- "Empeder StraRe" -

ergidnzt gemdf Verfiigung 309.10-21102.2-129.1-53/80
vom 18. 12. 1980 der Bezirksregierung Hannover

Allgemein

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hatte 1973/74 fiir den Bereich um die ehe-
malige Kldranlage an der Empeder StraBe einen Bebauungsplan aufgestellt,
dieser Bebauungsplan sollte die im wesentlichen schon vorhandene Nut-
zung in diesem Bereich legalisieren: stiddtischer Bauhof, stddtisches
Tierheim, privater Gewerbebetrieb (Rohr- und Erdleitungsbau), der als
Ergénzung zum stddtischen Bauhof anzusehen war. Dariiber hinaus wurde

flir die Fldche zwischen diesen Nutzungen und der Leine landwirtschaft-
liche Nutzfldche festgestellt, mit der Absicht, den Uberschwemmungsbe-
reich von baulicher Nutzung freizuhalten.

Die Erfahrung der Jahre seit Inkrafttreten der Gebiets- und Verwaltungs-
reform hat gezeigt, daR der stddtische Bauhof eine Vielzahl von Aufgaben
zu bewdltigen hat, die bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungs-
planes Nr. 29 im Jahre 1974 noch nicht abzusehen waren. Aufgrund dieser
Anforderungen an den Bauhof ist es notwendig geworden, den Bebauungsplan
dahingehend zu &dndern, da® Fldchen ausgewiesen werden fiir die voriiber-
gehende Aufstellung von Bauwagen, Winterbauzelten, Baumaschinen, Baracken
etc.; da diese, Ulberwiegend eingeschossig, nicht als Nebenanlage gelten
kdnnen, ist hierflir die Vergroferung der Uberbaubaren Flichen erforder-
lich. Gleichzeitig sollen die innerbetrieblich bedingten notwendigen bau-
lichen und organisatorischen Mafnahmen sowohl auf dem Geldnde des Bau-
hofes als auch im benachbarten Gewerbebetrieb in Einklang mit dem Bebau-

ungsplan gebracht werden.

Eine Anderung der Art der Nutzung ist nicht beabsichtigt, um nicht mit
den Bediirfnissen und Belangen des jenseits der Empeder Strafe liegenden

Schulzentrums Nord zu kollidieren.



IT. Tnhalt des Bebauungsplanes (Flichenbilanz)

Gesamtflidche des Planbereiches 6,70 ha
davon eingeschrédnktes Gewerbegebiet 3,00 ha
private Griinfliche 2,70 ha
Verkehrsfliche 0,30 ha
Sonstige Flidchen (Deiche) 0,70 ha

6,70 ha

ITI. Sonstiges

Garagen und 6ffentliche Parkflichen werden wegen des geringen Besucher-
verkehrs nicht ausgewiesen; der anfallende ruhende Verkehr wird - wie

die Erfahrung zeigt - auf den betreffenden Grundstiicken abgewickelt.
Zur Sicherung der Anlagen ist gegen Hochwasser ein Damm festgesetzt,

der allerdings bereits zu mehr als 50 % besteht (Stiden und Osten).

Der Ausbau des Deiches wird die Stadt als Grundstiickseigentiimerin ca.

50.000,-- DM kosten:

240 1fdm Deich ausbessern ca. 9.000,-- DM
90 1fdm Deich neu bauen ca. 16.000,-- DM
1 Stck. Dammtor ca. 15.000,-- DM

40.000,-- DM
Planungskosten 10.000,-- DM

50.000,-- DM

Im Ubrigen muB der Dammbau von den privaten Grundstiickseigentiimern

errichtet und unterhalten werden.

Un die baulichen und betrieblichen Belange der gewerblichen Betriebe
angemessen zu bericksichtigen, wird keine - d. h. weder eine offene
noch eine geschlossene - Bauweise festgesetzt. Auf diese Weise werden

auch bauliche Anlagen von mehr als 50 m Linge ermdglicht.

Sonstige Festsetzungen wie Zu- und Abfahrtsverbote, Sichtdreiecke
und Baubeschrénkungszonen sind entsprechend den im Baugenehmigungs-
verfahren filr die bestehenden baulichen Anlagen ausgesprochenen Auf-

lagen im Bebauungsplan ausgewiesen.



Das Gebiet ist voll erschlossen.

Bei der Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehen

der Stadt Neustadt a. Rbge. als &ffentlich rechtlicher Kdrperschaft

keine zusdtzlichen Kosten.

Ausgearbeitet:
Neustadt a. Rbge., den 17. 12. 1978
STADTPLANUNGSAMT

gez. Knieriem

Vorstehende Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129
der Stadt Neustadt a. Rbge. "Empeder StraRe" hat gemidR § 9 Abs. 8
BBauG an der BschluBfassung der 1. Enderung des Bebauungsplanes
Nr. 129 als Satzung durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in

seiner Sitzung vom 5. Juli 1979 teilgenommen.
Neustadt a. Rbge., den 27. August 1980

gez. Temps gez. Feldmann

Blirgermeister Stadtdirektor i.V.

Ergdnzung gemidR Verfigung der Bezirksregierung Hannover 309.10-21102.2
-129.1-53/80 vom 18. 12. 1980

Die Festsetzung "Private Grinfldche" auf den Flurstiicken 45/1 (Eigentimer
Stadt Neustadt a. Rbge.) und 43/1 (Eigentiimer Fritz Lihring) im Bebauungs-
plan in Abweichung der Darstellung "Flidche filir die Landwirtschaft" im
Fldchennutzungsplan wurde getroffen entsprechend der tatsi@chlich ausgelibten
Nutzung als Brachland, Weide und Auslauffliche fir das teilweise in ehe-
maligen Bauhofgebduden und in Neubauten untergebrachten Tierheim. Diese

Festsetzung wird als aus dem Fldchennutzungsplan entwicke1t>angesehen.

BeitrittsbeschluR des Rates in seiner Sitzung am i?_ }{éZi, 4‘?324
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(Burgermeister) (Stadtdirektor) o.v,
Uberarbeitet: STADTPLANUNGSAMT
Neustadt a. Rbge., den 27.2.1981 7 % . brvene—
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