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zum Bebauungsplan Nr. 137 "Auf der Linde" der Stadt Neustadt

a.

Rbge. - Stadtteil Neustadt -

————

Der am 14.7.1964 rechtskrdftig gewordene Bebauungsplan

Nr. 106 (friher Nr. 6) "FeldstraBe" der Stadt Neustadt

a. Rbge. beinhaltet den als Anderung vorgesehenen Bereich,
der in Form eines selbstédndigen Bebauungsplanes Nr. 137
der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Neustadt, neu be-
plant werden soll.

: : 2ss Zebausngspian Nz.. ‘o5 WELST zwischnesn denm
Geldnde der ehemaligen Wirtschaftsbahn im Norden und der
"SiemensstraBe" im Siiden westlich der StraBe "An der
Eisenbahn" ein Industriegebiet aus. Im sidlichen Bereich
des Plangebietes sind bereits einige Gewerbebetriebe an-
gesiedelt.

Nach dem Verbandsplan des Verbandes GroB8raum Hannover 1967
und dem Raumordnungsplan fiir den Regierungsbezirk Hannover
(Entwurf Mai 1970) wurde die Stadt Neustadt a. Rbge. als
ein zum Mittelzentrum zu entwickelndes Grundzentrum vor-
gesehen, und zwar als regionales Zentrum mit zentralen
Einrichtungen und als Schwerpunkt regionaler Siedlungs-
entwicklung im &uBeren Verbandsbereich des GroBraumes
Hannover.

Danach sollte insbesondere in unmittelbarer Nihe des Nah-
schnellverkehrs-Halupunktes Neustadt verdichtete Wohn-
bebauung entstehen.

In den Jahren 1972 - 1974 wurde bauleitplanerisch eine Um~-

nutzung des Industriegebietes in ein allgemeines Wohngebiet
geplant mit einer GFZ von ca. 1,17 und mit einem kleinen
Mischgebiet mit einer GFZ von 1,3. Die Bebauung war bis zu
14 Coschocsann ForCesehon. Dlmger Dlzoass 1o i 5

~all sl &L Ger Btedt Neostade a. rRpge. ver-
weigert worden, die Umnutzung wurde nicht realisiert.

Un nicht in die Gefahr zu kommen, daB sich Industriebe-
triebe in dem betreffenden Gebiet ansiedeln wlirden, hat der
Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. am 26. Juni 1575 einen er-
neuten Aufstellungsbeschlu3 fiir ein allgemeines Wohngebiet
in diesem Bereich gefaBt. Diese Planung wurde jedoch nicht
weiter verfolgt, nachdem sich die Planung eines Mediterrane-
ums im Jahre 1976 konkretisiert hatte. So wurde am 12.8.1976
ein erneuter Aufstellungs- und AuslegungsbeschluB fiir den Be-
bauungsplan Nr. 137 "Mediterraneum" gefaBt.



Als auch diese Planung sich nicht realisieren lieB, faBte
der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. am 11.5.1978 den Auf-
stellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 137 "Auf der
Linde" mit dem Ziel, auf dieser Flidche ein verdichtetes
innerstddtisches Wohngebiet zu entwickeln. ‘
Damit wurden die frilheren Aufstellungsbeschiisse aufgehoben.

Planungskonzeption

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nihe des Bundesbahn-
haltepunktes Neustadt und des historischen Stadtkerns, in
dessen Bereich sich alle Infrastruktureinrichtungen und
Dienstleistungsangebote fiir die periodische Versorgung der
Stadt Neustadt befinden. Der Bebauungsplan Nr. 137 der Stadt
Neustadt a. Rbge. umfaBt damit eine der letzten verfiligbaren
innenstadtnahen Baufldchen, die aufgrund der hervorragenden
Lage in hoher Verdichtung und Qualitidt bebaut werden soll.

cgende Randbedingingern sind zu deachien:
- starke StOrungen vom Bundesbahngelinde im Osten

- geringe Stdrungen von den siidlich gelegenen Gewerbe-
betrieben

= Zerschneidung des Plangebietes durch ehemalige
Industriebahngleise

- innerstddtischer Verkehr im Bereich der Hauptschule
Hans-Bdckler-Straie

- locker bebautes Wohngebiet n8rdlich des Planbereiches

Diese Gegebenheiten sollen in den Bebauungsplanentwurf
einflieBen durch:

- eine riegelartige Bebauung und einen Lirmschutzwall im
Bereich der Bundesbahn

- eine verdichtete Bebauung ndrdlich der HertzstralBe
= Ausbau der Gleistrassen zu Griinziigen fiir FuBgdnger und
Radfahrer. Verkniipfung dieser Verbindungen im Bereich

ool edilvs i, I3

- langfristige Verkehrsberuhigung vor der Schule, kombi-
nierte Nutzung des Spielplatzes fiir den Schulbereich und
das Baugebiet

= Anpassung an die Geschossigkeit der Wohnsiedlang im n&rdl.
Planbereich

- Planung einer Unterfiihrung/tlberfithrung im Bereich des
Bahnhofs ' : i

= Planung von P + R-Pl&tzen im Bahnhofsbereich
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Planungsverfahren

Von der sSstadt Neustadt a. Rbge. wurde in Zusammenarbeit
mit dem GroBraum Hannover und dem Landkreis Hannover im
Rahmen eines verwaltungsinternen Wettbewerbs ein Bebauungs-
konzept fiir das Planungsgebiet entwickelt, das die als
Planungskonzeption angesprochenen Kriterien aufnahm.

Flir den stddtebaulichen Entwurf und die Bearbeitung der
Haustypen wurden von einem aus Grundstlickseigentiimern

und Vertretern aus Rat und Verwaltung gebildeten Aus-
wahlausschuB 5 Architekturbiiros ausgewidhlt, die nachweis=-
lich Erfahrungen im verdichteten Flachbau bzw. bei der
Planung von Stadthdusern hatten. Die aufgeforderten Archi=-
tekturbliros sind:

- Architekturbliro von Gerkan, Marg & Partner, gamburg
. Architekturbiliro Planen und Bauen, Hamburg

. Architekt Lassen, Hannover

. Architekten Haack & Kriiger, Hannover

<. Arcaitekt Sihio, Neustadt.
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Jedem Biliro wurde ein Teilbereich des Plangebietes fiir

den stddtebaulichen Vorentwurf und den Entwurf der Haus-
typen mit dem Ziel ilibertragen, gestalterisch geschlossene
Hauszeilen und Wohnbereiche zu erzielen.

Durch die frihzeitige Einbeziehung der Grundstiickseigen-
tlimer und der Ratsherren ist es der Verwaltung der Stadt
Neustadt a. Rbge. gelungen, diese Planungen bis zur Ent-
wurfsphase in der gewiinschten Qualitit voranzubringen.

Darliber hinaus wurde eine 6rtliche Bauvorschrift Uber
Gestaltung fir Teile des Bebauungsplanbereiches beschlossen,
durch die sichergestellt werden soll, daB das gesamte Bau-
gebiet die individuelle Architektursprache der Architekten

erkennen 1l&d8t und andererseits gemeinsame Gestaltungselemente

fir alle Planbereiche und fiir das Wohnumfeld gelten.
Diese Gestaltungssatzung durchliuft das Aufstellungsver-
fahren parallel zum Bebauungsplan.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 137 "Auf der
Linde" wird folgendermaBen begrenzt:

+m Norden  durch die stidlichen Grenzen der Parzellen
202/18, 104/17, 104/16, 104/15, 104/:4,
104/13, 104/12, 04/11, 202/9, 202/8, 202/7;
202/20, 202/5, 202/4, 202/3 verldngert bis zum
Schnittpunkt mit der &stlichen Parzellengrernze
der StraBe "An der Eisenbahn" in der Flur 23
der Gemarkung Neustadt a. Rbge.
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Im Osten durch die Sstliche Grenze der StraBe "An der Eisen-
bahn" in der Flur 23 der Gemarkung Neustadt.

Im Siiden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 218/22,
218/23, 218/24, 218/20 verlidngert bis zum Schnitt-
punkt mit der &stlichen Parzellengrenze der StraBe
"An der Eisenbahn" in der Flur 23 der Gemarkung
Neustadt a. Rbge.

Im Westen durch die &stliche Grenze der Hans-Bdckler-StraBe

Im Norden und Siden bezieht sich die Beschreibung des Geltungs-
bereiches auf die angrenzenden Grundstlicke, da sich bereits im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes die Parzellierung des
Baugebietes durch Umlegung und Zusammenlegung von Grundstilicken
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' 5. Topographie, Bodenverhdltnisse. Gryndwasser

Das Geldnde ist als eben anzunehmen.

Aufbau des Baugrundes:

Die Sondierbohriungen zeigen einen humosen Oberboden in einer
Schichtdicke von 0,30 m bis 0,80 m. Stellenweise ist dieser
Mutterboden mit Torfresten und Schutt verzahnt, die als Auf-
fdllung vorkommen. Unter dem humosen Oberboden folgen einige
dm schluffiger Sand bzw. sandiger Schluff. Darunter liegen
Sande in unterschiedlicher Kornzusammensetzung. Diese locker
bis mitteldicht gelagerten Sande weisen eine Schichtdicke von
ca. 3 m bis stellenweise mehr als 7 m auf. Die Sande werden
abgeldst durch einen tonigen, bereichsweise auch sandigen
Schluff (Beckenschluff). Die Schichtdicke dieses Uberwiegend
weichen Schluffes schwankt zwischen wenigen Dezimetern und
stellenweise auch mehreren Metern. Unter dem Schluff wurde

in den tieferen Bohrungen teilweise wieder Sand erbohrt.

Im westlichen Teil des Geldndes steigt die Tonoberfliche

bis auf ca. 3,50 m unter Gel&ndeoberfliche an. Die Konsistenz
des Tones kann nach den Beobachtungen beim Bohren als steif
bis halbfest bezeichnet werden.
vES, LUUECULASSr TWERSST 28 Beli tponke  dar Gelendernievandinine
\Sepc. 1779) zwischen ca. 0,90 m und 2 m unter Gelindeober-
fldche angetroffen. Die unterschiedlichen Wasserstdnde sind
teilweise auf die verschiedenen AnsatzhShen der Bohrungen

und teilweise auf den verschieden durchlédssigen Untergrund
zurickzufihren. ‘

Im Bereich von Grdben und Kandlen war auBerdem eine gering-
fligige Absenkung zu beobachten.

Zusammenfassend 1l&Bt sich feststellen, daB nach lénger an-
dauernden Niederschldgen (besonders im Frihjahr) mit einem
h6chsten Grundwasserstand von 0,85 m unter mittlerer Gelédnde~
oberfldche zu rechnen ist.

In vorhandenen Grdben und Senken kann lokal kurzzeitig noch
ein hdherer Wasserspiegel auftreten.
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Grindyngsart:

Die geplanten Geb&ude sollten eine Flachgriindung auf be-
wehrten Streifenfundamenten erhalten. Bei Unterkellerung
ist eine Wannengriindung erforderlich; in diesem Fall sind
bewehrte durchgehende Sohlplatten angebracht.

Bodenordnende Mthahmen

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat mit Beschluf vom
8.3.1979 eine Umlegung fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 137 angeordnet. Die Durchfiihrung dieses Beschlusses
obliegt dem von der Stadt gebildeten UmlegungsausschuB.

Durch die Umlegung sollen die Grundstiicke in der Weise neu
geordnet werden, daB sie nach Lage, Form und Gr&Be fir die
bauliche und sonstige Nutzung entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 137 der Stadt Neustadt a. Rbge. ge-
eignet sind. } g

Mit Zder Bekanntmachung vom 15.5.1S7¢ in der Leine-Zeitung
WuaiGe Ger Offenclichkeit der UmlegungsbeschluB bekanntge-
geben und mit der Einleitung des Umlegungsverfahrens be-

.gonnen.

Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan und Anpassung an die
aiele der Raumordnyng ungd Landesplanung

Der Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. wurde

am 9.10.1980 von der Bezirksregierung Hannover genehmigt und
ist durch Verdffentlichung am 20.12.1980 in der Hannoverschen
Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung - wirksam geworden. Die
Genehmigung wurde am 22.1.1981 auBerdem im Amtsblatt fiir den

Landkreis Hannover verdffentlicht.

Der Bebauungsplan Nr. 137 "Auf der Linde" ist gemdB8 § 8 Abs. 2
BBauG .aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden. ,

Nach § 16 NROG hat die untere Landesplanungsbeh&rde dem

Trdger der Bauleitplanung die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung nach § 1 Abs. 4 in Form des landesplanerischen Rahmen-
programmes bekanntzugeben. Der Stadt Neustadt a. Rbge. wurde
das landesplanerische Rahmenprogramm am 15.7.1979 durch den
Verkand GroBraum Hannover (jetzt Zweckverband GroBraum Hannover)
bekanntgegeben. Der Bebauungsplan Nr. 137 fiigt sich in dieses

Reknensrogramm '2in. uad- ist Qe euchylen Miele . S5 Baty
- Sliein, and Lasdesglanung gemds § 1 Adbs: & BBauG angepait.
Entwicklupgsplanung

Fir den Bereich der Kernstadt Neustadt liegt keine aus-
driicklich beschlossene Entwicklungsplanung gemi8 § 1 Abs. 5
BBauG vor. : ;



9. Planentwurf

9.1 Berlicksichtigung besonderer Planungsleitlinien

a) Belange des Umweltschutzes (§ 5 und 6 textliche
Festsetzungen)

Von den Ostlich des Baugebietes befindlichen Eisen-
bahnanlagen der Deutschen Bundesbahn gehen Emissionen
aus, die fir den Bebauungsplanbereich soweit wie
mdglich vermindert werden sollen. Die Stadt Neustadt
a. Rbge. hat deshalb den Technischen Uberwachungs-
Verein Hannover e.V. mit der Erstellung eines Lirm-

! schutz-Gutachtens beauftragt. Planerisch wurde im
Bebauungsplan durch riegelartige Bauzeilen entlang
der Eisenbahn mit zwingend dreigeschossiger Bebauung und
durch die Errichtung eines 3,40 m hohen Lirmschutz-
walles ein Immissionsschutz fiir das Uibrige Wohn-

- S, e A F 8 > - P
solgelliec voreseanen.

Das Gutachten hat ergeben, daB trotz eines zu er-
richtenden Ldrmschutzwalles der Planungsrichtpegel
fir allgemeines Wohngebiet in der Nachtzeit von

40 dB (A) gemdB der Vornorm zur DIN 18 005 mit er-—
mittelten Werten von 52,5 - 65dB(A)iiberschritten
wird. Auch unter Zugrundelegung einer ggf. tolerier-
baren Uberschreitung des Planungsrichtpegels um max.
10 dB (A) fir véerkehrsgerdusche wird dieser Pegel von
50 dB(A) noch iiberschritten.

Auch durch eine Erhdhung des vorgesehenen Schallschutz-
bauwerkes von 3,40 m H8he auf 5,00 m HShe wiirde keine
wesentliche Verminderung der Ger&duschimmissionen zu
erreichen sein.

Allerdings sind nach dem RunderlaB des Niedersidchsischen
Sozialministers vom 31.10.1980 (VV-BBauG 1980) die
Planungsrichtpegel der Vornorm DIN 18 005 keine H6chst=-
oder Grenzwerte; wenn nach einer Abwdgung aufgrund von

§ 1 Ab;. 7 BBauG anderen Belangen der Vorzug zu geben
ist, oder wenn dies nach den konkreten tatsdchlichen
Verhdltnissen unvermeidbar ist, k&nnen die Planungs-—
richtpegel {iber- oder unterschritten werden.

—EL Leabauungsdiangebdet NE. (137 "Auf der Linded ol
fur die Stadt Neustadt a. Rbge. die wichtigste innen-
stadtnahe Baulandreserve dar. Dieser Bereich hat einen
hohen Wohnwert durch die unmittelbare Anbindung an die
Innenstadt mit der FuBgdngerzone MarktstraBe und den
zentralen Einkaufs- und Dienstleistungsangeboten.
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Andererseits hat dieses verdichtete Wohnbaugebiet eine erhdShte
Bedeutung fir die Belebung der Innenstadt und somit fiir den Er-
halt und die Entwicklung der Infrastruktureinrichtungen und
des Handels- und Dienstleistungsangebots. Dazu hat das Bau-
gebiet eine direkte Verbindung zum Haltepunkt fiir den Nah-
schnellverkehr und die Fernzugverbindungen der Deutschen
Bundesbahn. Den zukilinftigen Bewohnern dieses Gebietes werden
in der Ndhe ihres Wohnstandortes vielfdltige Verblndungen

in die Region angeboten, ein Vorteil, der bei der Entwicklung
der Verkehrs- und Evergiesituation an Bedeutung gewinnen
kann.

Die Zuordnung von Siedlung und Schnellbahnhaltepunkt wird

im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Grofiraum Hannover
1975 und im landesplanerischen Rahmenprogramm fiir die Stadt
Neustadt a. Rbge. vom 19.7.1979 gefordert.:

"Siadlungss und Verkshrsplanung bildes eine Binhslt. Crunds
1age der S: eulungs— und Verkehrsplanung soll ein leistungs-
féhiges Schnellbahnsystem sein. Siedlungsschwerpunkte sollen
im Einzugsbereich von Schnellbahnen liegen".

Aus diesem Grunde ist der Bereich auch im zeichnerischen
Teil des RROP 1975 als Wohnsiedlung ausgewiesen.

or
Dieser Wohnbereich hat zusdtzlich iliber innstidtische Griin-
zlige, die im Bahnhofsbereich verkniipft werden, eine kurze
fuBldufige Anbindung zur offenen Landschaft und zu den um-
liegenden Erholungsgebieten.

Der hohe Wohnwert dieses Baugebietes wird nur durch die
bundesbahnspezifischen Schallimmissionen gemindert.

In der Kernstadt Neustadt haben sich nach dem Kriege zahl-
reiche ungeschiitzten Wohngebiete entlang der Bundesbahntrasse
entwickelt, ohne daB die Eisenbahnimmissionen etwa wie der
Verkehrsldrm als besonders stdrend empfunden wiirden.

Die Stadt hat mit der Errichtung des Larmschutzwalles und
der riegelartigen Gebdudeplanung entlang der StraBe "An-der
Eisenbahn" die gegebenen Mdglichkeiten des Lirmschutzes fiir
das Baugebiet 137 angewandt.

Die zukunicigen Bewonner dieses Baugebietes werden vor dem
Grundstickskauf ihre individuelle Entscheidung zu treffen
haben, ob sie aufgrund des groBen infrastrukturellen Angebotes
bereit sind, die zeitweise Bel&dstigung durch den Zugverkehr
bzw. die Verpflichtung zu passivem Schallschutz an ihrem Wohn-
gebdude - der meistens auch energiesparender Wiarmeschutz ist -
hinzunehmen. . :
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Die passiven SchallschutzmaB8nahmen ergeben sich fiir den einzelnen
Bauantrag aus den ermittelten Schallbereichen in dem Schallschutz-
gutachten unter Berlicksichtigung der bis zum Zeitpunkt des Bau-
antrages bereits. errichteten SchutzmaBnahmen (Ldrmschutzwall Ge-
bduderiegel).

Fir die Beurteilung der SchutzmaBnahmen gelten z. Z. die erginzen-
den Bestimmungen zur DIN 4109 "Richtlinie fiir bauliche MaBnahmen
zum Schutz gegen AuBenlirm" - Fassung vom September 1979.

Der Ldrmschutzwall ist Teil der ErschlieBung und wird zur Er-
reichung einer einheitlichen Gestaltung von der Stadt DMNeustadt
a@. Rbge. zeitlich im Rahmen der allgemeinen ErschlieBung er-
stellt. Eine Ausnahme von der sofortigen rertigstellung des
Ldrmschutzwalles wird nur im Bereich des Flurstilicks 207/11 er-
moéglicht. Das vorhandene Gebiude ist rechtmdBig errichtet worden
und hat daher Bestandsschutz. Da kurzfristig nicht mit einem
Verkauf bzw. Abbruch des Geb&dudes zu rechnen ist, der Lirmschutz-
wall aber die bisherige Nutzung erheblich beeintrédchtigen wiirde,
soll die Liarmschutzwand bis zu diesem Zeitpunkt an das Gebiude
herangeflihrt werden und somit Lérmschutzwirkuno fiir die an-

LelEnEnoan Grundsecdceiie errelsat werden.

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat im Februar 1979 der Planungs-
gemeinschaft Dr.-Ing. Wetzorke, Dr.-Ing. Stobbe den Auftrag
erteilt, die hydraulische Leistungsfdhigkeit der Schmutzwasser-
sammler im Einzugsgebiet des Schmutzwasserpumpwerkes "Nien-
burger StraBe" zu Uberpriifen. Die Untersuchung ergab eine

starke Belastung der vorhandenen Schmutz- und Regenwasser-
sammler.

Nach Vorlage der hydraulischen Untersuchung wurde die Planungs-
gemeinschaft gebeten, detailliert zu priifen, ob ein AnschluB
des Baugebietes 137 {auf der Linde) unter den derzeitigen Ver-
hdltnissen empfohlen werden kann.

Die detaillierte hydraulische Untersuchung ergab eine starke
Uberlastung des Sammlersystems (derzeitige Anschliisse plus
B-Plan 137). Diese tiberlastung beschrinkt sich jedoch beinahe
Jganz auf den Hauptsammler Landwehr. Der AnschluB des B-Plan-
gcbietes 137 an das vorhandene Schmutzwassernetz zum '‘Pump-
werk Nienburger StraBe ist insofern bedenklich, als das ohne-
hin schon iliberlastete Netz noch eine zusdtzliche Abwaccer-

: LR PEIGeS B8 RTINS Wird eo8T Sadn woroge
nommen weraen, swenn EntlastungsmaBnahmen erfolgt sind und
dadurch eine spiirbare Entlastung im Hauptsammler Landwehr
erzielt wird. Mit der MaBnahme "Hauptsammler Landwehr" wird 1981
begonnen. Haushaltsmittel stehen dafir zur Verfiligung.

Der Schmutzwassersammler in der Hans-Bdckler-StraBe reicht

auch kinftig aus.

oo Thim s N ia
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Fir die Ableitung des Regenwassers sieht die detaillierte
hydraulische Untersuchung den Bau eines Regenwasserriick-
haltebeckens im Bereich des Bebauungsplanes vor, um bei
starkem Anfall von Regenwasser einen Rickstau in dem Regen-
wassersammler Hans-BSckler-StraBe zu vermeiden. Das Regen=-
wasserrlckhaltebecken ist entsprechend der Berechnung des
Ingenieurbiliros im Bebauungsplan ausgewiesen worden.
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9.2 Plandarstellungen

a) ‘Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die
HertzstraBe geteilt. Im Bereich siidlich der HertzstraBe
bestehen zwei Gewerbebetriebe, der Malerbetrieb Fritz
Temps und die Stadtwerke Neustadt. Im rechtskrdftigen Be-
bauungsplan Nr. 106 der Stadt Neustadt a. Rbge. ist dieser
Bereich als Industriegebiet mit einer Ausnutzung von

0,7 GRZ und .einer Baumassenzahl 6,0 festgesetzt. Im
Einvernehmen mit deri Betrieben wurde fiir diese Bereiche
eine Abstufung zu einem Gewerbegebiet vorgenommen, um

die geforderten Abstidnde zum geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet einhalten zu k&nnen. Mit einer Ausnutzung von

0,7 GRZ und 0,8 GFZ bei einer dreigeschossigen Bauweise
wurden die Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe be-
ricksichtigt.

NOrdlich der HertzstraBe soll sich ein Mischgebiet
entwickeln, dieses Baugebiet wird im Ubergang zur
nérdlich anschlieBenden allgemeinen Wohnnutzung ge-
gliedert.

Entlang der HertzstraBe wird ein Bereich ausgewiesen,

in dem aufgrund der gegeniliberliegenden gewerblichen
Nutzung alle gemdB § 6 Abs. 2 BauNVO im Mischgebiet
zuldssigen Nutzungen mdglich sein sollen. Der nérdlich
hiervon liegende Bereich soll eingeschrédnkt werden, indem
nur die gemdB § 6 (2) Ziffer 1,2 und 5 BauNVO be-

stimmten Vorhaben zul&ssig sind. Damit sind fiir diesen
Bereich nur noch Wohngebdude, Geschifts- und Blirogebdude
und Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen. Be-
grindet wird diese Nutzungseinschrédnkung mit dem Ziel,

den Ubergangsbereich zwischen dem uneingeschrédnkten
Mischgebiet und dem Wohngebiet nicht durch zusdtzlichen
Verkehr und Immissionen zu belasten. N&rdlich dieses
Bereiches wurde entsprechend der vorgesehenen Nutzung

und bezogen auf die umgebende Bebauung filir das rest-

liche Baugebiet ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
NErdlich der HertzstraBe wexzder zwe’ unters-ried’’ot-

SEUGEN AUl QEAE MAaDp el PadiiCacl. l\'LZ.*C.iJ'..;l";g

- Entlang der StraBe "An der Eisenbahn" eine zwingende
Dreigeschcssigkeit mit einer GFZ von max. 1,0 als "Riegel™
zwischen Bundesbahn und iibrigem Wohngebiet.

= Im lbrigen Bereich zur Erreichung einer hohen Verdich-
tung eine GeschoBflidchenzahl von 0,8 bei max. zweige~-
schossiger Bebauung.

Im Gebiet WA10 soll aufgrund der hohen Verdichtung des
Architektenentwurfs von der Moglichkeit des § 17 Abs. 5
BauNVO Gebrauch gemacht werden kdnnen, die Grundflichen-
zahl um 0,1 zu erhdhen, wenn die zuldssige GeschoB-
fldchenzahl nicht iiberschritten wird.
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Durch das Wohngebiet WA14 ist das allgemeine Wohngebiet
des gesamten Planbereiches gemdB § 1 (4) BauNVO ge-
gliedert worden. Fiir diesen Bereich sind nur die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht st&renden Handwerksbetriebe ge-
miB § 4 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO zuldssig (3 4 textl. Fest-
setzungen).

Diese Gliederung bzweckt die Errichtung eines Ladenbe-
reiches an der Verkniipfungsstelle der FuB- und Radwege-
verbindungen mit der Uber- bzw. Unterfihrung der Gleis-
anlagen. Hier soll ein beschrinkter Anteil des tdglichen
Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes und fir die aus
westlichen Stadtbereichen kommenden Auspendler, die die
Bundesbahn benutzen, befriedigt werden k&nnen.

Die abweichende Bauweise fiir die eingeschossigen iiber-
baubaren Grundstiicksflichen im Baugebiet WA11 (§ 2 text-
liche Festsetzungen) begrindet sich durch die Planungs-
skxsicht, in diesem Bereich Nebengebiude und Garagesn :u-~
zuiassen ohne eine geschlossene Bebauung zu erreichen.

In den Bereichen, in denen die Hauszeilen durch schmale
Schlupfwege oder Freiflichen unterbrochen sind, wurden
fir die angrenzenden Bauflichen Baulinien festgesetzt,

um eine-dem geplanten stiddtischen Charakter entsprechende
"Gasse" durch die Bebauung zu erreichen.

Fir die Bereiche WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS5 sind Terrassen-
und Treppenanlagen vorgesehen. Diese baulichen Anlagen
sollen die Baulinien bzw. Baugrenzen um das in § 3 der
textlichen Festsetzungen genannte MaB Uberschreiten

kSnnen. Es soll damit erreicht werden, daB die auf die
Gebdudeentwlirfe ausgerichtete Bauflucht nicht Uber eine
vorgezogene Uberbaubare Flidche fiir eingeschossige Gebiude
oder Gebdudeteile durchbrochen werden kann.

Verkehrsfldchen

Die &duBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt {iber die
"Hans-BOckler-StraBe", die "HertzstraBe" und die StraBe

"An der Eisenbahn". Die Anbindung an die HaupterschlieBungs-
straflen der Kernstadt erfolgt im Norden liber die "Landwehr"
und im Osten liber den BY "SiemensstraBe/Wunstorfer StraBe".

~ s N - -
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Stlasg’ an daie gepiante Sid-West-Umgehung Neustadt vor-
gesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber die PlanstrafBie A
(Walter-Gropius-StraBe). Von der PlanstraBe A sowie von
der HertzstraBe gehen WohnbereichsstraBen aus, die als
verkehrsberuhigte Bereiche mit Fahrschwellen und ohne
Blirgersteige ausgebildet werden sollen. Die Verbindungen
zwischen den WohnbereichsstraBen und den Grinverbindungen
bzw. ErschlieBungsstraBen werden liber befestigte Wohn-
wege sichergestellt. Im Bebauungsplan wurden die Wohn-
bereichsstraBen und Wohnwege als 8ffentliche Verkehrs-
fldchen mit jeweiliger Rasterung als Hinweis kenntlich
gemacht. :

Im Bahnhofsbereich ist der Park + Ride-Parkplatz I fiir
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ca. 47 PKW als Ergdnzung flir den bereits iiberfiillten

P + R-Parkplatz auf der anderen Seite des Bahnhofs

Neustadt am Bahnhofsvorplatz vorgesehen. Die dringende
Erforderlichkeit wurde liber ein Gutachten des Planungs-
bliros Obermeyer im Dezember 1979 ermittelt. Als Ver-

bindung zum Empfangsgebdude des Bahnhofs und zu den
Bahnsteigen ist mittelfristig der Bau einer tUber- oder Unter-
fihrung der Bahngleise geplant. Nordlich des P + R-Platzes I
ist dafir eine ©ffentliche Verkehrsfldche fiir einen Auf-
oder Abgang filir die geplante BaumaBnahme vorgesehen. Ent-
lang der StraBle "An der Eisenbahn" ist filir den weiteren
Bedarf an Parkpldtzen der P + R-Platz II mit ca. 43 Ein-
stellmdglichkeiten vorgesehen.

Offentliche Parkfl&dchen befinden sich entlang der Plan-
straBe A (Walter-Gropius-StraBe), Am Wendehammer der
‘WohnbereichsstraBe 9 (Mies-von der Rohe-Weg) sowie im
Bereich der anderen WohnbereichsstraBen und entlang der
Tans-RBRickler—-Strale.

'§$.3 Grinfldchen

Im Norden und in der Mitte des Baugebietes sind Griinver-
bindungen fiir FuBgdnger und Radfahrer geplant. Diese Griin-
zige werden im wesentlichen auf den ehemaligen Industrie-
gleisverbindungen gebaut.

Im Verlauf der Gleistrassen des ehemaligen Hiittenwerks und
der Torfverwertung Menke sind bereits Rad- und FuBwege zur
ErschlieBung der Baugebiete westlich der Bundesbahn und siid-
lich der Landwehr ausgebaut worden. Die siidliche Trasse
stellt den ersten Teil des Rad- und Wanderweges von Neustadt
nach Mardorf ans Steinhuder Meer dar. Diese Negetrassen
diencn gleichzeitig der fuBldufigen ErschlieBung des ge-
planten Wohngebiets und werden im Bahnhofsbereich zusammen-
gefihrt.

Die einzelnen Wohnbereiche sind fuB8ldufig mit diesen Griin-
zonen und untereinander verbunden, einzelne Geb&dudegruppen
werden fuBldufig Uber diese Griinverbindungen erschlossen.

Neben den reinen Verbindungsfunktionen sollen die o. g' Grin-
zonen durch Platzerweiterungen und zusdtzlichen Anpflanzungen
aLCh Qoch— und Erholungsfunktiornen fiir das Plancebict iikhar~

Auf den bestehenden Baumbestand wird weitestgehend Riick-
sicht genommen.

Der Kinderspielplatz I mit einer Fldche von ca. 1.200 m?
wurde an der Hans-BOckler-StraBe angeordnet, um hiervon
ausgehende Stdrungen aus den Wohnbereichen herauszuhalten
und eine Nutzungsvielfalt zu erreichen.

Dieser Spielplatz soll fir Kinder von 6 - 14 Jahren ge=
eignet sein.
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Eine Absicherung der Spielfldche gegeniiber der Hans-Bockler-
StraBe wird im Rahmen der Grilingestaltung des Spielplatzes vor-
genommen.

Fliir die Kinder von 0 - 6 Jahren wird ein Spielplatz II im Bereich
der mittleren Grilinverbindung vorgesehen.

Im Bereich der WohnbereichsstraBe 2 ist eine kleine Griinanlage .
vorgesehen, die als gebietsbezogener Treffpunkt gestaltet werden
soll. :

Auf dem Grundstiick 207/11 wurde ein bestehender Obstgarten mit
Einverstdndnis des Grundstilickseigentiimers als private Griinfldche
festgesetzt, um ihn langfristig zu erhalten und damit die an-
schlieBende 6ffentliche Griinfldche an der WohnbereichsstraBe 8
optisch zu vergrdBern.

Fiir die Griinfldchen im Baugebiet, auf denen erhaltenswerte Bdume,
Baumgruppen oder Strducher stehen, wurde eine Festsetzung zur Er-
balfl g dieser Pflanzen vorgencmmen. Dlese Grunf1achen bllden

GES s e ._'(L«u../l\g....‘..\, &es -augeDL\.;g-ﬁ TLE ¢ _\-\..v...-r-...\..‘t.. Sy
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nachgewachsen sind ,und sie markieren den Wegeverlauf der mittleren
Grinverbindung.

Entlang der ErschlieBungsstraBen bzw. Teilen der Wohnbereichs-
straBen wurden Fl&chen zum Anpflanzen von Einzelb&dumen gemdB § 9
Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG festgesetzt, um eine durchgdngige Ge-
staltung der HauptstraBenrdume zu erreichen. Fldchen zum An-
pflanzen von Einzelb&umen werden nur auf &ffentlichen Fl&dchen
festgesetzt. (§ 9 textl. Festsetzungen).

Technische Versorgung

Der AnschluB des Baugebietes "Auf der Linde" an die bestehenden
Versorgungseinrichtungen filir Wasser, Elektrizitdt, Gas und
Telefon ist mdglich und vorgesehen. Fir die Stadtwerke Neustadt
wurde im Bebauungsplan eine Fldche flir eine Umformerstation
vorgesehen. Die Versorgung des Gebietes mit Fernsehen und
HOrfunk wird liber das Ortliche Breitbandnetz der Deutschen
Bundespost sichergestellt.

Stidlich der Hertz-StraBe verlduft eine Gasfernleitung der
Ruhrgas A. G. :

T=nerhslb des Schitzstreifens der Gasferrl=ziftung zind nicht

o

= die Errichtung von Gebduden aller Art, sowie von Mauern
parallel iliber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen,

- Niveauverdnderungen, -
- die Einleitung aggressiver Abwdsser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb
der Leitung gefdhrden oder beeintridchtigen.
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10 a) Abwdgungsvorgang nach der Offenlegung gemdB § 2 a (6)
BBauG und dem Verfahren gemdB8 § 2 a (7) BBauG

Im Verfahren der Offenlegung gemdB8 § 2 a (6) BBauG wurde

von der Pipeline Engineering GmbH auf die bestehende Gasfern-
leitung siidlich der Hertz-StraBe hingewiesen. Die Gemeinde
hielt es filir erforderlich, diese Leitungstrasse samt Schutz-
bereich im Bebauungsplan nachrichtlich darzustellen und die
Baufldche des iiberlagerten Gewerbegebietes bis an die Be-
grenzung des Schutzbereiches silidlich zu verschieben, um

klare Aussagen zur Nutzung des betreffenden Grundstiicks-
streifens zu treffen. Flir diese Anderung wurde ein Verfahren
gemdB § 2 a (7) BBauG durchgefiihrt.

Ein Bilirger wandte sich gegen die Fiihrung des Verbindungsweges
nérdlich des Baugebietes WA 16, weil hierdurch fiir ihn Er-
SChllPBungSKOSten und die Verpflichtung zur StraBenrelnlguna
sntstinden., Die Gemsinis wigs &fe Frage dex HErzonl

kosten und cer StraBenrelnlgungspf icht als nicht zum Gegen—
stand des Aufstellungsverfahrens ées Bebauungsplanes gehdrend
zurlick und stellte fest, daB der FuBweg die einzige Querver-
bindung zwischen der StraBe "An der Eisenbahn" und dem
Baugebiet " "Auf der Linde" darstelle und zur fuBliufigen
ErschlieBung dieses Gebietes stddtebaulich erforderlich sei.
Der Weg sei an dieser Stelle sinnvoll, weil zur Erreichung
der direkten Verbindung zum Parkplatz die stddtebaulich
gewlinschte, geschlossene, riegelartige dreigeschossige Be-
bauung hier durch das vorhandene Gebidude bereits unter-
brochen werde. Die hierdurch entstehende Liicke wurde im
Larmschutzgutachten beriicksichtigt.

Eine groBe Anzahl Anlieger der Danziger StraBe wandte sich
gegen die Ausweisung und die Lage der beiden Spielpldtze im
Baugebiet, weil sie beflirchteten, zu den ErschiieBungskosten
herangezogen zu werden. Die Einwanderheber wurden darauf
hingewiesen, daB der Standort des Spielplatzes an der Hans-
Bockler-StraBe aus dem Spielplatzbedarfsplan, einem Beiplan
zum genehmigten Fl&chennutzungsplan, entwickelt wurde und
daB sich die GroBe der Spielfldchen an den Mindestanforde-
rungen des Niedersdchsischen Gesetzes liber Kinderspielpldtze
vom 6. 12. 1973 orientiere. Vier Anlieger der Danziger StraBe
wollten ihre Grundstiicke in sudllcher Rlchtunq auf Kosten

v PEfentiichen ‘Grialifche mit des Beoylind R
dle 6ffentliche Griinverbindung sei auch an anderer Stelle
eingeengt. Die Gemeinde sah keine Veranlassung, die sich aus
dem stddtebaulichen Entwurf und den bestehenden Grundsticks-
grenzen ergebende Breite der Griinverbindung zu verdndern.
Die angesprochene Grinverbindung werde von einer groBen
Offentlichkeit als FuB- und Radweg von den westlichen Wohn-
gebieten zum Bahnhof benutzt werden, so daB alle Mdglich-
keiten einer Gestaltung dieses Bereiches wahrgenommen werden
sollen und die Einzelinteressen der Anlieger zurlickstehen
miiBten.
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Der Gemeinnlitzige Bauverein Neustadt regte an, zwei weitere
Ladrmschutzgutachten anzufordern, wobei insbesondere gesund-
heitliche Schddigungen angesprochen werden sollten, um die
spdteren Bewohner des Baugebietes auf m&gliche Gefahren auf-
merksam machen zu konnen.

Das Lidrmschutzgutachten des TUV Hannover hat ergeben, daB
trotz eines zu errichtenden Ladrmschutzwalles der Planungs-
richtpegel filir allgemeines Wohngebiet in der Nachtzeit von
40 dB(A) gemdB der Vornorm zur DIN 18 005 mit ermittelten

Werten von 52,5 - 65 dB(A) liberschritten wird. Auch unter

zZugrundelegung einer ggf. tolerierbaren Uberschreitung des
Planungsrichtpegels um max. 10 dB(A) flir Verkehrsgerdusche
wird dieser Pegel von 50 dB(A) noch iberschritten.

Auch durch eine ErhShung des vorgesehenen Schallschutzbau-
werkes von 3,40 m HBhe auf 5,00 m Hbhe wiirde keine wesentliche
Verminderung der Gerduschimmissionen mehr zu erreichen sein.

Da 1n diesem Falle ein speziell fir den Larmschutz entwickeltes
Computer-Rechenprogramm angewendet wurde, ist nicht zu er-
warten, daB durch weitere Gutachten wesentlich andere Ergeb-
nisse erzielt werden. Die Uberschreitung des Planungsrichtpe-
gels muB in diesem Bereich durch passive SchallschutzmaBnahmen
ausgeglichen werden.

Die passiven SchallschutzmaBnahmen ergeben sich fiir den einzel-
nen Bauantrag aus den ermittelten Schallbereichen in dem
Schallschutzgutachten unter Beriicksichtigung der bis zum Zeit-
punkt des Bauantrages bereits errichteten SchutzmaBnahmen
(Ldrmschutzwall, Gebduderiegel).

Die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume diirfen die in den -

zur Zeit geltenden - ergénzenden Bestimmungen zur DIN 4109
"Richtlinie fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm"
- Fassung vom September 1979 angegebenen Schallddmmwerte nicht
unterschreiten. Dies gilt auch fir fest installierte Llftungs-
einrichtungen. In diesen Bestimmungen ist die Gefahr gesund-
heitlicher Schidigungen berilicksichtigt.

Der Gemeinnilitzige Bauverein zog die Forderung nach weiteren
Gutachten zuriick, nachdem seinen Vertretern das vorhandene
Gutachten nochmals erldutert wurde.

welcere Bioweddusngen kamen wegen der Fesiiegunag vk -~ aldiilva.o
zu den Garagen an der Walter-Gropius-StraBe. Die Einwander-
heber fiihlten sich in ihrer Planungsfreiheit eingeschrankt.
Die Gemeinde stellte fest, daB die Zufahrten zu den Garagen
und Stellpl&tzen nach den Vorentwirfen der am Aufstellungs-
verfahren beteiligten Architekten festgelegt worden sind. Es
sei erkldrtes stddtebauliches Ziel, die Griinstreifen als Fldache
zum Anpflanzen von Einzelbdumen nicht durch zusdtzliche Uber-
fahrmdglichkeiten zu zerstilickeln, sondern zusammenhdngende Fla-
chen zum Anpflanzen groBkroniger Bdume zur Gestaltung eines
Alleecharakters zu schaffen. Da die"Fldche zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern" fldchig und verbindlich darzustellen se:
wurden auch die - allerdings breit bemessenen-Zufahrten ver-
bindlich festgesetzt. Es sei den Architekten zuzumuten, den Bai
entwurf den Festsetzungen des Bebauungsplanes anzupassen.

Im Verfahren gemdB § 2 a (7) BBauG wurden keine Anregungen und
Bedenken vorgetragen.
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11. Stddtebauliche Fldchenbilanz

Fldche des Bebauungsplanbereichs

1. Allgemeine Wohngebiete insgesamt
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2. Mischgebiete insgesamt

'MI1
MIe1

MIZ

MIgp °

MI3

Mles
D MIq
MIgy
MI

3

R
nr

3. Gewerbegebiete insgesamt
Malereibetrieb Temps

Stadtwerke

3.102
3.125

1.167
2.011
1.820
1.764
1.986
1.917

974
1.313
14523

2.053

757
3.617
3.873
2.519
1.777

= ca.2.519

1]

"

"

- 1.080

1.077
1.635
1.338
911
840
825
1.168

P e

[N

m2

GFZ Brutto-
GeschoB-
Fléche

2.482 m?
2.500 m?

934 m?
1.609 m?
1.456 m?
1.411 m?
1.589 m?
1.534 m?

759 m?
1.050 m?
1.284 w2

954 m?
1.642 m?

379 m?
3.617 m?
3.873 m?
2.015 m?
1.422 m?

-~ -

TN N N N N N o wow

OO =200 ULDO0OO0O0O0OO0CO0OO0O0D0 OO

® W N SN N W~

G0 00O O U0 OO0

2.015 m?
862 m?
1.303 m?
1.070 m?
729 m?
672 m?
660 m?
934 m?
1.080 m?

L s o

= 2 P -
Y e O8I

= O O O O O ©o o o
- ~- - < - ~ - - -
' O O O O W 0 O ™

ca. 9.653 m?

ca. 102.668 m?

ca. 36.541 m?

30.580 m?

ca. 12.781 m?

ca. 25.300 m?

ca. 15.647 m?
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bffentliche Grinfldchen insgesamt

Kinderspielplatz I = ca. "1 204
Kinderspielplatz II = ca. . 380
Regenwasserriickhalte- 1.

. becken ca. .1 400
Grinfldchen mit _ S
Erhaltungsgebot ca. . : 288
Grinverbindungen ca. =~ 3 246
Griinanlage ca. » - 432
Bepflanzung
Ldrmschutzwall ca. 765

JiZentiiche Verkehrsri_Zcacs
insgesamt

Vorhandene StraBen .
"HertzstraBe" = ca. 2 47¢

"An der Eisenbahn'= ca. = 3 327

Geplante ErschlieBungs-

|m
gm

gm

am
qm

straBen B
PlanstraBe A = ca. 3087 gnm
Geplante Wohnbereichs- . 6 428 M
straBen .
WB1 = ca.’ 74 gm
WB, = " 1.-350
WBy = ey 342 "

7 - [[]
WB, = v 468
WB5 =" 632 "

- N L]

WB, = 300

= A 3 f;'-;S ’
WBg = SR 460 "
WBg = Wity 1..283 ¥

ca. 7715 qnm

ca. 19.981 gm
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5.4 Geplante Wohnwege

el
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S EEEENEERE
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o

Wiy 2
W4

5.5 Fldche filir Auf- oder Abgang
Brlicke bzw. Unterfilhrung

1]

o

W

.entfillt

]

<103
38
138
38

5120

141
99
705
72
55

-

gz
186
180

5.6 Park + Ride-Plitze

P + RI(47 Pl&tze)

P+ R II (43 Plitze) = ca.

it

‘ca.

6.0 Private Griinflichen

insgesamt =’ 1947

ca. 320 gm
. -1 600 gm
#5% 804 qu
350 gm
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12. Kosten filir die Gemeinde

Der Umfang und die Verteilung der ErschlieBungskosten richten sich nach der
gemeindlichen Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen gemiR
§§ 132 und 133 (3) des Bunidesbaugesetzes, '

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen folgehde Kosten gemiR
§§ 127 und 128 BBauG getrennt nach R 5 '
a) Grunderwerb H

b) Freilegung

c) Ausbau

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden Mafnahmen und die damit
verbundene Kostenaufteilung (§ 127 £f):

Art der Exschlie- : Fldche ca.! Preis ca.| 100 % ' 20 2 0.2
E R R e ezl bzwl der sa. i (umzule . \ueldh
1fdm 1fdm i Kosten | gende anteil
L : i Kosten

1. Die G6ffentlichen, zum Aus-
bau bestimmten Strafen,

Wege und Plitze ' B L
a) Kostenlose Zuteilung ‘ :
aus der Umlegung 5 o g to . - - -
b) .' - - - . - -
c) ErschlieBungsstrafie A 3 087 125 ,=- 386.000 | 347.000 39.000
WohnbereichsstraBen 6 423 - 127 ,~= 816.000 | '734.000 82.000
Wohnwege 1 941 127 y== 246.000 | 222.000 24,000

2. SammelstraBen nach ‘
§ 127 (2) ziff. 2 - - - - -

3. Parkflichen und

Ty, R

B T & ST =

a) Zuteilung durch - .
Umlegung : 1 600 70 == 112.000 - .

b) entfillt . - - = ik -
¢) Ausbau durch Zweck-.
verband GrofBraum

Hannover




3.2 Park + Ride II
a)
b) entfidllt

¢) Ausbau durch Zweckver-

band GrofBraum Hannover

3.3 Fldche fiir Auf- oder
Abgang Briicke bzw. =
Unterfihrung

a)
b) entfillt
c)

3.4 Nordliche Griinverbindung

a) Kostenlose Zuteilung
durch Umlegung

b) entfilit

</

4

3.5 Mittlere Griinverbindung

a) Kostenlose Zuteilung
durch Umlegung

b) entfdllt
c)

3.6 Griinanlage
WB-Str. 2

a) Kostenlose Zuteilung
durch Umlegung

b) entfidllt
c)

3.7 Bepflanzung
Larmschutzwall
a) entfidllt
b) entfillt

e)

3.8 Bdume im StraBenraum
a) entfdllt :
b) entfillt
c)

800

320

320

1 986

432

300
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100, ==

120,==

50,--

39.000

50, ==

80.000

3.500

05.000

10G.000

22.000

48,900

;i~s-éuﬁachteﬂ

i

60.000

-

s

nicnt umlagefidnyig

50 % 50.000

20.000

. L

P X B s T

abwarten)

54.000

50 %50 .00(

2.00(¢

6.00C




']

‘;ﬁg fib

4,

Kinderspielplidtze und
deren Einrichtungen

a) Kostenlose Zuteilung
durch Umlegung

- b) entfillt

c) Spielplatz I
Spielplatz II

_18_

.1 204
380

185,=~
185,=~

223.000
71.000

100.000
64.000

123.000
7.000

S.

Anlagen zum Schutze von
Baugebieten gegen schid-
liche Umwelteinwirkungen
Liarmschutzwall

a)
b) entfi#llt

850 m?

280 18dm

100,~

-
-
v,

85.000

o et >~z
A% LRIV

76.500

o 2
S e Ve

8.500

<. Cun

6.

Regenwasserableitung

6.1 Regenwasserkanal

a) entfillt
b) entfillt
c)

6.2 Regenwasserriickhalte-

becken

a) Kostenlose Zuteilung
im, Umlegungsverfahren

b) entfillt
c)

1 500 1fdm

280,~=

“ca. 200.000

270.000%

150.000%

nicht umlagefihig

Beleuchtung

a) entfillt

c)

1 950 1fdm

117.000

105.000

12.000

Ubernahme von Anlagen
als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen

(§ 128 (1) 3 BBauG
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9. Wert der von der Gemeinde
aus ihrem Vermdgen bereit-
gestellten Fldchen im

Zeitpunkt der Beceitstellung - - - - -
Gesamt kostens &Y 3.322.500,==. = -
! AL ) '
el R ] .,
v & Anteil der Gemeinde ieis 531.500,--
: . zuziiglich der nicht umleg=: <
i baren Kosten - £l sty 497,500, ==
T I’ RN A > v . ; i i
; A S 1.029.000,=~

Bemerkung:

Kostenverteilung aufgrund der Satzung .
fhar Zrsehllzdonzeteitrége vom 7. 19. 974

-5 G@a . racnevag vom 11. 5. 1975,

{

$
% Von den Kosten der Regenwasserkanalisation - ¥
sind nur 50 Z umlagef#hig zuziiglich der zu '
erhebenden Xenaluvaubeitriége von 70.000,== DM, .

Aufgestellt: ; Vel S : T : N T E R A oY
Neustadt a. Rbge., den 5. '3. 19@1  B,E i 'S,'.“HW’Z“)““ 5 ;%24 ‘g'u
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Diese Begriindung hat an der Bes¢ luffassung zum Bebauungsplan

Nr. 137 "Auf der iinde" in der Sitzung des Rates der Stadt

Neustadt a. Rbge. am 2. Juli 1681 teilgenommen. Stadt Neustadt a. Rbge.
—Siddtplanungsamt—
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