URSCHRIFT

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 138 der

Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil Neustadt

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1975 des
GroRraumes Hannover und dem Raumordnungsprogramm fir
den Regierungsbezirk Hannover ist die Kernstadt Neu-
stadt a. Rbge. als Mittelzentrum vorgesehen, und zwar
als regionales Zentrum mit zentralen Einrichtungen
und als Schwerpunkt regionaler Siedlungsentwicklung
im duBeren Verbandsbereich des Grofraumes Hannover.
Aufgrund ihrer glinstigen Lage zum Steinhuder Meer

und der guten Verkehrsverbindungen im Ballungsraum
Hannover bietet die Stadt alle Vorzilige eines quali-
fizierten Wohn- und Erholungsgebietes. Da die Verkehrs-
lage durch die worhandene elektrifizierte Eisenbahn-
strecke mit Nahschnellverkehrsbetrieb und durch den
geplanten aubd bahndhnlichen Ausbau der BundesstraRe 6
nach Hannover wesentlich verbessert wird, entwickelt
sich die Kernstadt Neustadt a. Rbge. auch weiterhin
zu einem iberdurchschnittlich nachgefragten Wohn-
standort. '

Der der landesplanerischen Zielsetzung entsprechende
EntwicklungsprozeR hat bereits seit ladngerem begonnen,
Die Stadt konnte sich als Wohngemeinde stark entwickeln,
in dem sie zur Deckung des anhaltenden Bedarfs an Woh-
nungen neue Wohngebiete auswies und erschlof. Sie sind
inzwischen weitgehend bebaut. Dennoch wird weiterhin
eine starke Nachfrage nach Bauland verzeichnet. Diese
entsteht einerseits durch den Wunsch zahlreicher Stadt-
bewohner, sich auRerhalb des Ballungsraumes anzusiedeln,
andererseits durch die Notwendigkeit, die zahlreichen

in Neustadt a. Rbge. beschédftigten Menschen dort an-
sdssig zu machen. Das iliberplante Gebiet des Bebauungs-
planes Nr, 138 ist Teil des innenstadtnahen Bebauungs-
planes Nr. 106 "FeldstraRe" der Stadt Neustadt a. Rbge.,
der in seinen wesentlichen Bereichen die Ausweisung
"Industriegebiet" enthdlt.

Der Bebauungsplan Nr. 106 "FeldstraRe" der Stadt Neustadt
a. Rbge. - Stadtteil Neustadt - wurde am 24. 4, 64 -

Az, H VI 1233/63 durch den Herrn Regierungsprédsidenten
genehmigt. Der Bebauungsplanbereich liegt unmittelbar
westlich der Bundesbahnstrecke Hannover - Bremen im
Stadtteil Neustadt. Der grdfRte Teil des Bebauungsplanes
Nr, 106 war als Industriegebiet ausgewiesen.,



Diese weitgehend unbebauten Industriegebiete, in zunehmend
ungiinstigerer Industrie-Standortlage, stellen die letzte
innerstddtische Baulandreserve dar. Uber eine Abstufung auf
Wohn- bzw. Mischgebiet sollen diese Flichen einer verdich-
teter innerstddtischen Wohnbebauung zugefihrt werden. -
Durch die in den letzten Jahren in der Stadt Neustadt a. Rbge,
fortgeschrittenen Bebauung grenzt im Westen an das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr., 106 ein groReres Wohngebiet an. Um
die durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben bzw. Industrie-
betrieben entstehenden Immissionen fiir die Bewohner in den
anschlieBenden Wohnbereichen zu vermeiden, soll siidlich der
SiemensstrafRe vom Industriegebiet an der Eisenbahn eine Ab-
stufung der weiteren Industrieflichen auf.'eingeschrédnktes
Gewerbegebiet und Mischgebiet bis zum Anschluf an das allge-
meine Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 124 erfolgen.

Im ausgewiesenen Mischgebiet ist eine Bebauung mit Wohnge-
bduden, Einzelhandelsbetrieben und nicht wesentlich storen-
den Gewerbebetrieben zu erwarten.

Der Bebauungsplan Nr. 138 wurde gemdR § 8 Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 25. 9, 1976 aus dem Flichen-
nutzungsplanentwurf entwickelt. Die Ausweisungen fiir die
geplante Fldche stimmen in beiden Plinen iiberein.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung, die dieses Gebiet umgibt,
ist die Herabzonung dieses Planungsbereiches zwingend not-
wendig, um nicht aus Immissionsschutzgriinden Industriebau-
vorhaben neben allgemeinen Wohngebieten zulassen zu miissen,

Eine Stadtentwicklungsplanung liegt als solche noch nicht
vor, jedoch ist ein stadtentwicklungsgemdfer Zielfindungs-
prozeR in den Flidchennutzungsplanentwurf eingeflossen.

3.1 Abgrenzung des Planungsgebietes
Der Bebauungsplan Nr. 138 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch die Siemensstrafe
im Osten durch die Verldngerung der Hans-Bdckler-Strafe

im Siiden durch die Nordgrenze des Flurstiickes 165/1
der Flur 23

im Westen durch die verlingerte KornstrafRe.

3.2 Topographie

Das Geldnde ist im ganzen als eben anzusehen.



3.3 Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs, der
Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist an das bereits ausgebaute
StraBenretz der Stadt Neustadt angebunden worden,

und zwar an die Siemensstrafe und an die KornstraRe.
Die Wasser- und Energieversorgung ist gesichert.

Im Bereich der SiemensstraRe und der KornstraRe ist

der AnschluR an die vorhandene leistungsfdhige Schmutz-
wasserkanalisation mdglich,

b, Planentwurf
4,1 GroRe und Nutzung des Planungsgebietes

Die GroRe des Planungsgebietes betrdgt 2,66 ha

Mischgebiet 1,42 ha
Eingeschr. Gewerbegebiet 0,52 ha
Gewerbegebiet 0,67 ha
Griinfldche o,05 ha

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes, der im friiheren
rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 106 als Industriegebiet
ausgewiesen war, wird im 8stlichen Bereich als Gewerbege-
biet, anschlieBend als eingeschrédnktes Gewerbegebiet und
im westlichen Bereich als Mischgebiet abgestuft. Die
Anzahl der Vollgeschosse in dem gesamten Anderungsbereich
ist mit 2 Vollgeschossen als hdchstzuldssig ausgewiesen.

Das MaR der baulichen Nutzung betrdgt im

Gewerbegebiet. 0,8 Grundflichenzahl und
0,8 Geschoffldchenzahl

eingeschr. Gewerbegebiet 0,8 Grundfldchenzahl und
0,8 Geschofffldchenzahl

Mischgebiet o,4 Grundfldchenzahl und
0,6 Geschofflédchenzahl

In den ausgewiesenen iliberbaubaren Fldchen ist sowohl eine
Wohnbebauung wie aucéhlieine Nutzung fiir nicht wesentlich
storende gewerbliche Betriebe mdglich.

4,2 Freifldchen

Zwischen dem Mischgebiet und dem eingeschrédnkten Gewerbe-
gebiet ist ein 5 m breiter Schutzstreifen fiir Bepflanzung
vorgesehen,
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Grinanlagen und Kinderspielpldtze sind bei der vorge-
sehenen Nutzung nicht erforderlich. Das westlich an-
grenzende allgemeine Wohngebiet hat ausreichend groRe
Spiel- und Freifldchen. Berechnet auf die vorhandenen
Wohneinheiten im Bebauungsplan Nr. 124 - 1. Anderung -
sind die, unter Beachtung der geplanten Wohneinheiten
im Bebauungsplan Nr., 138, ausgewiesenen Spielflichen
fliir das Wohngebiet siidlich der SiemensstraRe aus-
reichend groBR bemessen. Diese Bebauung bildet zudem
den Ubergang der siidlichen Stadtrandbebauung in die
freie Landschaft.

4.3 Sicherung der Infrastruktur (§ 9 a BBauG)
4.,3.1 Verkehr

Der Einzug- und Nahschnellverkehrsbahnhof Neustadt
ist fuRldufig zu erreichen. Entlang der Siemens-
strafRe fahren mehrere Buslinien., DAs Plangebiet ist
iber die Hans-Bdckler-StraRe und die KornstraRe an
die innerdrtliche HauptverkehrsstraRBe angeschlossen.

4.3.2 Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf, Ver- und Ent-
sorgung, Kindergarten und Hauptschule (Hans-Bdckler-
Schule) befinden sich in geringer Entfernung zum
Planungsgebiet., Schulzentrum Siid, Hallenschwimmbad
und Krankenhaus sind nach ca. 1000 m zu erreichen.

Fiir die Deckung des tdglichen Bedarfs sind ausrei-
chende Ladenfl&chen vorhanden, weitere Ladenflidchen
sind im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 137 geplant.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und
Elektrizitdt sowie die Entwdsserung und die Abfall-
beseitigung ist durch die Versorgungsunternehmen,
die Stadt Neustadt a. Rbge. und den Landkreis Han-
nover sichergestellt.

4,4 Soziale MaBRnahmen (§ 13 a BBauG)

Es ist nicht zu erwarten, daf die Verwirklichung des
Bebauungsplanes sich nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstdnde der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen auswirken wird, so daB auf
MaRnahmen nach § 13 a verzichtet werden kann.



5. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich, da das
Gelédnde einem Eigentiimer gehort.

Durch den Bebauungsplan Nr. 138 entstehen der Stadt
Neustadt a. Rbge. keine zusdtzlichen Kosten, da
alle erforderlichen ErschlieBungsanlagen bereits
vorhanden sind.

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan
Nr. 138 gemi® § 2qAbs. 6 BBauG vom £5:.08: 147L...
bis 5@?:9@%.??@??1... 6ffentlich ausgelegen.

Vorstehende Begriindung zum Béb%uungsplan Nr. 138 der
Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil Neustadt - hat
gemdB § 9 (8) BBauG an der BeschluRfassung des Be-
bauungsplaﬁes Nr. 138 der Stadt Neustadt a. Rbge. -
Stadtteil Neustadt - als Satzung durch den Rat der

Stadtheustadt a. Rbge. in seiner Sitzung vom
' Sep. 1978 teilgenommen,

Der Si;%%éirektor

Der 'rgerm;;;fer




