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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 140 "Allensteiner Weg",

Neustadt a. Rbge./Kernstadt

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Stadtgebiet der
Kernstadt Neustadt a. Rbge. Es wird begrenzt im Norden durch den
Allensteiner Weg, im Osten durch die Nienburger StrafBe, im Siiden
durch die Seidenberger Strafe und im Westen durch die Kdnigsber-
ger Strape.

Erforderlichkeit, Ziel und Zweck der Planung

Flir den Bereich des Plangebietes ist zur Zeit noch der Bebau-
ungsplan Nr. 112 "Nienburger Strafe'" rechtsverbindlich. Dieser
Bebauungsplan wurde im Jahr 1974 aufgestellt. Entsprechend der
damals Ublichen Planungspraxis, wurden insbesondere die iberbau-
baren Grundstiicksflachen sehr eng fdstgelegt. Teilweise wurden
die bereits bestehenden Hiuser lediglich mit i{iberbaubaren Grund-
stlicksfldchen versehen. Das hat zur Folge, daf in groBen Telilen
heute selbst geringfiigige Erwelterungen des Bestandes kaum oder
nur im Wege der Befreiung mdglich sind. Dies gilt teilweise
schon filir geringfiigige Anbauten, wie Wohnzimmererweiterungen,
Wintergdrten, Terrasseniiberdachungen etc. Aus diesem Grund sind
in dem vorliegenden Plan, die liberbaubaren Grundstiicksflachen
sehr grofziigig zusammengefaft worden. Gleichzeitig wird hiermit
jedoch nicht das Prinzip elner stadtebaulichen Ordnung aufgege-
ben, auch wenn es in Teilbereichen nunmehr ermdglicht wird, eine
rickwartige Bebauung durchzufiihren.

Im Bebauungsplan Nr. 112 sind ndrdlich der Seidenberger Strafe
Ooffentliche Verkehrsfldchen festgesetzt, die dazu dienen, die
rickwdrtigen Baufldchen zu erschlieBen. Aus heutiger Sicht ist
diese ErschlieBungsform nicht notwendig, da diese Grundstiicke
auch privatrechtlich bzw. im Wege einer Baulast erschlossen wer-
den kdénnten. Die Aufhebung dieser Sffentlichen Verkehrsflichen
1st ebenfalls Ziel der Planung.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist im Bebauungsplangebiet Eigentii-
merin der rickwdrtigen Flachen des Baugrundstiickes Nienburger
StraBe 25. Im Zusammenhang mit Grunderwerbsverhandlungen des
nordlich gelegenen Grundstiickseigentiimers, wurde von diesem ein
Teilstlick erworben. Hieraus ergibt sich die Mdglichkeit, vom
Allensteiner Weg nach Osten zur Nienburger StraBe eine &ffentli-
che Verkehrsflache festzusetzen, um eine durchgidngige fuBldufige
Verbindung zu erhalten. Aus diesem Grund wurde eine offentliche
Verkehrsfliache in einer Breite von 3 m festgesetzt, die gleich-
zeitig auch der Erschliefung der riickwdrtigen Grundstiicksteile
dienen soll. Die Durchlédssigkeit filir Kraftfahrzeugverkehr zum
Allensteiner Weg wird nicht erdffnet.



. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den PlanPbereich sowohl
als Misch- bzw. als Wohnbaufldche dar. Diese im Flachennutzungs-
plan dargestellte beabsichtigte Art der Bodennutzung wird in den
Bebauungsplan exakt iUbernommen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Nutzung und dem Gebietscharakter
wird der iUberwiegende Teill des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Lediglich im Bereich der Nienburger
StrapBe wird ein Mischgebiet festgesetzt. Dies findet seine Be-
grindung darin, daf an der Nienburger Strafe auch Nutzungen zu-
ldssig sein sollen, die mdglicherweise verkehrsintensiv sind.

In Anlehnung an den vorhandenen Geschofwohnungsbau sind im all-
gemeinen Wohngebiet siidlich des Allensteiner Weges maximal 3
Vollgeschosse zuldssig. Ansonsten orientiert sich die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse am Bestand bzw. am alten Bebau-
ungsplan Nr. 112.

Die Ausnutzungsziffern der allgemeinen Wohngebiete wurden nicht
verdndert. Diese sind insbesondere an der Seidenberger Strafe
bereits im hdchstzuldssigen MaR festdesetzt. In Anlehnung hieran
wird auch das MaB der baulichen Nutzung im Mischgebiet festge-
setzt. Gegeniiber dem alten Bebauungsplan Nr. 112 erfolgt hier
eine HOhersetzung der GRZ um 0,1 bzw. der GFZ um 0,2. Im Hin-
blick auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den ist diese Festsetzung gerechtfertigt.

VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung des im wesentlichen bestehenden Gebietes er-
folgt iUber die vorhandenen, ausgebauten dffentlichen Verkehrswe-
ge. Zusidtzliche Offentliche Verkehrsflidchen zur Erschliefung
einzelner Grundstiicke sind nicht notwendig.

Lediglich die im riickwadrtigen Grundstiicksteil des Bereiches
Nienburger Strafe 25 gelegenen Fladchen sollen iiber die dort mit
einer Breite von 3 m festgesetzte oSffentliche Verkehrsfldche
erschlossen werden. Ansonsten dient diese Verkehrsflache aus-
schlieRlich der fuplaufigen Verbindung zwischen Kdnigsberger
Strafe und Nienburger Strafe.

Im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr. 112 wird auf eine Festsetzung

offentlicher Parkfldchen im Strafenraum verzichtet. Die Festle-
gung dieser Flachen wird einem spdteren Ausbauplan vorbehalten.

Kinderspielplatzbedarf

Der Bebauungsplan Nr. 112 "Nienburger Strafe" ist seit dem
06.02.74 rechtsverbindlich. In diesem Bebauungsplan wurden kei-
nerlei Kinderspielplatzfldchen festgesetzt. Bei der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplan Nr. 140 sind jedoch die Vorgaben des Nds.
Gesetzes {ber Spielpldtze (NSpPG) zu beachten.
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Gemdp diesen Bestimmungen wire ein Kinderspielplatz in einer
GrdBe von mindestens 450 gm festzusetzen. In Anbetracht der Gr&-
Be des Bebauungsplangebietes, der bereits fast vollstandig vor-
handenen Bebauung und der riumlichen N&dhe von einer Vielzahl von
Kinderspielplidtzen in den Bebauungsplangebieten Nr. 150 "Ahns-
forth"™, 152 A und B "Konigsberger StraBe-Nord/Sid" und dem Be-
bauungsplangebiet Nr. 110/4. Anderung "Am Kuhlager/Kleiner
Tosel" wird die Ausweisung eines weiteren Spielplatzes fiir nicht
erforderlich gehalten. Insgesamt sind in den genannten Bebau-
ungsplangebieten 4.290 gm Spielplatzfliche ausgewiesen; dem ge-
geniiber steht ein errechneter Bedarf von ca. 2.140 gm. In den
Bebauungsplangebieten sind somit doppelt so viel Kinderspiel-
platzfldchen ausgewiesen, wie vom Gesetz gefordert. Dariiber hin-
aus sind diese Spielplitze in den Baugebieten selbst durch
Grunziige verbunden, so daB diese gefahrlos auf einem Weg von 400
m erreicht werden kdnnen. Zudem sind die meisten StraRen in den
genannten Gebieten verkehrsberuhigt ausgebaut. Aus dem Bebau-
ungsplangebiet Allensteiner Weg heraus ist es ebenfalls méglich,
den Kinderspielplatz im Bebauungsplangebiet Nr. 152 B gefahrlos
zu erreichen. Daher hat der Landkreis Hannover mit Bescheid vom
31.07.91 auf die Forderung nach Festsetzung eines Kinderspiel-
platzes verzichtet.
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7. Technische Erschliefung:-
Uber die Schaffung von Einzelanschliissen hinaus, ist es nicht
notwendig, zusdtzliche technische Erschliefungsanlagen zu verle-
gen. Die notwendigen Einrichtungen sind vorhanden.
8. Kostenschidtzung
Flir die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen keine Ko-
sten, die nach BauGB bzw. NKAG abrechenbar wdren.
9. Fldchengliederung
Brutto-Bauland 1,9500 ha
Verkehrsfliche 0,5000 ha
Wohngebiet 1,0300 ha
Mischgebiet 0,4200 ha
Netto-Bauland 1,4500 ha
10.Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind keine weiteren Mafnah-
men erforderlich.

Stadtplanungsamt
Im Auf¥rage
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Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in sei-
ner Sitzung am 5. Dez. 1991 als Begriindung gem. § 9 Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
Nr. 140 "Allensteiner Weg" der Stadt Neustadt a. Rbge./Kernstadt

vom 1. Okt. 1991 bis einschlieflich 31. Okt. 1591 o0ffentlich ausge-
legen.

Neustadt a. ﬁbge., den 10.12.1991

STADT NEUSTADT A. RBEGE.

Bﬁr;E:£:;ster

Stadtdirektor




