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l. Allgemeines

1. Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 142 ,,Molchweg* ist der Bedarf an Wohn-
grundstticken im Stadtteil Poggenhagen der Stadt Neustadt a. Rbge. Das Plangebiet liegt zwar
in der Gemarkung Neustadt a. Rbge., bildet aber eine bauliche Einheit mit Poggenhagen. Es
soll daher der Deckung des Wohnbedarfs in Poggenhagen dienen.

In den vorhandenen Baugebieten in Poggenhagen sind die Grundstticke inzwischen fast voll-
stdndig bebaut. Auch innerhalb der tbrigen Ortslage gibt es kaum noch Baulticken, die fir
eine Wohnbebauung zur Verfligung stehen. Daher wird die Schaffung neuer Wohnbau-
grundstiicke erforderlich.

Aufgrund der Larmbelastungen durch die Bahnlinie Hannover — Bremen, die Bundesstrale
B 442, die KreisstralRen K 333 und K 226 sowie den Flugverkehr auf dem Militérflughafen
Wunstorf sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse in groflen Teilen Poggen-
hagens nur schwer zu erfiillen. Diese Immissionsbelastung hatte zur Folge, dass in den ver-
gangenen Jahren in Poggenhagen kein Neubaugebiet entwickelt werden konnte. Das Verfah-
ren zur Aufstellung eines Bebauungsplans fiir Plangebiet ,,Ostl. der llschenheide miisste auf-
grund der erheblichen Fluglarmbelastung eingestellt werden. Das Plangebiet ,,Am Schiff-
graben“ kann derzeit aufgrund der Immissionsbelastung durch einen landwirtschaftlichen
Betrieb nicht entwickelt werden. Das Plangebiet am Molchweg/Fasanenweg ist die einzige,
im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache, die zur Deckung des
Wohnbedarfs zur Verfuigung steht.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans sind

¢ eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhausern (Einzel- und Doppelhduser) auf
bisher landwirtschaftlich genutzten Fl&chen,

e die Erhaltung des alten Baumbestands am auf der Siidseite des Molchwegs und auf der
Westseite des Fasanenwegs.

Die Planung hat den Zweck, etwa 8 Wohngrundstiicke zur Deckung des Wohnbedarfs in
Poggenhagen bereitzustellen.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung der Wohnhauser zu schaffen. Die Flachen im Plangebiet gehéren zum Auflien-
bereich. Die geplante bauliche Nutzung kann daher nur durch einen Bebauungsplan ermég-
licht werden.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
aullerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt.

Zweckmafigkeit der Abgrenzung

In das Plangebiet wurden jeweils eine Bautiefe auf der Ost- und Westseite des Fasanenwegs
im Anschluss an die vorhandene Bebauung bis in Hohe des Molchwegs einbezogen.
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Um die Erhaltung des Baumbestands auf der Sldseite des Molchwegs sichern zu konnen,
wird weiterhin ein 4 m breiter Streifen des Molchwegs in das Plangebiet aufgenommen.

Aullerdem werden die Flachen auf denen die Ausgleichsmalinahmen durchgefihrt werden
sollen, in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen. Es handelt sich um Griinlandflachen
westlich der geplanten Bebauung.

Grundsatz der Konfliktbewaltigung

Nachteilige Auswirkungen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die damit
angestrebten Nutzungen fir die angrenzenden Flachen aullerhalb des Plangebiets nicht zu
erwarten:

Im Westen, Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Plangebiet.
Nachteilige Auswirkungen durch die geplante Wohnbebauung sind hier nicht zu erwarten.

Im Siuden schlieRt sich die vorhandene Wohnbebauung von Poggenhagen an. Nutzungs-
konflikte sind hier nicht zu erwarten. Im Sidosten gibt es den Schiel3stand von Poggenhagen.
Aufgrund des Abstandes zur geplanten Wohnbebauung ergeben sich hier keine Immissions-
konflikte.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt entwickelt. Dieser ist an die
Ziele der Raumordnung angepasst. Darlber hinausgehende Ziele der Raumordnung bestehen
nicht.
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ent-
wickelt. Die Flachen im Plangebiet sind fiir eine Erweiterung der Wohnbebauung als Wohn-
bauflache dargestellt (vgl. den vorstehenden Planausschnitt).

Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Lage in der Stadt

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Ortslage von Poggenhagen, westlich der Bundesstrale
B 442. Vgl. den folgenden Ubersichtsplan!

Der Militarflughafen Wunstorf liegt rd. 2,5 km sidlich des Plangebiets auf dem Gebiet der
Stadt Wunstorf.

“Neysehdtgr- off LS e
=] W Y\ 1

! E# ;.{.‘o: / /i

Klein

A

Heidornar

B Moor -
Pl o e

e b | Lf X o I = .
b -_'\ | \ | wa | I'\§ = | e
i f P i 1 ! 5
L ! i e, e o, )

Ubersichtsplan mit der Lage des Plangebiets

2. GroRRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 1,48 ha.

Die fur die geplante Bebauung vorgesehene Flache umfasst eine Bautiefe auf der Ostseite des
Fasanenwegs zwischen Molchweg und dem vorhandenen Ortsrand (Flurstiicke 15/1 und 16/1
(teilw.), Flur 18, Gemarkung Neustadt a. Rbge.). Die Flachen gehdren einem Eigentlimer.

Der Plangebiet liegenden Teile der Flurstiicke 38 und 37, Flur 33, Gemarkung Neustadt a.
Rbge. gehort zwei weiteren Privateigentiimern.
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Die Flursticke 33/1, Flur 18, Gemarkung Neustadt a. Rbge. (Molchweg) und 3, Flur 33,
Gemarkung Neustadt a. Rbge. (Fasanenweg) sind Eigentum der Stadt. Eigentimer des Flur-
stucks 4, Flur 33, Gemarkung Neustadt a. Rbge. (Graben) ist der Wasser- und Bodenverband.

3. Topographie, Bodenverhdltnisse, Entwasserung und Nutzung

Die Bestandsaufnahme der Topographie, der Bodenverhéltnisse, der Entwésserung und der
Nutzung wird im Umweltbericht dokumentiert (vgl. unten Abschnitt VI.B.).

lll. Begrindung der Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines radumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2.
dargelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Artder baulichen Nutzung

Aus den dargestellten Zielvorstellungen ergibt sich die geplante Nutzung des Plangebiets.
Geplant ist jeweils eine Bautiefe auf der Ost- und Westseite des Fasanenwegs. Insgesamt
konnen hier etwa 8 Baugrundstiicke ohne zusatzlichen Erschliefungsaufwand entstehen. Die
Flachen werden dafir als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Neben Wohnhdusern sollen auch dem Gebiet dienende Versorgungseinrichtungen und nicht
storende Handwerksbetriebe allgemein zuldssig sein. Eine scharfe Funktionstrennung von
Wohnen und Arbeiten, wie sie mit der Festsetzung eines ,,Reinen Wohngebiets“ (WR) ver-
bunden wére, ist fiir eine Ortschaft im l&ndlichen Raum wie Poggenhagen untypisch. Sie ent-
spricht nicht den Zielen der Stadt.

2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticks-
flache, Hohenlage der Gebaude

Das MaR der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass auf den geplanten Baugrundstiicken
ein ,,normales” Einfamilienhaus gebaut werden kann. Es werden daher ein Vollgeschoss und
eine Grundflachenzahl von 0,25 zugelassen.

Ziel der Festsetzung der Bauweise ist es, den vorhandenen Charakter der an das Plangebiet
grenzenden Bebauung zu bewahren, der Uberwiegend von freistehenden Einfamilienhdusern
(Einzelhdusern) geprégt ist. Um dies zu erreichen, wird im WA ,,offene Bauweise, nur
Einzel- und Doppelhdauser zulassig* festgesetzt. Das reicht aber allein nicht aus; denn
solange die Grundstiicke nicht geteilt werden, gelten auch Reihenhduser planungsrechtlich als
»Einzelhduser*.

Um zu gewahrleisten, dass tatsédchlich Einzel- und Doppelh&user entstehen, wird die Zahl der
Wohnungen pro Wohnhaus auf zwei und pro Doppelhaus (sogenannte ,,Doppelhaus-
halfte”) auf eine Wohnung begrenzt. Das ermdéglicht Wohnhduser mit einer Einlieger-
wohnung oder Doppelh&user mit jeweils einer Wohnung.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen so festgesetzt, dass die
Bebauung auf der Ostseite des Fasanenwegs mindestens 10 m Abstand zum StralRengraben
halt. Am Nordrand wird die Baugrenze in einem Abstand von 5 m zum Schutz der Baumreihe
am Molchweg festgesetzt. Zum Schutz der Baumreihe werden in dem 5 m breiten Streifen
auflerdem Nebenanlagen und Garagen ausgeschlossen.
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Fur die Flachen auf der Westseite wird der Abstand der vorhandenen Bebauung auf dem
Grundstlck ,,Fasanenweg 1“ zur StralRe Gbernommen. Zur westlich angrenzenden privaten
Grunflache wird ein Mindestabstand von 6 m festgesetzt. Aullerdem wird der vorhandene
Baumbestand bei der Festsetzung der Baugrenzen bertcksichtigt.

3. Ortliche Bauvorschrift

Durch die ortliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der
geplanten Bebauung gestellt. Es soll erreicht werden, dass die neuen H&user die wichtigsten
Merkmale einhalten, die das Erscheinungsbild der vorhandenen, ortstypischen, landlichen
Bebauung pragen. Charakteristisch fiir das Erscheinungsbild des Ortes sind in erster Linie die
Déacher der H&auser. Bei den AuBRenwénden fuhrt eine einheitliche Gestaltung schnell zu Uni-
formitét. Deshalb werden Regelungen flr die Dachform und die Dachfarben getroffen, um ein
Mindestmal? an Einordnung zu gewaébhrleisten. Auflerdem wird die Hohenlage der Gebaude
geregelt.

a) Hohenlage

Die Hohenlage der H&user wird begrenzt, um Unzutraglichkeiten zwischen benachbarten
Hé&usern zu vermeiden. Sie entstehen z. B. wenn einer ohne Keller baut und der Nachbar ein
Sockelgeschoss mit dem Erdgeschoss 1,40 m tber Gelandeoberflache. Deshalb wird die Hohe
der Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens auf eine Hohe von 0,50 m Uber der néchst-
gelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache begrenzt.

b) Dacher

Typisch fir Poggenhagen sind mit Dachsteinen aus Ziegel oder Beton gedeckte Satteldacher,
Walm- und Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad. Deshalb werden
im Plangebiet bei den Hauptdachflachen nur Satteldacher und Walmdécher (einschlieBlich
Krippelwalmdacher) mit dieser Dachdeckung zugelassen, um ortsuntypische Dachformen
(Flachdacher, Pultdacher) und Dachdeckungsmaterialien zu vermeiden. Die festgesetzte
Dachneigung von 30 bis 50 Grad entspricht der ortstypischen Dachneigung.

Gebaude mit einer Grundflache bis 40 m2 werden von der Regelung der Dachform ausge-
nommen. Entsprechend ihrem Nutzungszweck (kein Dachausbau) und ihrer untergeordneten
Bedeutung fir das Erscheinungsbild der Grundstiicke kénnen bei diesen baulichen Anlagen
auch andere Dachformen zugelassen werden.

Die zulassigen Dachdeckungsmaterialien richten sich nach der ortsiiblichen Ausfiihrung der
Décher in roten bis braunen sowie grauen und anthrazitfarbenen Dachziegeln bzw. Dach-
steinen aus Beton (vgl. den Luftbildausschnitt auf Seite 17).

Vordacher und Wintergarten sowie Gebdude mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad
werden wegen ihrer untergeordneten Bedeutung fir das Erscheinungsbild von der Regelung
des Dachdeckungsmaterials ausgenommen. Die Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen
mit geneigten Déachern (Dachneigung mehr als 20 Grad) bestimmen das Erscheinungsbild des
Baugebiets wesentlich mit. Fir den Fall, dass Garagen oder Nebenanlagen mit geneigten
Déchern entstehen, mdchte die Stadt vermeiden, dass hier ortsuntypische Baumaterialien ver-
wendet werden, die den Gesamteindruck storen. Sie werden daher von der Regelung des
Dachdeckungsmaterials nicht ausgenommen.

Um das 6kologische Bauen zu fordern, werden begriinte Dacher von der Regelung des Dach-
deckungsmaterials ausgenommen, Solar- und Fotovoltaikanlagen werden zugelassen. Auler-
dem werden flr begriinte Dacher geringere Dachneigungen zugelassen.
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4. offentliche und StraRenverkehrsflache

Die ErschlieBung der geplanten einzeiligen Bebauung beiderseits des Fasanenwegs ist ber
die vorhandene StraRenverkehrsflache mdglich. Sie wird als ,,6ffentliche Stralenverkehrs-
flache* festgesetzt.

Der private Feldwirtschaftsweg am Nordrand des Flurstiicks 38 wird nicht gesondert festge-
setzt. Er dient nur der Erschliefung des Flurstiicks 38 sowie der Hofstelle des Eigentimers
des Flurstlicks 38.

5. private Grunflachen und Erhaltungsbindungen

Am Westrand der geplanten Baugrundstiicke auf der Westseite des Fasanenwegs wird eine
10 m breite private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten* festgesetzt. Hier ist
nur das Anpflanzen von standortgereichten, heimischen Laubgehdlzen sowie Obstbdumen
zuldssig. Damit soll ein harmonischer Ubergang von der Bebauung in die freie Landschaft
erreicht werden.

Am Ostrand des geplanten WA st eine solche Eingrinung nicht erforderlich, da nach den
Darstellungen des Flachennutzungsplans hier eine Ausweitung der Wohnbebauung moglich
ist.

Die geplante Bebauung auf dem Flurstiick 38 soll mit Erdwarme beheizt werden. Dazu wird
die Verlegung von Erdwarmekollektoren westlich der geplanten Bebauung erforderlich. Um
die Nutzung erneuerbarer Energien zu fordern, wird die Griinlandflache westlich der geplan-
ten Bebauung in einer Tiefe von 40 m als ,,private Grinflache® mit der Zweckbestimmung
»erneuerbare Energien/Erdwarme* festgesetzt.

Zum Ausgleich fur die Beeintrachtigungen, die durch die geplante Bebauung entstehen,
werden zwei Teilflachen westlich der geplanten Wohnbebauung auf den Flurstiicken 37 und
38 als ,private Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,,Obstwiese* festgesetzt. Hier ist je
100 m2 Grunflache mindestens ein Obstbaum zu pflanzen.

Es sprechen einige Grinde fir die Anpflanzung von Obst- bzw. Wildobstbaumen:

e Wildobst braucht nicht geerntet und beschnitten zu werden, bliiht schon und die Frichte
sind gute VVogel- und Kleintiernahrung.

e Die immer seltener gewordenen Obstgdrten und Streuobstwiesen sind Sonderbiotope,
durch deren Vernichtung vielen speziell daran angepassten Tier- und Pflanzenarten die
Lebensgrundlage entzogen wurde.

Bei der Bepflanzung sind daher folgende Arten und Sorten zu verwenden:

Holzbirne Pyrus communis
Holzapfel Malus domestica
Eberesche  Sorbus aucuparia
Mehlbeere  Sorbus aria

Elsbeere Sorbus torminalis

Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox Orange, Freiherr von
Berlepsch.

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Késtliche aus Charneux, Pastorenbirne.

Kirschen: Grol3e Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Frihe.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird
aullerdem der vorhandene Baumbestand am Molchweg, entlang des Feldwirtschaftswegs auf
der Westseite des Fasanenwegs und auf dem Flurstiick 38 mit einer Erhaltungsbindung fest-
gesetzt. Diese Grinstrukturen tragen wesentlich zur Gliederung des Landschaftsraumes bei.
Lediglich bei einer Erle in der Stidostecke des Flurstiicks 38 wird auf eine Erhaltungsbindung
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verzichtet. Sie steht unmittelbar neben einer Eiche und beschrénkt deren Entwicklungs-
mdoglichkeiten.

6. Passiver Schallschutz

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
(8 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich
mehrerer Emissionsquellen: Fluglarm des Militarflughafens Wunstorf, Stralenverkehrslarm
der B 442, Schienverkehrslarm der Bahnstrecke Hannover — Bremen sowie Schie3larm durch
den SchieRstand des Schutzenvereins Poggenhagen.

Aufgrund der Abstande zu StralRe, Schiene und SchieRstand sind sch&dliche Umwelteinwir-
kungen durch diese Nutzungen grundsétzlich nicht zu erwarten. Lediglich nachts werden
durch den Verkehrslarm der Bahnlinie die schalltechnischen Orientierungswerte (OW) der
DIN 18005 fiir ein WA um rd. 5 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der
Verkehrslarmschutzverordnung werden um rd. 1 dB(A) tberschritten (vgl. schalltechnische
Immissionsprognose, Ingenieurblro fur angewandte Bauphysik, Osnabriick, Bericht
Nr. 200208001).

Die Stadt hat auBerdem zur Beurteilung des Fluglarms durch das Ingenieurbiro AVIA
Consult, Strausberg, ein schalltechnisches Fluglarmgutachten erstellen lassen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die OW der DIN 18005 tagsuber und nachts
eingehalten werden. Allerdings wird vorgeschlagen, aufgrund der hohen Maximalpegel
einzelner Uberfliige einen hoheren maRgeblichen AuRenldrmpegel fir die Festsetzung
passiven Larmschutzes zugrunde zu legen. Auf der Grundlage des Gutachtens werden daher
im Bebauungsplan passive Schallschutzmanahmen festgesetzt:

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes mussen die AuBBenbauteile (einschlieBlich der Fenster, Rollladenkésten, Lifter und
gegebenenfalls anderer AulRenbauteile) von Wohn- und Blrordumen ein bestimmtes erforder-
liches und am Bau zu erbringendes bewertetes resultierendes LuftschallddmmmaR (R'w,res
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen, und zwar mindestens 35 dB fur Wohn-
réume und mindestens 30 dB fur Birordume.

Aufgrund der Larmbelastung durch den Schienenverkehr wahrend der Nachtzeit ist ein unge-
storter Schlaf bei getffnetem Fenster nicht moglich. Deshalb werden in Schlafrdumen und
Kinderzimmern schallgeddmmt Liftungseinrichtungen erforderlich, die den Schallschutz der
AuRenbauteile nicht wesentlich verschlechtern. Das wird entsprechend festgesetzt.

7. Nachrichtliche Ubernahme

Beiderseits des Fasanenwegs gibt es Grdben. Dabei handelt es sich um Gewasser
I11. Ordnung. Sie werden nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen. Auf den privaten
Baugrundstiicken ist ein Schutzstreifen von 5 m breite entlang der Gewasser zu beachten (vgl.
die Verordnung Uber die Unterhaltung der Gewasser Il. und I1l. Ordnung und uber die Schau der
Gewasser I11. Ordnung flr das Gebiet der Region Hannover (Gewasserunterhaltungsverordnung).

AuRerdem liegen die Flachen im Plangebiet innerhalb des Bauschutzbereichs gem. Luft-
verkehrsgesetz (LuftVG) des Flughafens Wunstorfs. Dies wird ebenfalls nachrichtlich in die
Planzeichnung tibernommen.
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IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Mallnahmen - Kosten - Finanzierung
MafRnahmen der Stadt zur Durchfiihrung des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

2. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Die Flachen im Plangebiet, die flir eine Bebauung neu parzelliert werden missen, gehdren
drei Eigentiimern. Sie kénnen die Flachen ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans neu aufteilen. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches ist daher im Plangebiet nicht erforderlich.

V. Abwagung: 6ffentliche Belange ohne Belange des
Umweltschutzes

1. ErschlieBung

Die Belange

e des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitadt der Bevolkerung, einschlieBlich des
offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs unter besonderer
Bertcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stadtebauliche Entwicklung (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB,

e des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8.d BauGB)

e der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8.e BauGB) und

e des sachgerechten Umgangs mit Abféllen und Abwaéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7.e BauGB)
sowie

e die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

erfordern flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des 8 5 NBauO genuigende VerkehrserschlieBung,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gas-
versorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

e die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post,

e den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

e eine geordnete Oberflachenentwésserung und

e eine ausreichende Loéschwasserversorgung.

Dies ist gewahrleistet.

a) Verkehrserschlie3ung

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in Abschnitt 111.4 erlautert. Durch die festgesetzte
Offentliche Verkehrsflache wird eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende Ver-
kehrserschliefung gewahrleistet.

b) Ver- und Entsorgung

Trager der Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung sind die Stadtwerke Neustadt a.
Rbge. GmbH. Fir die Versorgung des Plangebiets muss das Leitungsnetz entsprechend
erweitert werden. Das ist mdglich.

Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet erfordert nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW fir das festgesetzte ,Allgemeine Wohngebiet* (WA) (weniger als drei
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Vollgeschosse, GFZ bis 0,6 und Gefahr der Brandausbreitung: klein) 800 I/min (ber einen
Zeitraum von zwei Stunden. Aus dem Trinkwassernetz kann eine Ldschwassermenge von
1.600 I/min. Uber 2 Stunden zur Verfligung gestellt werden.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist bisher die Deutsche Telekom AG. Fiir die geplante
Bebauung muss das Leitungsnetz erweitert werden.

Tréger der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Die Verkehrs-
flachen sind so festgesetzt, dass die Miillfahrzeuge alle Baugrundstiicke ohne Schwierigkeiten
erreichen konnen.

Tréager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge
(ABN). Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Inner-
halb des Fasanenwegs liegt eine Abwasserdruckrohrleitung DN 250, die aus Poggenhagen in
Richtung Neustadt (KornstraRe) verlauft.

c) Oberflachenentwasserung

Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Oberflachenwassers
nur eingeschrankt maoglich. Die geplanten Baugrundstiicke kénnen als Anlieger in die vorhan-
denen Grében beiderseits des Fasanenwegs entwassert werden. Die Region Hannover hat im
Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass das eingeleitete Wasser keine Stoffe
enthalten darf, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmaf
schadliche Veranderungen der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit
des Wassers herbeizufiihren. Durch die Einleitungsmenge dirfen keine Schéaden an den
Gewassern herbeigefthrt werden. Es sollte eine Drosselung auf 2 /s x ha erfolgen.

2. Wohnbedarf der Bevdlkerung

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhdusern geschaffen.
Geplant sind Einfamilienhduser als Einzel- und Doppelhduser. Insgesamt entstehen ca.
0,72 ha Nettobauland, die als WA festgesetzt sind. Dort kdnnen etwa 8 Wohngrundstiicke
entstehen. Damit leistet der Bebauungsplan einen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs im
Stadtteil Poggenhagen. Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

3. Soziale Bedurfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bedirfnisse der Bevolkerung erfordern grundsatzlich die Bereitstellung ausrei-
chender offentlicher Spielflachen. Aufgrund der relativ geringen Erweiterung der
vorhandenen Wohnbebauung um etwa 8 Einfamilienhduser halt die Stadt die Schaffung
zusatzlicher Spielplatzflachen in Poggenhagen nicht fur erforderlich. Der Bedarf kann auf
dem im Bebauungsplan Nr. 908 ,,Im Eichenbrink* festgesetzten Spielplatz gedeckt werden.

4. Denkmalschutz

Die untere Denkmalbehtrde der Stadt hat im Beteiligungsverfahren auf folgendes hinge-
wiesen:

Aus dem Umfeld des Plangebietes sind archdologische Bodenfunde bekannt. So konnte bei
Geldandebegehungen norddstlich des Plangebietes eine groRere Anzahl Funde geborgen
werden, die in die vorrémische Eisenzeit (8. Jh. -1. Jh. v. Chr.) datieren und auf eine Siedlung
dieser Zeitstellung schlieRen lassen. Daneben sind aus dem Umfeld des Plangebietes weitere
Fundstellen bekannt, die eine Besiedlung dieses Bereiches durch den préhistorischen
Menschen belegen. Im Verlauf der Baumalnahmen zu 0.g. Vorhaben ist folglich mit dem
Auftreten archdologischer Bodenfunde zu rechnen.
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Daher bediirfen Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf
8 10 Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in Verbindung mit § 13 NDSchG.
Diese Genehmigung ist im Vorfeld der Erdarbeiten bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
der Stadt Neustadt a. Rbge. schriftlich zu beantragen. Darin wird dem Trager der MaRnahme
zur Auflage gemacht werden, den voraussichtlichen Beginn der Erdarbeiten mindestens vier
Wochen vorher schriftlich anzuzeigen, damit deren Beobachtung durch die archdologische
Denkmalpflege stattfinden kann. Die Anzeige ist zu richten an: Untere Denkmalschutz-
behorde der Stadt Neustadt a. Rbge. mit Durchschrift an das Niederséchsische Landesamt fir
Denkmalpflege, Referat Archdologie, Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover. Die Anzeige-
pflicht bezieht sich auf evtl. Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und auf alle in den
Unterboden reichende Erdarbeiten.

Uberdies missen die anzeigepflichtigen Erdarbeiten mit einem Hydraulikbagger mit zahn-
losem Grabenl6ffel erfolgen. Die moglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und
Maschineneinsatz werden nicht von der archéologischen Denkmalpflege getragen.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem
BulRgeld geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des 8§ 35 NDSchG,
insbesondere die Absatze 2 und 4, wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Sollten bei weiteren Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u.a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen; auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen den
Denkmalschutzbehorden, insbesondere dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmal-
pflege, unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
es ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuBgeld geahndet werden. Auf die einschldgigen
Bestimmungen des 8 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird die zustdndige Denkmalbehdrde
den Trager der MalRnahme informieren, damit eine ziigige Dokumentation und Bergung auf-
tretender archdologischer Funde und Befunde organisiert und durchgefiihrt werden kann.

Um unnotige Verzégerungen wahrend der ErschlieBungs- bzw. BaumalRnahmen zu vermei-
den, wird empfohlen, im Vorfeld verschiedene Suchschnitte Gber das Plangebiet zu legen, um
zu Uberprufen, inwieweit archéologische Bodendenkmale betroffen sind. Diese dirfen nur
durch von der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde benanntes Fachpersonal durchge-
flhrt werden.

VI.Umweltbericht (8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrindung. Im Umweltbericht werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt
wurden, beschrieben und gewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage zum BauGB.
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A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am Nordrand der Ortslage von
Poggenhagen, beiderseits des Fasanenwegs und sudlich des Molchwegs. Das Plangebiet um-
fasst eine Flache von insgesamt rd. 1,5 ha.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 142 ,,Molchweg* ist eine Wohnbebauung mit freistehenden
Einfamilienh&usern.

Das Plangebiet wird dazu zum GroRteil als ,,Allgemeines Wohngebiet* mit einer Grund-
flachenzahl von 0,25 festgesetzt. Insgesamt konnen im Plangebiet rd. 8 Einfamilienhduser
entstehen.

AuRerdem werden zur Vermeidung von Beeintrachtigungen Erhaltungsbindungen festgesetzt.

Zum Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen werden private Grinflachen
festgesetzt, auf denen die notwendigen Ausgleichsmalinahmen durchgefiihrt werden.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 142 "Molchweg"

Flachenberechnung Entwurf
Diese Zahlen sind auf der Basis der ALK-Daten gerechnet!

Art der Nutzung Flaeche (m?) Flache (m2)  Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 7.203 48,3%
davon Erhaltungsbindung fir
5 Einzelbdume ca. 300
StraRenverkehrsflache 760 5,1%
Graben 688 4,6%
Erhaltungsbindung Molchweg 1.009 6,8%
private Grunflachen 5240 35,2%
davon Hausgarten 1.027
Erdwérme 804
Obstwiese 3409
Gesamtflache 14.900 100%
Hauggaar:nen Eégbrgg ?égbrﬁ?
N mTer ‘#"" ~ Erhay
\ R N
0 @ som I wa2150m :."“':.“:_ ~
— 2 : o
_,—”h : 1
4 1
‘7L ____..——-""---“T-- 1
1
1
1

Stratte RN -
760 m?

[ WA 3.618 m?
| WA 1.426 m*
1
Obstwiese
stwiese I 7/_____..J./L..-....F_-_. L

Erdwarme Hausgarten
obsese. wim "

Stadt Neustadt a. Rbge.. Bebauungsplan Nr. 142 ,Molchweg" mit drtlicher Bauvorschrift,
Flachenubersicht
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2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschladgigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans berticksichtigt wurden.

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbedirftige Nutzung. Bezogen auf die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* fir die Abwéagung
von Bedeutung. Daneben kann das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Verordnungen
und Verwaltungsvorschriften dazu fir die Beurteilung der Larmimmissionen im Plangebiet
herangezogen werden.

Fur die Auswirkungen des Vorhabens auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8 1a Abs. 3
BauGB). Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung orientiert sich die Stadt an der Arbeits-
hilfe fur die Bauleitplanung ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®, die die
Landesregierung Nordrhein-Westfalen 1996 herausgegeben hat und die durch die ,,Nume-
rische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (Mdérz 2008) erganzt
wurde.

b) Fachplane
Fachpléne, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen sind, gibt es nicht.

B. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlielflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden.

Die bisher zum uberwiegenden Teil als Grunland genutzten Flachen im Plangebiet sollen in
Zukunft als Wohngrundstticke genutzt werden. Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, sind

der Boden, der durch die baulichen Anlagen versiegelt wird,

das Oberflachenwasser, das nicht mehr flachig versickern kann,

die Pflanzen und Tiere, die ihren Lebensraum verlieren und,

die freie Landschaft, die verloren geht und durch ein Baugebiet ersetzt wird.

Die Bedeutung dieser Schutzguter fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen.

Um die derzeitige Situation im Plangebiet zu verdeutlichen ist zur Erlduterung auf Seite 17
ein Luftbild beigefiigt.

a) Schutzgut ,Boden”

Bei dem betroffenen Boden handelt es sich im Wesentlichen um Flachen, die als Pferdeweide
bzw. Grinland genutzt werden. Eine Teilflache wird als Reitplatz genutzt, eine weitere Flache
ist als Lagerplatz mit Pflasterbelag befestigt. Ein Pferdestall ist zurzeit das einzige Gebaude
innerhalb des Geltungsbereiches. Der Boden hat damit Gberwiegend Ertragsfunktion. Auf-
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grund des bislang berwiegend unversiegelten Zustandes erfillt der Boden dariiber hinaus
vielféltige Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum flr bodenspezifische Lebewesen und
als Puffer bzw. Filter gegentber stofflichen Eintrdgen fur das Grundwasser. Dies gilt fir den
aufgeschiitteten, stark verdichteten Boden im Bereich des Reitplatzes nur in eingeschranktem
MaRe. Gebdude bzw. Pflasterflachen spielen fir diese Funktion keine Rolle. Der vorherr-
schende Bodentyp Gley-Braunerde besitzt gemaR Landschaftsplan ein hohes geophysikali-
sches Schutzpotential (STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE 1997: Beiplan Geophysikalisches
Schutzpotential). Besonderheiten, die eine hthere Gewichtung des Schutzgutes Boden recht-
fertigen, bestehen nicht.

Die Grundstiickseigentiimer haben im Vorfeld der Planung eine ,,Beurteilung des Bau-
grundes® durch das Ingenieurbiiro ELH Erdbaulabor Hannover Ingenieure GmbH erstellen
lassen, um die Bebaubarkeit und die Versickerungsfahigkeit der Flachen im Plangebiet klaren
zu lassen. Dazu wurden am 01.11.2004 12 Rammkernbohrungen bis in eine Tiefe von
maximal 5,0 m unter Geldndeoberkante ausgefihrt. Die Lage der Aufschlusspunkte ist
gleichmaRig Uber die Flache verteilt. Unter einer bis zu 0,45 m machtigen Deckschicht von
humosem, durchwurzelten Sand wurde in allen Bohrungen bis zur Endtiefe Sand angetroffen,
der zum Teil schwach kiesig entwickelt ist und diinne Schluffbander enthalten kann.

Die Wasserstande wurden zwischen rd. 0,5 bis 0,8 m unter Oberkante Gelande eingemessen.
Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse ist damit zu rechnen, dass das Grundwasser nach lang
andauernden Niederschlagen bis in Hohe der Gelandeoberkante ansteigen kann.

Fiir den nicht bindigen Sand wurde ein Durchlassigkeitsbeiwert von k; = 1,2 — 8,5 x 10 m/s
und fiir den schwach schluffigen Sand ein Durchlassigkeitsbeiwert von ks =3 - 5 x 10™ m/s
ermittelt. Die Schluffbanderung im anstehenden Sand fiihrt aufgrund der geringeren Durch-
lassigkeit zu ortlichen Stauebenen.

Die Flachen im Plangebiet sind praktisch eben. Sie liegen auf einer Hohe von rd. 41 m GNN.

b) Schutzgut ,Wasser*

Oberflachengewasser gibt es im Plangebiet beiderseits des Fasanenwegs. Bei den Grében
handelt es sich um Gewasser Ill. Ordnung. Sie werden nachrichtlich in die Planzeichnung
tibernommen. Uber diese Graben erfolgt die Oberflachenentwasserung im Plangebiet.

Das Oberflachenwasser im Plangebiet wird durch die Grunlandnutzung nur wenig verunrei-
nigt. Es ist als ,,maRig belastet* einzustufen.

Das Grundwasser im Plangebiet wird nicht fur die Trinkwassergewinnung genutzt.

c) Schutzgut ,Luft und Klima*“

Die Flachen im Plangebiet haben keine besondere Bedeutung fir das Schutzgut ,,Luft und
Klima*. Es handelt sich nicht um Frischluftentstehungsgebiete (z.B. Waldgebiete), Bereiche
mit luftreinigender Wirkung oder Luftaustauschbahnen.

d) Schutzgut ,Pflanzen und Tiere"

Die Bedeutung des Plangebiets fur das Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere* ergibt sich aus den
Biotopen, d. h. aus den durch bestimmte Pflanzen- und Tiergesellschaften gekennzeichneten
Lebensrdumen im Plangebiet. Die Biotope entstehen durch die Faktoren Boden, Wasser, Luft
und Klima und durch die menschliche Nutzung.

Die tatsachliche Nutzung des Plangebiets lasst sich im Luftbild auf Seite 17 gut erkennen.
Um den Zustand von Natur und Landschaft sachgerecht zu erfassen und zu bewerten, wurde
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im Plangebiet eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Danach handelt es sich bei dem uber-
wiegenden Teil der Flachen um den Biotoptyp ,,Intensivgriinland*®.

Im Plangebiet gibt es erhaltenswerten Baumbestand aus Eichen, Erlen und Birken (vgl. das
folgende Luftbild und den Plan ,,Ausgangszustand auf Seite 18).

Nach den Informationen, die der Stadt vorliegen gibt es Plangebiet und dessen Umgebung
keine besonders geschiitzten Arten gem. §44 BNatSchG. Ungeachtet dessen sind die
Regelungen des 8§ 44 BNatSchG zu beachten.

Plangebiet

hamuauesey

el

-#,l.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Versungs- und Katastervrwaltung © 2008 GLL LGN
Luftbild vom Plangebiet (Bildflug Méarz 2010)
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e) Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt"

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um Grinlandflachen mit Gehdélzstrukturen,
deren naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit zwar vermindert, im Wesentlichen
aber noch erkennbar ist. Sie haben daher fiir das Schutzgut ,,Landschaft und biologische Viel-
falt“ allgemeine Bedeutung.

f) Schutzgut ,Kulturguter und sonstige Sachgiter*
Kulturgiter und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

g) EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.
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h) Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Bei den folgenden Ausfuhrungen orientiert sich die Stadt an der Arbeitshilfe fiir die Bauleit-
planung ,,.Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft*, die die Landesregierung Nord-
rhein-Westfalen 1996 herausgegeben hat und die durch die ,,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Mdrz 2008) ergénzt wurde. Sie wird im Fol-
genden kurz als ,,Arbeitshilfe” bezeichnet.

Die Flachen im Plangebiet haben nach der ,,Arbeitshilfe” (Biotoptypenwertliste A) folgende
Werte (vgl. die folgende Tabelle A ,,Ausgangszustand des Untersuchungsraums und den
Ubersichtsplan).

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Grund- Einzel-
Nr. Code wert A | Gesamt- | Gesamt- | flachen-
ngangs- | ypen Flache | sowpyen | KOrrektur- | wert wert
situation) | wertiiste) | BiOtOPtyp  (t Biotop-typenwertiiste) (m?) wertliste) faktor (Sp5xSp6) | (Spaxsp7)
Flachen ohne Veranderung der Nutzung
9.1|Graben 688 2 1 2 1.376
7.3|Baumreihe 1.009 3 1 3 3.027
1.1|StralRe 760 0 1 0 0
Ostseite Fasanenweg
1.3|teilversiegelte Flache 870 1 1 1 870
1.1)versiegelte Flache 372 0 1 0 0
3.4|Intensivgriinland 2.379 3 1 3 7.137
Westseite Fasanenweg
3.4|Intensivgrinland 8.257 3 1 3 24.771
7.4|6 Einzelbaume 360 8 1 8 2.880
Feldweg,|davon
7.4|Baumreihe 104 7 1 7 728
1.4|Weg 103 3 1 3 309
Gesamtflache 14.902
Gesamtflachenwert A;]  41.098
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2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Im Folgenden wird beschrieben, welche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den
Umweltzustand im Plangebiet und seiner Umgebung zu erwarten sind. Der Umweltzustand
wurde in Abschnitt I1ILA fur die betroffenen schutzbedurftigen Bestandteile der Umwelt
beschrieben, die im Einzelnen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB aufgefiihrt sind.

a) Schutzgut ,Boden”

Gem. 8 1la Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Sparsam bedeutet, dass vor allem naturhafter Boden flr Zwecke, die mit einer Versiegelung
verbunden sind, nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden darf, wie es dem Wohl
der Allgemeinheit unter Abwégung aller offentlichen und privaten Belangen gegen- und
untereinander entspricht. Im vorliegenden Fall stehen fiir die geplante Bebauung nur die an
die Ortslage von Poggenhagen angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zur Verfiigung.

Die GroRe der ausgewiesenen Flache ergibt sich aus der Notwendigkeit, Flachen fur neue
Wohnbaugrundstiicke fiir den Wohnbedarf insbesondere der ortsansassigen Bevdlkerung
bereitstellen zu mussen.

Durch eine hohere Verdichtung kdnnte die Zahl der Wohneinheiten, die im Plangebiet ent-
stehen, deutlich erhéht werden, so dass insgesamt weniger naturhafter Boden pro Wohnein-
heit in Anspruch genommen werden musste. Eine dichtere Bebauung mit Reihenhauser oder
Geschosswohnungen ist jedoch fiir das Ortsbild von Poggenhagen untypisch. In Poggenhagen
gibt es in erster Linie freistehende Einfamilienhduser und landwirtschaftliche Hofstellen mit
ihren groRen Freiflachen. Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden und eine der
Nachfrage entsprechende Bebauungsmdglichkeiten anbieten zu konnen, wird an der
geplanten Inanspruchnahme des Bodens festgehalten.

Schonend bedeutet, dass bei der erstmaligen unvermeidbaren Inanspruchnahme des noch
naturhaften Bodens nach Mdéglichkeiten zu suchen ist, die Versiegelung gering zu halten. Mit
der Festsetzung einer niedrigen GRZ von 0,25 im WA bleibt die Stadt Neustadt a. Rbge. unter
der Obergrenze der Baunutzungsverordnung fir Wohngebiete von 0,4 (817 Abs.1
BauNVO). AuRerdem wird durch die Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sichergestellt,
dass insgesamt nur 37,5 % der Baugrundstiicke versiegelt werden kénnen.

Durch die geplante Versiegelung entsteht eine Verschlechterung des derzeitigen Umwelt-
zustands. Die sich daraus ergebende erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Boden*
erfordert eine Kompensation der negativen Umweltauswirkungen.

b) Schutzgut ,Wasser*

Im Plangebiet muss die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberflachenwassers
gewahrleistet bleiben.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das
wird durch den Anschluss des Plangebiets an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
gewadbhrleistet.

Zur Reinhaltung der Gewésser und des Grundwassers muss auRerdem gewéhrleistet sein, dass
das Oberflachenwasser nicht verunreinigt wird. Bei der geplanten Wohnbebauung ist eine
Verunreinigung des Oberflachenwassers nicht zu erwarten.
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Durch die relativ geringe Bebauungsdichte mit Einzel- und Doppelhdusern bei einer GRZ von
0,25 wird die Fahigkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers teilweise erhalten. Die
Uberbauung und damit die Reduzierung der Versickerung des Oberflachenwassers fiihrt
jedoch zu einer Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustands.

Die Region Hannover hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass aufgrund der
hohen Grundwasserstande im Plangebiet eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir eine standige
Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt werden kann. Teile baulicher Anlagen, die mit
ihrer Grindung im Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z.B. Keller),
sind daher in wasserdichter Bauweise zu errichten.

c) Schutzgut ,Luft und Klima*“

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen vermieden werden. Luftverunreinigungen sind Veranderungen der natlrlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
oder Geruchsstoffe (8 3 Abs. 4 BImSchG). Bei der geplanten Bebauung mit Wohnhdusern ist
nicht zu erwarten, dass im Plangebiet erhebliche Luftverunreinigungen entstehen.

d) Schutzgut ,Pflanzen und Tiere"

Die geplante Wohnbebauung wird auf einer Grinlandflache mit einer geringen Artenvielfalt
errichtet. Eine wesentliche Beeintréchtigung der Schutzgiiter ,, Tiere und Pflanzen* entsteht
dort nicht. Im Bereich der geplanten Hausgérten entstehen neue, wenn auch nicht besonders
naturnahe Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Schutzgutes ,,Pflanzen und Tiere* wird der
Baumbestand im Plangebiet mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

e) Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt*

Geplant ist eine maRstabsgerechte Bebauung mit freistehenden Einfamilienh&usern, die sich
an den bestehenden Ortsrand anfugt. Die dadurch hervorgerufenen Beeintrachtigungen
werden aufgrund der vorhandenen und geplante Eingriinung als gering eingestuft.

f) Schutzgut ,Mensch*

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Das
festgesetzte Wohngebiet (WA) beinhaltet schutzbedurftige Nutzungen, die vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden missen. Im Plangebiet gibt es den
Fluglarm des Militarflughafens Wunstorf, den Straenverkehrslarm der B 442, Schienen-
verkehrslarm der Bahnstrecke Hannover — Bremen sowie Schief3larm durch den Schief3stand
des Schutzenvereins Poggenhagen.

Aufgrund der vielfaltigen Larmbelastung im Plangebiet haben die Grundstiickseigentimer im
November 2002 eine ,,Schalltechnische Immissionsprognose zur geplanten Wohnbebauung
am Molchweg in Neustadt am Ribenberge — Poggenhagen* durch das Ingenieurblro fir
angewandte Bauphysik, Dipl.-Ing. Wolfgang Kramer-Evers, Osnabrick erstellen lassen.

Ergénzend wurde zur Beurteilung des Fluglarms durch die Fa. AVIA Consult, Strausberg, ein
schalltechnisches Fluglarmgutachten erstellt.

Das Fluglarmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte (OW) der
DIN 18005 tagsuber und nachts eingghalten werden. Allerdings wird vorgeschlagen, aufgrund
der hohen Maximalpegel einzelner Uberflige einen hoheren mafigeblichen AulRenlarmpegel
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flr die Festsetzung passiven Larmschutzes zugrunde zu legen. Auf der Grundlage des Gut-
achtens werden daher im Bebauungsplan passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Beim StraRen- und Schienenverkehr werden tagsiber die OW der DIN 18005 deutlich unter-
schritten. Wahrend der Nachtzeit werden die OW durch den Bahnlarm um etwa 5 dB(A)
uberschritten. Auch hier kann durch passiven Schallschutz der erforderliche Larmschutz
erreicht werden (vgl. dazu oben Abschnitt 111.6).

Zusammenfassend ergibt sich, dass unter Berucksichtigung des passiven Schallschutzes die
Anforderungen an einen optimalen Schallschutz gem. DIN 18005 erfullt werden kdnnen.

Ergénzend wird auf Folgendes hingewiesen:

Mit der Novelle des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluL&rmG) im Jahre 2007 hat der
Bund den Landern die Kompetenz zur Festsetzung der Larmschutzbereiche u.a. fir ihre Flug-
hafen Gbertragen. Fur den Fliegerhorst Wunstorf wird gemal § 4 Abs. 8 FIuL&rmG zum
Schutz der Allgemeinheit ein Larmschutzbereich festgesetzt. Die Verordnung befindet sich
derzeit im Verordnungsgebungsverfahren. Die Festsetzung des Larmschutzbereichs erfolgt
entsprechend den Vorgaben der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Gesetzes zum
Schutz gegen Fluglarm (Verordnung tber die Datenerfassung und das Berechnungsverfahren
flr die Festsetzung von Larmschutzbereichen - 1. FlugLSV) vom 27.Dezember 2008.

Nach Aussage des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt und Klimaschutz am
02.03.2011 berthrt der voraussichtliche Léarmschutzbereich von Wunstorf nicht den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Im Plangebiet ist aulerdem mit L&rm- und Geruchsemissionen durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen. Diese ortsliblichen Aktivitaten
mussen hingenommen werden. AuBerdem gibt es rd. 90 m westlich des Plangebiets einen
Gullebehalter. Beschwerden uber Geruchsbel&stigungen durch die dort lagernde Gulle liegen
der Stadt nicht vor.

g) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zéhlt. Hierdurch
erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wéahrend die Versickerung unterbunden wird. Auf-
grund der bisherigen Bewirtschaftung der Boden einerseits und der nur teilweisen Versiege-
lung bei gleichzeitiger Aufwertung durch die geplanten Anpflanzungen sind die Umwelt-
folgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet daher nicht zu erwarten.

h) Bewertung des geplanten Umweltzustands

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe” die
Bewertung des geplanten Zustandes, der sich aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
ergibt (vgl. die Tabelle B auf der folgenden Seite).

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts entstehen durch die geplante
Bodenversiegelung im Plangebiet. Versiegelte Flachen haben den Grundwert 0. Betroffen
sind bei der festgesetzten GRZ ca. 0,27 ha durch Gebdude. Weitere Beeintrachtigungen
entstehen durch die Umnutzung von Griinland in Hausgérten. Diese Verschlechterungen
gegenliber dem bisherigen Zustand bedeuteten eine erhebliche Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Sie muss ausgeglichen werden. Dies wird durch die
Anlage von Obstwiesen im westlichen Teil des Plangebiets erreicht.
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i) Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird der derzeitige Umweltzustand voraussichtlich
erhalten bleiben. Eine Veranderung der Nutzung ist nicht zu erwarten.

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Flachen- Einzel
Grundwert )
Nr. | Code Flachen- A Gesamt- | Gesamt-| flachen-
(.Plan [ (i Biotop- . ; 5 korrektur-
Ausgangs- typen- BIOtOptyp anteil Flache (It. Biotoptyen- wert wert
situation) wertliste) (It. Biotoptypenwertliste) (%) (m2) wertliste) faktor (Sp5x Sp 6) (Sp4xSp7)

Flachen ohne Verdnderung der Nutzung

7.3|Baumreihe 1.009 3 1 3 3.027
9.1|Graben 688 2 1 2 1376
1.1[StraRe, versiegelt 760 0 1 0 0
Private Flachen Ostseite Fasanenweg
Allgemeines Wohngebiet 3.618
1.1|Gebaude, versiegelte Flache 37,5 % 1.357 0 1 0 0
4.3|Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 2.261 2 1 2 4523
Private Flachen Westseite Fasanenweg
Allgemeines Wohngebiet 3.585
1.1|Gebaude, versiegelte Flache |37,5% 1.344 0 1 0 0
4.3|Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 1.837 2 1 2 3.673
7.4(5 Einzelbdume, Bestand 300 8 1 8 2400
7.3|Baumreihe 104 3 1 3 312
Private Grinflachen 5.240
4.4|Zier- u. Nutzgarten, strukturreich 1.027 3 1 3 3.081
3.4]Intensivgriinland, Erdwarme 804 3 1 3 2412
3.8|Obstwiese bis 30 Jahre 3.409 6 1 6 20.454
Gesamtflache 14.900

Gesamtflachenwert B:
(Summe Sp8) 41.258

3. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Um Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
so weit wie moglich zu vermeiden, erfolgt die Ausweisung des geplanten Wohngebiets auf
Flachen, die nur eine geringe Bedeutung fiir den Naturschutz haben.

An wertvollen Grunstrukturen gibt es die Baumreihe am Molchweg, die Baumreihe entlang
des Feldwirtschaftswegs und den Baumbestand auf dem Flurstiick 38. Diese Griinstrukturen
werden zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

Zum Ausgleich fir die Beeintrachtigungen, die durch die geplante bauliche Nutzung ent-
stehen, werden im westlichen Teil des Plangebiets zwei Obstwiesen angelegt. Die Obstwiesen
werden durch textliche Festsetzung den geplanten Baugrundstiicken anteilig als
AusgleichsmaRnahmen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich ein Gesamtflachenwert von
41.451 Punkten. Die Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz der beiden Gesamtflachen-
werte:
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Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A: 41.258 - 41.098 = + 160
Damit wird deutlich, dass eine Kompensation im Plangebiet erreicht werden kann.

4. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Fur die geplante Wohnbebauung wurde die Standortwahl bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans geprift. Im Ergebnis erfolgte die Darstellung als ,,Wohnbauflache*.

C. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung
Die verwendeten Verfahren wurden oben in Abschnitt VVI.A.2. beschrieben.

2. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen werden die im Plangebiet festgesetzten
KompensationsmalRnahmen in regelmaRigen Abstanden kontrolliert.

Baugenehmigungs- / Anzeigeverfahren: Sollten erhebliche Auswirkungen auf die Urr_lyvelt im
Rahmen der Baumalinahmen vermutet werden, so sollen geeignete MalRnahmen zur Uberwa-
chung im Baugenehmigungs- / Anzeigeverfahren vorgesehen werden.

3. Zusammenfassung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. plant eine Ortserweiterung von Poggenhagen, zur Deckung des
Wohnbedarfs. Bereits bei der Ausweisung der geplanten Wohnbauflache im Flachen-
nutzungsplan wurde darauf geachtet, dass nur Flachen in Anspruch genommen werden, die
eine geringe Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts haben und auf den
Flachen keine schadlichen Umwelteinwirkungen fur die kinftigen Bewohner zu erwarten
sind.

Insgesamt entsteht daher durch die geplante Bebauung nur eine relative geringe Beeintrachti-
gung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Das betrifft zum die Auswir-
kungen der geplanten Versiegelung auf Boden, sowie die Umwandlung des Grinlandflachen
in Hausgérten.

Fur diese Beeintrachtigung muss ein Ausgleich erbracht werden. Dieser erfolgt innerhalb des
Plangebiets.

VII. Auswirkungen des Bebauungsplans auf private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehtren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschaftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstticks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungsplan nicht
beeintréchtigt.

Das Interesse, das Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben, wird von der Planung nicht beriihrt.
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Das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks wird durch den Bebauungsplan
gefordert. Die landwirtschaftlichen Flachen werden zu Wohnbaugrundstiicken aufgewertet.
Das bedeutet fur die betroffenen Grundstuckseigentiimer einen Vermdgensgewinn.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan die privaten Interessen der Grundstuckseigentimer,
denen die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet gehdren.

VIIl. Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungs-
freiheit hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwégung wird verletzt, wenn der Ausgleich
zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aul3er Verhaltnis steht.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und fuigt sich damit in die Gesamtentwicklung der Stadt
Neustadt a. Rbge. ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch
detaillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Festsetzung 6ffent-
licher Flachen gewaéhrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem
Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des
MaRes der baulichen Nutzung und durch die Regelung der Uberbaubaren Grundstucksflachen
wird die private Nutzung eingegrenzt. Fir die ErschlieBung des Baugebietes werden 6ffent-
liche Flachen festgesetzt.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fir eine bauliche
Nutzung notwendigerweise beeintrachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch
die Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die geplante Bebauung beeintrachtigt. Durch die Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen und durch AusgleichsmalRnahmen wird eine erhebliche Beeintrachtigung
vermieden.

Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund.
Der Bebauungsplan schafft Baugrundstiicke fiir ca. 8 Wohnhéuser.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegentiber moglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist starkere
Nutzungen geschiitzt werden. Im vorliegenden Fall kdnnen neue Baugrundstiicke nur zu
Lasten von Freiflachen bereitgestellt werden. Dadurch, dass im Grinlandflachen in Anspruch
genommen werden, entsteht nur eine geringe Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung des Stadtteils Poggenhagen.
Eine geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewahrleistet. Die davon beriihrten Belange
werden beachtet.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden geférdert, aber auch geringflgig beein-
trachtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der Wohnbeddirfnisse der Bevélkerung und der Belange
der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen im vorge-
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sehenen Umfang. Unter Berlcksichtigung der geplanten Ausgleichsmalinahmen rechtfertigen
die geforderten Belange auch die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts, die sich bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans ergeben.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 142 ,,Molchweg“ mit ortlicher Bauvorschrift und diese Begriindung
dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Mai 2011 gez. Vogel

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 07.04.2011 den Bebauungsplan
Nr. 142 ,Molchweg“ mit ortlicher Bauvorschrift als Satzung und diese Begriindung
beschlossen. Dieser Beschluss erfolgte unter der Bedingung, dass wéhrend der Offentlichen
Auslegung keine abwaégungsrelevanten Stellungnahmen eingehen, die gem. 8§83 Abs. 2
BauGB geprift werden missen. Diese Bedingung ist erfullt.

Neustadt a. Rbge., den _16. Mai 2011

gez. Sternbeck
Siegel

Birgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 142
»Molchweg* mit der Urschrift wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Birgermeister




