Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf 4 Abs.
3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(1) FuUr Gebaude mit Flachdachern ist eine maximale Hohe von 10 m zulassig; fur Gebaude mit geneigten

Déachern gilt eine Firsthéhe von maximal 13 m sowie eine Trauthdhe von maximal 7 m. Bezugsebene
fur die Hohenbemessung ist die Oberkante des 6ffentlichen FuRweges westlich des Plangebiets (Flur-
stuck 182/180).

(2) Bei zweigeschossigen Geb&uden ist auf der Nord- und Westseite die Ausbildung eines Staffelgeschos-

ses als Dachgeschoss zulassig, wobei die Hohe des Hauptbaukorpers bis zur Oberkante des 1. Ober-
geschosses auf eine Hohe von maximal 7 m begrenzt wird. Das Staffelgeschoss muss auf mindestens
2/3 der Gebéaudelange einen Rucksprung in der Tiefe von Y2 H der Traufe des Staffelgeschosses auf-
weisen.

§ 3 Ausschluss von Garagen, Carports und Nebenanlagen

(1M

)

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

In einem 3 m breiten Streifen an der noérdlichen Grenze des Plangebiets sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind die nicht tberbauten Flachen als Grunflachen anzu-
legen, soweit sie nicht fur eine gemaft § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundflache erforderlich
sind. Das Anlegen von sogenannten Schottergéarten ist nicht zulassig.

§ 4 Uberschreitung der Grundflichenzahl
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(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiete WA ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
durch ErschlieBungs- und Nebenanlagen gemall § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO um bis zu 50 von
Hundert zulassig. Die gemal § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO zulassige Einzelfallregelung fur die Uber-
schreitung der zulassigen Grundflachenzahl ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Ausnahmsweise darf die zulassige Grundflache durch die Errichtung von Garagen und Carports um bis
zu 75 von Hundert Uberschritten werden, wenn diese Anlagen

1. vollstandig mit einer extensiven Dachbegrinung aus heimischen Pflanzen ausgestattet werden
(Substratstarke mind. 3,5 cm), die dauerhaft gepflegt und erhalten wird und

2. die Fassaden dieser Anlagen zu mindestens 50 % mit Rank- oder Kletterpflanzen begrunt werden,
die dauerhaft gepflegt und erhalten werden. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Der gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 25b zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang oder wenn von ihm eine nicht zu beseitigende Gefahr fur Personen und Sachen ausgeht oder
wenn eine nach den bauplanungsrechtlichen Vorschriften dieses Bebauungsplanes zulassige Nutzung
sonst nicht verwirklicht werden kann, durch Nachpflanzung einer Stieleiche (Quercus robur; Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm) auf dem gleichen Grundstick zu ersetzen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA ist je angefangene 500 m? Grundsticksgrofe mindestens ein
klein- bis mittelkroniger, standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum (jeweils Hochstamm 3 x ver-
pflanzt, Stammmumfang mind. 14-16 cm) anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei
Abgang in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Daruber hinaus ist auf oder unmittelbar an Stellplatzanlagen je angefangene 5 Stellplatze mindestens
ein klein- bis mittelkroniger, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen (Hochstamme, 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 14-16 cm), dauerhaft zu sichern und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu er-
setzen. Im Stammbereich der Baume muss eine Flache von mind. 6 m? unversiegelt sein und vor Uber-
fahrung, Bodenverdichtung etc. geschutzt werden.

Fur die Anpflanzungen gemaf Ziff. 2 und 3 sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Baumhasel (Corylus colurna), Blumenesche (Fraxinus ornus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere
(Sorbus torminalis), Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia), Hain-
buche (Carpinus betulus), Lobelulme (Ulmus ‘Lobel'), Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling (Sorbus
domestica) und Sandbirke (Betula pendula)

sowie Obstgeholze, vorzugsweise regionaler Herkunft z.B.:
Boskop, Butterbirne, Knorpelkirsche, Hauszwetschge etc.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauG)

Zum Schutz vor gewerbebedingten Schallimmissionen sind in den von Uberschreitungen des WA-
Orientierungswerts durch Gewerbelarm betroffenen Gebaudeseiten der Geb&ude die Fenster von
schutzbedurftigen Raumen vom Gewerbegebiet abgewandt anzuordnen oder als nicht 6ffenbare Fen-
ster auszufuhren und die betroffenen Raume sind mit Luftungseinrichtungen entsprechend Ziffer auszu-
statten (siehe Ziff. 3).

Fur schutzbedurftige Raume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Veranderungen bauliche
MafRnahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm nach DIN 4109 unter Beriucksichtigung der nachfolgend
angegebenen und in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche vorzusehen:

Mafgeblicher AuRenlarmpegel Larmpegelbereich (LPB)

bis 55 dB(A) |
55 bis 60 dB(A) [
60 bis 65 dB(A) I

In den von Uberschreitungen des WA-Orientierungswerts betroffenen Gebaudeseiten der Gebaude sind
zur Beluftung von Schlafraumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen zusatzlich Luftungsein-
richtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern fur den notwendigen Luftwechsel in den
genannten Raumen sorgen. Aktive Luftungseinrichtungen missen ein fur Schlafraume geeignet
niedriges Eigengerausch aufweisen. Die ,bewertete Normschallpegeldifferenz“ (Dn,e,w) von fassaden-
integrierten Luftungseinrichtungen sollte etwa 10 dB Uber dem Schalldammmalf der Fenster liegen.

Bei den von einer Uberschreitung des Orientierungswerts betroffenen Wohngrundstiicken sind die
AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) an den vom Gewerbegebiet abgewandten Gebaude-
seiten anzuordnen oder durch geeignete bauliche MalRhahmen abzuschirmen.

Ausnahmsweise kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen unter Ziff. 1 bis 4 abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises prufbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch vor-
gelagerte Gebaude oder durch Eigenabschirmung der Baukdrper) ein geringerer mafdgeblicher Aul3en-
larmpegel vorliegt.

Planzeichnung
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Planzeichenerkldarung

gemal Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, Seite 1802)
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 3. November 2017
(BGBI. |, Seite 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
(BGBI. I, Nr. 257), und des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) i.d.F. vom 20. Mai
2020 (BGBI. I, Seite 1041) zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 2. Marz 2023
(BGBI. I, Nr. 88), i.v.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI., Seite 576), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI., Nr. 3), hat der Rat der Stadt Neu-stadt a.
Rbge. diese beschleunigte 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 143 ;Hans-Bockler-StraRe/
Siemensstale” (Stadtteil Neustadt a. Rbge.), bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung gemafl § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
zugehorige Begrindung beschlossen.
gez. Dominic Herbst

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister

Neustadt a. Rbge., den 08. Dez. 2025 L.S.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 02.05.2023
den Aufstellungsbeschluss fur die Bebauungsplandnderung gefasst. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 20.05.2023 in der Regionalausgabe Neustadt der
Hannoverschen Allgemeine Zeitung / Neue Presse bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplanadnderung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte — M 1 : 1.000; Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 23

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs-
und Katasterverwaltung © 2020
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen - Katasteramt Hannover 2 LGLN

bereitgestellt: Vermessungsbiiro Hermes & Ansorge (ObVI), Neustadt a. Rbge.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: 29.10.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Ansorge
Neustadt a. Rbge., den 01.12.2025 L.S.

Off. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
plan:b (Dipl.-Ing. Georg Béttner), Gottinger Chaussee 166 : 30459 Hannover

gez. Georg Bottner
Hannover, den 25.11.2025

Planverfasser

Veroffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 02.05.
2023 dem Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt sowie die
Verodffentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 PlanSiG beschlossen. Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet und der
offentlichen Auslegung wurden am 20.05.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 31.05.2023 bis 08.06.2023 gemaR § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 PlanSiG Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Die Veroffentlichung im Internet und die Auslegung des Planentwurfes samt Begriindung
fand in der Zeit vom 09.06.2023 bis einschlieBlich 10.07.2023 bei der Stadt Neustadt a.
Rbge. (Dienstgebaude Nienburger Strafle 31, 31535 Neustadt a. Rbge.) statt. Gleichzeitig
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
22.05.2023 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

gez. Dominic Herbst

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

Neustadt a. Rbge., den 08. Dez. 2025 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat des Stadt Neustadt a. Rbge. hat die Bebauungsplananderung nach Prifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.11.2025 gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Dominic Herbst
Neustadt a. Rbge., den 08. Dez. 2025 L.S.

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 19. Dez. 2025 ortstblich in
der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung / Neuen Presse bekannt gemacht worden. Die
Bebauungsplananderung ist damit am 19. Dez. 2025 in Kraft getreten.

iLA.

gez. Meike Kull
Neustadt a. Rbge., den 23.12.2025 L.S.

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder sind Mangel des Abwagungsvor-
ganges beim Zustandekommen des Planes — nicht — geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Blrgermeister

Hinweise

(1) Fur den vorliegenden Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. |, Seite 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I, Seite 6).

(2) Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 167 ,Vergnigungsstatten“, der die
Zulassigkeit dieser Einrichtungen in Gewerbegebieten regelt. Dieser Bebauungsplan wird mit der vorlie-
genden Bebauungsplananderung nicht aufgehoben, er entfaltet nach Rechtskraft des vorliegenden Be-
bauungsplans aber keine Wirksamkeit fur den Planbereich mehr.

(3) Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen, die der Vor-
habentrager in eigener Verantwortung zu beachten hat. Namentlich ist die Baufeldraumung aus arten-
schutzrechtlichen Griinden nur auflerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. nur im Zeitraum vom 01.10 bis
28./29.02, durchzuflihren. Ist eine Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vorab
eine Uberpriifung des Plangebiets auf Vogelbruten durch eine fachlich qualifizierte Person durch-
zufihren.

(4) Es wird auf die einschlagigen Vorgaben zum Boden- und Baumschutz hingewiesen (z.B. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben; DIN 18920 Vegetationstechnik — Schutz
von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen). Der Schutz von
Wurzelraum, Stamm und Krone von Baumen ist wahrend der BaumaRnahmen zu gewahrleisten. Dies
gilt auch fur Bestédnde auf den Nachbargrundsticken. Fur diese ist ein Bereich von 5 m, ausgehend von
der Grundsticksgrenze, von einer Inanspruchnahme durch Befahren, der Lagerung von Boden- bzw.
Baumaterialien und Abgrabungen auszunehmen und sie sind durch einen stabilen Schutzzaun zu
sichern.

(5) Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des militarischen Flugplatzes Wunstorf. Be-
schwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

(5) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, technische
Regelwerke etc.) kénnen im Rathaus der Stadt Neustadt a.Rbge., Team Stadtplanung der
Bauverwaltung, Theresenstr. 4, 31535 Neustadt a. Rbge., wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Stadtteil Neustadt a. Rbge.

Bebauungsplan Nr. 143
»Hans-Bockler-StraBe / Siemensstrale*
Beschleunigte 5. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB

Planfassung gemaR Satzungsbeschluss
vom 6. November 2025
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Kartengrundlage: Amtliche Karte AK5, M 1:5.000 © 2020
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Katasteramt Hannover
bereitgestellt durch das Vermessungsbiiro Hermes & Ansorge (ObVI), Neustadt a. Rbge

Planverfasser im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge.:
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Gattinger Chaussee 166 - 30459 Hannover
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info@plan-boettnerde - www.plan-boettner.de

Dipl.-Ing. Georg Béttner
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