Prdambel ! F
Auf Grend des §1 Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8121986 (BGBL S. 2253) i d zur
B L B R B LU I T
TP Y £assumg und des §40 der Nds Gemeindeordnung vom 2261987 (NdsGVBL 5. 229) i d
zur Zeit geltenden Fassung in Verbindung mit dem MafNnahmengesetz rum Baugesetzbuch (BauGB-MaNnahmenG!
in der Fagsung wom 28.4.1993 (BGBLI 56221 hat der Rat der Stadt Neustadt aRbge diesen Bebauungs-
plan Nr. . ... bestehend aus der Planzeichnung wad-g Fest

Bauvasseheibiuberbestatbung ale Satzung beschlossen

Fgen—d—der—trbhrhenr

Neustadt o Rbge . den 2012.94

gez. DREYER gez. HASELER
Burgermeister . Stadtdirektor
Verfahrensvermerke

Der VA X der Stadt hat n sswner Sitzung am 28.03.94 die Aufstellung der 4. Anderung?!
des Bebouungsp! (At 4 Der Aufstellungsbeschiull ist gemaf & 2 Abs 1 BauGE
am 02.04.94 ortsublich bekanntgemacht

Neustadt o Rbge , den 20.12.94 gez. HASELER
Stadtdwektor
Vervielfaltigungsvermerk e
Kartengrundlage Flurkartenwerk Flurkarte Flur Vergrofierung + M 1 1000
Erlaubnisvermerk  Vervielfdltigungserioubms tur die Stadt Neustodt o Rbge erteslt durch
das Kaotosteramt Hannover am Az

ve Pianunteriage entsprncht dem Inholt des Liegenschaltskatasters und wesst die stodteboulicn
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen Wege und Platze vollstandig nach |Stand |
Sie ist ninsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen geometrisch einwandfre:
Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich enwandfrer in die Ortlichkeit ubertragen

gez. REHBEIN

Neustadt a.Rbge, den 02.02.95 Offenlich bestellter Vermessungsing

Der Entwurt der % Anderung’!des Bebauungplones wurde ousgearbeifel von
dem Stadtplanungsamt der Stadt Neustadt aRbge., Theresenstralle &

Neustadt aRbge.  den 20.12.94 i ,

Der VAX der Stadt hat in sener Sitzung am 2B.03.94 dem Entwurt der & Anderungdes Bebau
ungsplones und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemall

%3 Abs 7 BouGB beschiossen Ort und Douer der offentlichen Ausiegung wurden am 23.06.94
ortsublich bekanntgemacht Der Entwur! der b Anderungll des Bebouungsplanes und der Begrun =
dung haben vom 05.07.94 bis 05.08.94 geman §3 Abs 2 BouGB affentlich ausgelegen 5/

Meustadt a Rbge , den 20.12.94 gez. HASELER
Stadhdirektor
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen geman
% 3 Abs 2 BouGE n seiner Sitzung am R e Satzung [ §10 BauGB | sowie die Begrundu:
beschiossen

Meustadt o Rbge  den 20.12.94 gez. HASELER
Stadtdirektor
Der Bebouungsplon st gemal & 11 Abs 3 BauGB dem Landkreis Honnover

- ...... " angezeigt worden

Der Londkreis Honnover hot om [ Az
erkldrt, dofl er keine /leilweise die / Verletzung von Rechts chriften geltend
macht und dof diese durch Erfillung won Mafgaben ebbar sind

reisdirektor

Auftroge

Der Rat der Stadt st den n der Verfugung vom laz
Auflagen | Mafigaben?! in sewner Sitzung am beigetreten &
Der Bebauungsplan hat zuver wegen der Aufiagen / MaNgal s
daffentlich ousgelegen Ort und Douer der offes Auslegung wurden am
ortsublich bekanntgemacht
Neustadt . den

Stadtdirektar
Die e ist geman § 12 BouGB am 05.01.95
m Amtsbiott fur den Landkreis Hannover Nr 1 erfolgt
Der Bebouungsplon st damit am 05.0195 rechtsvertundiich geworden
Neustadt o Rbge . den 12.01.95 gez. BUSSE

Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs =
planes sind geman § 215 BauGB nich! geltend gemacht worden

Neustadt a Rbge . den

1l Entsprachend dem leirten Stand emsetzen 41 Nur wann e Aufsteliungsbeschiull gataltt wurde

70 Streichen, wenn Bebawangspian ohee arfliche 5) Bas mehrfacher Ruslegung mr Teiten der lefzten Auslegung

an ber Gastaltung
3 Michtzulreffendes sirescchen

6] Mur falls etforderlich

VA e Verwaltungsssschul)

Bebauungsplan Nr. 146  Auszug
( rechtsverbindlich seit 19.4.84 ) ALT

Bebauungsplan Nr. 146

4. Anderung NEU

SOclorfer Strage g 3

-

Prdambel

Batusarsitzender Thadbmrekior

Verfahrensvermerke

Die  weremlashie Anderung wurde gendl] § 17 Abs | Baugesetzbuth (BaulBl in Verbindung
mit § 2 Abs 1 und 7 oes Wohnungsbau-Erlehierongsgesetzes | WoBauEriGl durchgefihet Den
Betraltenen wurde Geiegenheit 2w Abgabe sner Stellungnahme vom _——
gegeben

Weustad! o Abge. den
Staghdrektor

Die  warsintaehie Angerung des Bebauungspianes wurde ges §10 Baull am
ais Satiung sowie Se Begringung beschisssen

Weustadt o Rbge, den ...

VarvinitHlligungsyesmarks
Kartengrundiage: Flurkartenwerk Flurkarte

bautich bedeutsamen baulichen A )
iStand .. ist hinsithtich der Darsteipinges der Grenzen ung oer Baulichen
Anlages g ndfree Oie new ru bildendgd Grenzen lassen sich enwandfrei in
se Drthie

Der Bebavungspian ist gema § 11 Abs. 3 in Wrbindong it § 13 Abs. | 5.3 BauGB dem
Landureis HManmover am ... . . . angeralgt worden

Oer Landkreis Hannawer hat am LTS

wrklie? dall e ceines teilweise dis/Verisl g von Rechtsvarschriften geltend macht
und dafl diese durch Erfillung von behebbar sind.

Landkreis Hannaver |Singel|
Der Oberkresdeektor

In Auftrage

Gie Bekanatmachung kst
erfaigh. Der

im Antsblatt fGr den Landurels Hannover Nr.
awerden

Meustad! & Rbge.,

Stadtdirakter
Varletz on Verfahrens- oder beim e
sing geadf § 71 BauG nkcht geitend gemacht worden
[tagt o Rbge, dem .. Rl
Stadtdirektor

Bebauungsplan Nr. 146 "Hachland"in Meustadt a. Rbge., Kernstadt

Begriindung zur 4. Anderung

Der Bebauungsplan wurde in den 60er Jahren aufgestellt, als Bau-
grundstiicke von einer Gréfe um 1.000 gm als angemessen angesehen
wurden (bedingt durch die damals noch bestehende Nutzung der Gidrten
als zusdtzliche Quelle fiir die Erndhrung). Spidtere Folgenutzungen
dienten dann der Freizeit, was jedoch auch Zeitaufwand beziiglich
der Pflege bedeutete. Auch hier haben sich die Anspriiche und das
Engagement der Nutzer gewandelt. Grofe Grundstiicke werden daher zu-
nehmend einer weiteren baulichen Nutzung zugefiihrt, soweit dies
rechtlich méglich ist.

Von derartigen Merkmalen sind weitere Bereiche im Gebiet des Bebau-
ungsplanes geprdgt: Grofe Grundstiicke mit im Rahmen einer frilheren
Anderung grofziigig bemessenen ilberbaubaren Flichen, allerdings nur
mit einzelstehenden Hiusern bebaubar. Die B in dieser Weise
als sogenannte Hinterlieger mit freistehenden Einzelhdusern hat
schon begonnen. Wegen der gestiegenen Baukosten (Boden und Gebiude )
besteht jedoch ein steigender Bedarf nach Doppelhdusern. Dieser He-
darf kann aber im Rahmen der noch festgesetzten Bauweise nicht be-
friedigt werden. Es soll deshalb eine Anderung vorgenommen werden
mit dem Ziel der Zulassung auch solcher Bauformen. Durch eine sol-
che Zulassung wird weder die stiddtebauliche Dichte noch das migli-
che Erscheinungsbild verdndert, da die Festsetzungen der GRZ und
GFZ und die Anzahl der Vollgeschosse nicht gedndert werden. Die ge-
sonderte Ausweisung der bisherigen GFZ wvon (0,4) wird nicht vorge-
nommen, da sich bei einer Eingeschossigkeit die Angabe einer GF2Z
nach der neuen ordnung wvon 1990 (§ 20 Abs. 1) er-
iibrigt, sofern die Geschofflichen im ausgebauten Dachgeschof - wie
hier vorgesehen - nicht angerechnet werden sollen.

Durch die Anderung kénnte eine geringe Anzahl zusiitzlicher Wohnein-
heiten geschaffen werden; wenn jedoch davon ausgegangen wird, daf

die Geb3ude bei der bisherigen zuldssigen Bauweise im Rahmen eine:x
sogenannten 1 1/2 geschossigen Bauweise auch 2 Familien Platz bie-
ten kénnten, so wird bei insgesamt 8 von der Anderung betroffenen

Grundstiicken tatsichlich kaum eine Erhdhung der Anzahl der WE ein-
treten. Bs wird daher auch auf zusdtzliche Spielplatzflichen, Park
flichen und dergleichen wegen des geringen Mehrbedarfs verzichtet.

Kosten fiir die Erschliefung und sonstige unmittelbare Folgekosten
entstehen der Stadt durch die Anderung nicht, wohl aber Planungsko-
sten in HEhe von ca. 3.500,00 DM entsprechend der Honorarordnung
fiir Architekten und Ingenieure (HOAI).

( 61KNO11.BEG)

Mafigeblich ist die Vererdnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNYOD) in der Fassung vom 23011990 (BGBI. | 5.132) zuletzt gelndert durch Art3
it lwichterungs-und d G v 22.06.1993 (BGBI. | S.466

Erlduterung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Wh Allgemeines ‘Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

03 Grundflachenzahl

Geschaliflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
/Ck nur Einzelhduser zuldssig
@ nur Einzel-und Doppelhiuser zuldssig
Baugrenze
Sonstige Planzeichen
mwmm_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
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