Praambel

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 des Bawgesetzbuches {BauGBl vom B.12.1986 (BGBI S. 22531 i d zur

Leit qeltundqn Fassung, -mef—feemed—ter—E & Sortirm—Si—dee—NaaBamrtrmnm—rom— ittt Nl et i
wsome und des §40 der NosGemeindeordnung vom 2261987 (Nds.GVBL S 2291 i d,
zur Zm qlltcndu Fassung in Verbindung mit dem Mafin 2 zum Bauog zbuch (BauhB-+

in der Fassung yom 28.6.1993 (BGBI| $.622) hat der Rat der Stadt Neustaot aRbge diesen Behlwnqs

plan Hr. 14 gwﬂl'ﬂi bestehend aus der Planzeichnung und einer textlichen Festsefzung

Bantvacsshedi—rher—resbatbene 4i5 Sal zung beschiossen

Neustodt a Rbge | den 112,95

gez. HASELER
Stadtdirektaor

gez. KIRCHMANN
1 5tv, Burgermessterin

Verfahrensvermerke

Der VA ¥ der Stadt hat n sener Sitzung am 180798 e aurstellung der 5. Anderung ¥
des Bebauungsplanes Nrlk6é beschiossen &) [er Autstellungsbeschiull st gemall § 2 Abs 1 BouGB
am 23.07.94  ortsublich bekaonntgemacht

Neustadt o Rbge gen 1MZ95 gez. HASELER

Stadidirestor
Vervielfaltigungsvermerk e
Kartengrundioge  Flurkartenwerk Flurkorte Flur vergrofetung i M 1 1000

Erlaubnisvermerk  Verviglfalbigungserioubms tur die Stadt Neustadt o Rbge ertedf durch

das Katasteramt Hannover om Az

Dwe Planunterlage entsprichi dem inholt des Liegenschattskatosters und werst die stadtebaulich
bedeutsamen boulichen Anlagen sowse Stroflen Wege und Plotze vollstandig nach [Stand nas
Sie izt hinsichthich der Darstellung der Grenzen und der boulichen Anlagen geometrisch einwandfre
[he neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfren im dee Ortlichket uberiragen

Neustadt a. Rbge., den 20.11.95

gez. REHBEIN
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

@

Der Entwurt der S Anderungides Bebauungplanes wurde ausgearDele! von
Stadtplanungsamt der Stadt Neustadt a. Rbge.
11.12.95

Neustadt den gez. KNIERIEM

O

Der VA der Stadt hat in sener Sitzung am 18.07.94 dem Entwurt der 5 Anderung¥des Bebou -
ungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman

§3 Abs 2 BouGB beschlossen Ort und Dauer der oMenflichen Auslegung wurden am 30.06.95
ortsublich bekanntgemocht Der Enfwurf der 5 Anderung? des Bebouungsplanes und der Begrun :
dung haben vom TL07.95 pis 10895 geman 53 abs 2 BouGB offentlich gusgelegen 5'

1.12.95 gez. HASELER

Stadtdirextar

Neustadt o Rbge . den

{.:)

Der Rat der Stadt hot den Bebauungsplon nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemafl
§ 3 Abs 2 BouGB in sewner Sitzung am., 07.92.95  als Sotzung {810 BouGB | sowie e Begrundung
beschiosser

gez. HASELER
Siadtdwektor

Neustadt o Rbge den 111295

Det Bebouungsplon st gemdl & 11 Abs 3 BouGB dem Landkreis Honnover
am ... angezeigt worden

Der Londkreis Homnover hat om . | Az

erklort, dofl er keine /teilweise die [ Verletzung wvon Rechtsvor
macht und daf diese durch Erfillung von Mafigaben by

\

fiften geltend
bar sind

Londkreis over
Der Obe isdirektor
I ftrage
[Siegel |
Der Rat der Stadt-ist den in der Verfugung vom |az ’/mﬁ‘(’r

Auflagen | Maflgoben?! n seiner Sitzung am
Der Bebauungsplon hat zuvor wegen der Aufiogen / Mafgg
oifenthich ousgelegen Ort und Douer der effentl
ortsublich  bekannt gemacht

t Tl
bergetreter o — e
sl tus
Ausiegung wurder. am

Neusiad?
Stadtdirektor

[re Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeigeverfdhrens st gemall § 12 BouGB am 11.01.96
i Amisblatt fur den Londkrers Hannover Nr 2
Der Bebouungsplan st damit am n0nes

erfolgt

rechisvertindlich geworden

Stadt Meustadt aRbge
Der Stadidirekior LA

B e . |
eusta bge - -den gez KNIERIEM

Verletzung von Verfahrens - oder Farmvorschriften beun Zustandekommen des Bebouungs -
planes sind geman § 215 BauGB nichi geltend gemacht worden

Neustodt o Rbge | den

1 Entsprechend den [EVE1en Sland ensetren Al Mur wenn sin Autstallungsbesthiult getalt wurde

21 Streichen, wenn Bebauungsplan ohe g tliche 5 Bei mefetather Busiegung nur Zeiten der lefzten Ausieguig
Bawvorstheifien ubes Gestaltung
5 & wur falls erforderiich
30 Wahtzufreffendes sfrewiher
f VA s Vereaiungsaussthen

Bebauungsplan Nr. 146 Auszug
( rechtsverbindlich seit 19.4.84 )
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Bebauungsplan Nr.146
5. wereinfachte Anderung

Praambel.
Aatavorsitaender Stadtdirekter
Verfahrensvermerke
Die  sesaintacste iﬂﬂwﬂg wurde gendfl § 13 .l!: 1 Blumurlm ml #n Werbindung
mit § 7 Abs i und 7 des 45 Tum B Gl t. Den
Batraffenen wurde Gelegenheil zur Abgabe sines SIElEAGUANDE YOI . ..o
gegeben.
Neustadi & Abge, den ...
Stadtdiraktor
D Anderung des wurde gem. §10 BauGB wm
als Satzwng sowle die Begrwdung Beschlossen
Neustad® a Rbge., den
Shlﬂlﬁ'?
Vervieltiltigungsverme
Kartengrundlage: Flurkarfenwerk Flurkarte . ... potieiiin FUP i
i Wervielfiti is fir
das Katasieramf Hanpev: 2
Qie Plaunteriage entspricht dem Wbl des Liegen stidte-
Boulich bedeutsamen bauliches Anlagen sewis Strafien, yege md P|Iln wollstlindig nath.
(Stand _.. ) She it hinsichtlich ser Darsk gen der Grenzen und der bauischen
An einwandfrei Die neu zu bdde Grenzen lassen sith einwandinel n
Hickiceit Gbertragen.
Oer u-qnpi-m.-mgun: riindung mit § 13 Abs 1 5.3 BawlB dem
Landkrels Hmur in warden
Der Landkreis [ ¥ ————— J
wrklirt, dafl o m!lﬁ-lﬁl e/ Veriagfung von Rechbswerschriften geitend macht
und dafl dese durch E-flllung vom M behebbar sind
Lasdkreis Hurmover (Singell

Dor Oberkraisdireicte
n Autrrage

Ui lumnuh—m ist

erfolgt. Der ekt avesbindich gewarden.

Weustadt o Rbge.,

Stadidirektor

‘{‘ oder des

bein
sind genyl § 715 BaulB nicht geltend gemacht worden.

ant a Ribge. den
Stadtdirskter

146 * L tadt a. - 1

Der Bebauungsplan wurde in den 60er Jahren aufgestellt, als Bau-
grundsticke von einer Gréfe um 1.000 gm als angemessen angesehen
wurden, bedingt durch die damals noch bestehende Nutzung der Gar-
ten als zusitzliche Quelle fiir die Erndhrung. Spdtere Folgenutzun-
gen dienten dann der Freizeit, was jedoch auch Zeitaufwand bezig-
lich der Pflege bedeutete. Auch hier haben sich die Anspriche und
das Engagement der Nutzer gewandelt. Grofle Grundsticke werden da-
her zunehmend einer weiteren baulichen Nutzung zugefiihrt, soweit
dias rechtlich méglich ist.

Von derartigen Merkmalen sind weite Bereiche im Gebiet des Bebau-
ungsplanes gnprlgt Grofe Grundstiicke mit im Rahmen einer friheren
Anderung gr ig b b ubaren Flichen, allerdings nur
mit einzelstehend Hiusern bebaubazr. Die Beb in dieser Weise
als sogenannte Hinterlieger mit freistehenden Einzelhdusern hat
schon begonnen. Wegen der gestiegenen Baukosten (Boden und Ge-
biude) besteht jedoch ein steigender Bedarf an Doppelhiusern. Die-
ser Bedarf kann aber im Rahmen der noch festgesetzten Bauweise
nicht befriedigt werden. Es soll deshalb eine Anderung vorgenommen
werden mit dem Ziel der Zulassung auch solcher Bauformen. Durch
eine sclche Zulassung wird weder die stidtebauliche Dichte noch
das mégliche Erscheinungsbild wesentlich verdindert, da die Fest-
setzung der GFZ nur geringfiligig verdndert wird (vem 0,2 auf 0.3).
Diese Vergrdfierung wird auch durch Vergré@erung der dberbaubaren
Fléche von 25 auf 30 m Tiefe beriicksichtigt. Eine Festsetzung der
GFZ wird nicht vorgenommen, da sich bei einer Eingeschossigkeit
die Angabe einer GFZ nach der novelliertem Baunutzungsverurd.nung
u:ubr;gt. sofern die Geschofflichen im pauten Dachg

wie hier vorgesehen - nicht angerechnet werden scllen. Die Anzahl
der Vollgeschosse (I) wird dabei nicht geiindert.

Purch die Anderung k&nnte eine geringe Anzahl zusdtzlicher Wohn-
einheiten geschaffen werden; wenn davon ausgegangen wird, daf die
Gebiude bei der bisherigen zulissigen Bauweise im Rahmen einer so-
genannten 1 1/2 geschossigen Bauweise auch 2 Familien Platz bieten
kénnten, =0 wird bei insgesamt 10 von der Anderung betroffenen
Grundstilcken tatsdchlich kaum eine Erhdhung der Anzahl der WE ein-
treten:

Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes kénnen hier gegen-
iber dem Bedarf an Wohnraum und unter Bericksichtigung der gering-
fligigen VergréBerung der {iberbaubaren Flichen hintangestellt blei-
ben, zumal es sich um Flichen handelt, die auch echon bisher {ber-
wiegend baulich genutzt bzw. versiegelt waren.

Ein Einderspielplatz in der Gréfie von 1.209 gm Brutto-Spielplatz-
fliche steht zur Deckung des Bedarfs aus einem Umkreis von 400 m
am Buchenweg zur Verfiigung; das rechnerische Defizit von ca. 50 gm
ist bei Abwigung der Belange "Bereitstellung dringend benftigter
Wohrbauflicke®” und "ausreichend grof bemessener Spielpldtze" hin
nehmbar.

Kosten fir die Erschliefung und sonstige unmittelbare Folgekosten
entstehen der Stadt durch die Anderung nicht, Personalkosten in
HShe wvon ca. 3.500,00 DM werden allerdings fir die Planung anfal-
len.

Erlduterung der Planzeichen
Art der baulichen Nutzung

Festsetzung §1

Mall der baulichen Nutzung

hrankt, § 15 BauNVO, siehe textl

T Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
0.2 Grundflichenzahl GeschoNfldchenzahl
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
=== Baugrenze

.J;'\ nur Einzelhduser zuldssig

@\ nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
Sonstige Panzeichen
mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o (renze des riumlichen Geltungsbereiches der Svereinf. Anderung

Textliche Festsetzung

£1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA2) sind gem.§1 (6)BauNV0 Ausnahmen nach
§4 (3) 2-6 BauNVOD nicht zuldssig.

Malgeblich ist die Verordnung ilber die bauliche Mutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNV0) in der Fassung vom 23.011990 (BGBI. | 5.132)
zuletzt gedndert durch Art, 3 Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. | S.466)
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5. VEREINFACHTE ANDERUNG
UBERSICHTSPLAN

Ausgﬂarbeltet vom S'radtplanungsamt der Stadt Neusradt a. Rhge
Neustadt a. Rbge., den

gez.: Her. 2.5.94 gednd,: Her.13.7.94 Her.16.8.95
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