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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 146 ,Hachland“, 7. vereinfachte Anderung,
Stadtteil Neustadt, Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Bebauungsplan Nr. 146 ,Hachland® ist seit dem 19.04.1984 rechts-
verbindlich. Er wurde zwischenzeitlich in 6 Teilbereichen geéndert.

Ziel der Anderung ist die Festsetzung einer neuen Uberbaubaren Flache fur
einen zusatzlichen Bauplatz zugunsten des Ostlich anschlieRenden land-
wirtschaftlichen Betriebes aus innerbetrieblichen Grinden. Fir die stdlich
liegenden Flurstiicke 44/124 und 44/125 ist seinerzeit eine Befreiung geman
§ 31 BauGB zum Zwecke einer Wohnbebauung erteilt worden. Aus Grinden
der Rechtssicherheit werden diese Flurstiicke in den Geltungsbereich der
Anderung einbezogen.

Da der Bebauungsplan in den Grundziigen nicht veréndert wird (Beibehaltung
des Gebietscharakters MD, gleiche Grundflachenzahl von 0,25, nur ein zu-
séatzlicher Bauplatz ), reicht eine vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes zur Durchsetzung der o0.g. Ziele aus.

Der &stlich anschlieRende landwirtschaftliche Betrieb betreibt Rinder- und
Milchviehhaltung und —aufzucht. In 90 m Entfernung von der dstlichen Grenze
des vorhandenen allgemeinen Wohngebietes steht ein Stallgebdude mit 90
Platzen fur Rinder und Milchkihe auf Gulle (ca. 40 Milchkthe und 50 Rinder).
Der Mindestabstand zur Grenze des allgemeinen Wohngebietes muss 60 m
betragen. Aulerdem liegt das Stallgebdude im Osten, einer weniger haufigen
Windrichtung (s.a. Anlage 1 zur Begrindung).

Im an das Wohnhaus anschlielRenden Stallgebdude befinden sich 30 Platze
far die Aufzucht von Kélbern und Fressern auf Stroh. Die Entfernung zur
dstlichen Grenze des vorhandenen allgemeinen Wohngebietes betragt Gber
60 m, die Entfernung der kunftigen Bebauung im Dorfgebiet Uber 30 m. Die
Mindestabstéande der Gebietskategorien zu den Emissionsquelien sind also
eingehalten worden.

Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb wird somit in der derzeitigen Nut-
zung nicht beeintrachtigt.

Zur Sicherung der ErschlieRung des nérdlich entstehenden neuen Bauplatzes
wurde die private Hofzufahrt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager versehen. Die auf der neuen
Bauflache vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen wurden durch die
Festsetzung eines Leitungsrechts zugunsten der Anlieger und Ver- und Ent-
sorgungstrager gesichert (s.a. Anlage 2 zur Begriindung).

Die textlichen Festsetzungen wurden hinsichtlich der Schaffung eines neuen
Baurechts und dessen Reglementierung fur die 7. vereinfachte Anderung neu
gefasst.

Im Md. sind gemaR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 5 (2) nur Nutzungen
geman Ziff. 7 ( Anlagen fur ortl. Verwaltungen ... ), und Ziff. 9 ( Tankstellen )
nicht zulassig ( BauNVO vom 23.01.1990 ).

Der Ausschluss von Ziff. 3 ( sonstige Wohngebédude ) und Ziff. 9 (Garten-
baubetriebe ) wurde nicht Gbernommen ( BauNVO vom 01.10.1977 ). Der
Ausschluss von Wohngebauden wirde den Zielen der 7. vereinfachten Ande-



rung widersprechen. Bei einer evtl. Umnutzung soll auch eine naheliegende
Folgenutzung als Gartenbaubetrieb nicht ausgeschlossen werden.

Auch bei Bebauungsplanédnderungen ist gemal § 1a (2) Ziff. 2 BauGB die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden.

Es entfallt durch die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes eine
Flache von rd. 360 m? fur das Anpflanzen von B&umen und Strauchern.
Diese wird durch die Festsetzung einer rd. 360 m? groRen Streuobstwiese
ersetzt (voller Ausgleich geméaR vereinf. Verfahren zur Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft sowie Kompensationsmaftnahmen von Nord-
rhein-Westfalen). Sie bildet einen geradezu klassischen Ubergang zur land-
wirtschaftlichen Hofstelle.

Ein weiterer Ausgleich wird fur entbehrlich gehalten, da die Grundflachenzahl
von 0,25 wie in der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes erhalten
bleibt. Das bedeutet, dass eine weitere Uberbauung des &stlich liegenden
landwirtschaftlichen Betriebsgelandes aufgrund der im Westen festgesetzten
neuen Bauflachen nicht mehr mdglich ist, also nur eine Bauflachenverlage-
rung stattfindet, die nicht zu einer Uberschreitung der Grundfldchenzahl von
0,25 fuhrt.

Kosten fur die ErschlieBung, Planung und sonstige unmittelbare Folgekosten
entstehen der Stadt durch die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes nicht.

Die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Hachland‘ und
die Begriindung wurden vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sit-
zung am 05.06.2003 gemal §§ 9 Abs. 8 und 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 23.06.2003
(Siegel)

gez. Kirchmann gez. Haseler

Blrgermeisterin Stadtdirektor
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