Bebauungsplan Nr. 146 Alte Fassung Bebauungsplan Nr. 146  Neue Fassung
(Auszug)

rechtsverbindlich seit 19.04.1984
1

7. vereinfachte Anderung
Mafstab 1 : 1000

—_——

sffentlich

Planzeichenerklarung (®)  privat
fiir Festsetzungen

Planzeichenerklirung fiir die 7. vereinfachte An-
derung

Sonstige Festsetzungen

________ Art der baulichen Nutzung . Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

@ Dorfgebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 17 BauNVO)

Flachen fir Stellplatze und
_____ _ Garagen und deren Zufahrt

J— WA:2 Allgemeines Wohngebiet (eingeschrankt,
§ 1 (5) BauNVO (siehe textl. Festsetzung) GGa Gemeinschaftsgaragen

_______ Mile Mischgebiet (eingeschrankt, § 1 (5) BauNVO) @ Baume zu erhalten
- | (siehe textliche Festsetzung) O %O Flachen fir das Anpflanzen
Q Q| von Baumen und Strauchern

MDe Dorfgebiet (eingeschrankt, § 1 (5) BauNVO) Mit Geh- und Fah ht belastend | I Zahl der VoIIgeschosse
i i ot PeZ 1t Gen- un anrrechten zu belastenae
(siehe textliche Festsetzungen)

Flache zugunsten des Anliegers 26/1

0,25 Grundflachenzahl

A Nur Einzelhauser zulassig
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Flache zugunsten der Allgemeinheit
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

MaR der baulichen Nutzung Mit Leitungsrechten zu belastende

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flache zugunsten der Anlieger

Geschossflachenzahl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

0,3 Grundflachenzahl

: e —e—e—e— (Grenze unterschiedlicher baulicher Nutzung 33/119
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - . .
’ ’ 9 Grenze unterschiedlicher Nutzung Uberbare Grundsticksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache 33
—— . Baugrenze Hinweise MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
o Offene Bauweise , / Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
. . A @ Zuordnung der Gemeinschaftsaniagen y und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Ge]tungsberemh der g Geschlossene Bauweise zu den Bauflachen
7. vereinfachten Anderung A’\ Nur Einzelhduser zulassig . . . o o o o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
/O\ NurEinzel und Doppelhéuser zuléssig Kennzeichnungen und nachrichtliche _/ o o| von Baumen und Strauchern und sonsti-
'] O O 0 O
Nur Hausgruppen zuléssig Ubernahmen gen Bepflanzungen
% Umgrenzung der Flachen, die dem Natur- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a und b BauGB
. und Landschaftsschutz unterliegen . _
Verkehrsflachen @ Landschaftsschutzgebiet Grinflache p | privat

StralRenflache mit
StralRenbegrenzungslinie ..
9 9 Baume zu erhalten

Textliche Festsetzungen
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB

WohnbereichsstralRe als Hinweis

- FuBweg § 1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind gemaR § 1 (6) BauNVO

Ausnahmen nach § 4 (3) 5 BauNVO nicht zulassig. Sonstige Planzeichen

Parkflachen §2 In allgemeinen Wohngebieten (WA2) sind gemaR § 1 (6) BauNVO “
- [ assig. 21 = Mi - - [
Zu- und Ausfahrisverbot Ausnahmen nach § 4 (3) 2-6 BauNVO nicht zuléssig 2 Mit Geh-, Fah.r: und Le|tungsrechten ZL.J
AN § 3 In allgemeinen Wohngebieten (WA3) sind gemaR § 1 (6) BauNVO —r—r— belastende Flachen zugunsten der Anlie-
_\_\_\ Sichtflachen als Hinweis die Anlagen nach § 4 (2) 2+3 BauNVO und die Ausnahmen — =
. . nach § 4 (3) 2-6 BauNVO nicht zulssig. ger und Ver- und Entsorgungstrager
Flachen fiir Versorgungsanlagen Soweit Wohngebaude errichtet werden, durfen diese nicht mepr | | ¢~~~/ \ \ __+~tvv¢ TV . . .
als zwei Wohnungen haben. | = [ 77" \  \— e Mit Leltungsrechten belastete Flachen zu-
F={(¥= Flachen fiir Versorgungsanlagen § 4 Im Dorfgebiet (MDe) sind gemaR § 1 (5) BauNVO Nutzungen gunsten"der An“eger und Ver- und E"ntsor-
nach § 5 (2), 3, 8, 9 und 10 BauNVO nicht zulassig. gungstrager (s.a. Anlage 2 zur Begriindung)
@  Umformerstation §5 Im Mischgebiet (Mle) sind gemaf § 1 (5) BauNVO Nutzungen o )
Nach § 6 (2), 5, 6 und 7 BauNVO nicht zulassig. — = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
n
Griinflichen " _ des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Hachland
Inwels . . .
FTT arania Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
RIS IRt riinfldchen In den Sichtflachen sind Nutzungen unzulassig, die zu einer Sichtbe- ; A
ppiaiin hinderung oberhalb 0,80 m - gemessen von der Fahrbahnoberkante - der 7. vereinfachten Anderung
Spielplatz flhren.
/ % | —e———— Abgrenzung des MafRes der Nutzung
MITY — A=)
o0

Textliche Festsetzungen fiir die 7. vereinfachte

Praambel Inkrafttreten .
Anderung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Der Beschluss als Satzung der 7. vereinfachten Anderung des Bebau-

(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1998 S. ungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 03.07.2003 im Amtsblatt fiir

137) i.d.z.Zt. geltenden Fassung und des § 40 der Nds. Gemeindeord- die Region Hannover Nr. 25 bekannt gemacht worden. §1 AUSSCh!uss von NUtzunge"n (§ 1 (5) BauNVO)

nung vom 22.08.1996 (Nds. GVBL. | S. 382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung Im Dorfgebiet MDe sind gemaR § 1 (5) BauNVO Nutzun-

hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diese 7. vereinfachte Anderung . . N ) ) I P _

des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Hachland" bestehend aus der Planzeich- Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 03.07.2003 gen nach § 5 (2) Nr. 7 (Anlagen .fUI' Offept“(.:he Verwaltun

nung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. rechtsverbindlich geworden. gen...) und Nr. 9 (Tankstellen) nicht zuladssig (BauNVO
vom 23.01.1990).

Neustadt a. Rbge., den 23.06.2003 Neustadt a. Rbge., den 15.08.2003

N

N\ " " . .
- Stadt Neustadt a. Rb [ (Siegel)! § 2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohnge-
Lo or N baude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
I (Siegel)! Der Stadtdirektor N__7 aude (§ S. r. auGB)
N e Auf Grundstucken mit Einzelhdusern durfen nicht mehr als
= Im Auftrage: gez. Wippermann zwei Wohnungen errichtet werden. Rkl |
gez. Kirchmann gez. Haseler Auf Grundstiicken mit Doppelhdusern (so genannte Dop- bk o
Biirgermeisterin Staditdirektor pelhaushalfte) darf nicht mehr als eine Wohnung errich- e g '*W.c,a,r,,,mv
5 EZm .
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften tet werden. R E by 5|
i | 22D
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 7. vereinfachten Anderung e O s K e
des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor- § 3 Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen : Bt
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend ge- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a und b BauGB) m
Kartengrundlage macht worden (§ 215 BauGB). . e eien . .
. S . _ . . Auf privaten Grinflachen sind Streuobstwiesen anzulegen
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet . K
(§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 2 Juli 1985 - Neustadt a. Rbge., den ...........cccooovivieeeieeeeeeeeeean und mit alten Apfel- und Birnensorten als Halb- oder Hoch-
Nds. GVBL. S. 187) in der zur Zeit giiltigen Fassung; dazu gehéren auch stammware zu bepflanzen und zu erhalten.
Zwecke der Bauleitplanung. Fur jeden Baum ist eine Flache von 25 m? vorzusehen.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und Es sind also InSgesamt 14 Baume zu pranzen und zu er-
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, R AR AR halten.
Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom Juni 2003). Sie ist Staditdirektor

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo- h # Y e
metrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwand- § 4 Flichen mit Leitungsrechten

frei in die Ortlichkeit tibertragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Neustadt a. Rbge., den 16.06.2003 Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen zugunsten der
PN Minel der Abwi Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager sind von bauli-
H [ (Siege!)) angelderAbwagung chen Anlagen, Zaunen, Baumen und Strauchern freizuhal-
gez. Hermes \ ..
N7 Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten der 7. vereinfachten Anderung ten (s.a. Anlage 2 zur Begrundung)'
Dipl.-Ing. Ewald Hermes des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekom-
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur men des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Hinweise:

B Neustadt a. Rbge., den .........ccceeiiiiiiiiiiiiieeeeee .
Vereinfachte Anderung Niederschlagswasser

Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Griindung im

Die 7. vereinfachte Anderung wurde geméaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) Schwankungsbereich des Grundwassers Iiegen (Z B

durchgefiihrt. Den Betroffenen wurde gemaR § 13 Nr. 2 BauGB Gelegen-

LAGEPLAN

heit zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist | Keller) sind in wasserdichter Bauweise zu errichten.
gegeben. Stadtdirektor Wasserrechtliche Erlaubnisse fir eine standige Grundwas-
Neustadt a. Rbge., den 23.06.2003 serhaltung kénnen nicht in Aussicht gestellt werden. M. 1 : 5000

Der Nachweis der schadlosen Beseitigung des Nieder-
schlagswassers ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiih-

/"“\\
gez. Haseler f\/(SiegeI)) ren.
Stadtdirektor ST
Baunutzungsverordnung
Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet MaRgeblich ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung STADT N E U STADT A' RB G E -
der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
Satzungsbeschluss von glpllfng Georg Jonck 3Aorgzlgﬂlr_}rhorstfelde 10 der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt STADTTE I L N E U STADT
uro tur annover o " .
i . ‘ ge-andert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat die 7. vereinfachte Anderung des \éZL'TZE’;f;"ﬂZFT:g“”Q fot: ((855,: };g%;gjs Wohn-bauland-G. v. 22.04.1993 (BGBL. | S. 466). REGION HANNOVER

Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 05.06.2003 als Satzung (§ 10 Abs.

1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. stadtebauliche Beratung e-mail: georg.jonck@web.de B E BAU U N G S P LAN N R: 1 46 i Hach Iand"
Noustadta. Roge. den 25.06.2009 Hannover, den 13.06.2003 gez. Jonck R

7. VEREINFACHTE ANDERUNG
gez. Haseler //A\\

I (Siegel)! Entwurf: 18.05.2001
Staddirektor N Geandert:  10.012002, 04.022002, 31.07:2002 Entwurf: 18.05.2001 Geéndert: 10.01.2002, 04.02.2002, 31.07.2002
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