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Ubersichtsplan
y
Vorbemerkung

Fiir den Bereich "Hachland" besteht seit 1967 ein rechts-
kriftiger Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 117 (vor
der Gebiets- und Verwaltungsreform von 1974 unter der Be-
zeichnung Nr. 17 laufend), der allerdings nicht den ge-
samten BereicH des Hachlandes planerisch abdeckt, dessen
Erweiterung sich jedoch im Rahmen verschiedener Anderungs-
verfahren als notwendig erwies, weil zwischenzeitlich an-
grenzende Bereiche einer baulichen oder sonstigen Nutzung
zugefiihrt wurden, welche nur im Rahmen einer Bauleitplanung
geregelt werden kann.



Folgende Planungsschritte wurden durchgefiihrt:

1. vorgezogene Biirgerbeteiligung - § 2a (2) BBauG -

’ fir den Bebauungsplan Nr. 117.1 Anderung vom
11.12.78 = 15.1.79 sowie Beteiligung der Trdger
offentlicher Belange (TOB).

1. o6ffentliche Auslegung vom 5.6. - 6.7.79 aufgrund
des Ratsbeschlusses vom 5.4.79

2. offentliche Auslegung vom 8.12.80 - 14.1.81 auf-
grund der Beratung des Rates {ilber die Anregungen
und Bedenken (BeschluB vom 4.10.79)

Bei der Bearbeitung der erneut eingegangenen Stellungnahmen
und bei der Vorbereitung des Satzungsbeschlusses wurde fest-
gestellt, daB eine VergrdBerung des Geltungsbereiches und
somit ein erneutes Aufstellungsverfahren von Anfang an vor-
genommen werden mubBte.

DemgemdB wurde ein erneuter AufstellungsbeschluB am 3.9.81
gefaBt; das Verfahren wurde nun unter der neuen Bezeichnung
"Bebauungsplan Nr. 146 - Hachland - " wiederholt:

2. vorgezogene Blirgerbeteiligung vom 29.9. - 12.10.81

3. 6ffentliche Auslegung vom 20.10. - 20.11.81



1.

Grundlagen

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan ent-
wickelt, der seit 20.12.1980 wirksam ist. Dieser weist
{iberwiegend Wohnbauflichen und zu einem geringen Teil
Mischbaufl&dchen aus.

Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die
Aufgabe, planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen,
die gewdhrleisten, daB die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die dffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen werden.

Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir
weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfithrung der Pla-
nung nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die st&ddtebauliche
Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Stddtebauliches Konzept

Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117 bzw. der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 ist es, die
Nutzungen des Plangebietes dem heutigen Baurecht anzupassen.
Dabei wurde das ErschlieBungskonzept lberpriift und die
Ausweisung der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen liberalisiert.
Die GeschoBfl&chenzahl wird allgemein reduziert, d.h. den
Gegebenheiten angepaft. Damit wird eine gerechtere Ver-
teilung der ErschlieBungskosten - die Kanalisation steht
bevor - erreicht.

Von der MSglichkeit der Gliederung der Nutzungen wird Ge-
brauch gemacht, um stbrende Einfllisse weitgehend auszu-
schlieBen. Das entwickelte Gewerbe im Westen und Siiden des
Planbereiches muBte als eingeschridnktes Mischgebiet ausge-
wiesen werden, wie auch der landwirtschaftliche Betrieb im
Osten in seinem Bestand festgeschrieben wurde. Von einer
Verbreiterung der bestehenden VerkehrserschlieBung wird Ab-
stand genommen, da die meisten Wohnwege nur reine Er-
schlieBungsstraBen (sogenannte WohnbereichsstraBen)sind.
Das Erschliefungssystem im Nordosten wurde neu entwickelt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan weist im wesentlichen allgemeine Wohn-
gebiete aus in einer Weise, daB die vorhandenen Nutzungen
festgeschrieben werden, aber auch in geringem Umfang Nutzungen
erlauben, die entsprechend der Baunutzungsverordnung in
allgemeinen Wohngebieten zul&dssig sind.



Dariiber hinaus weist das im Westen und Siiden eingeschrankte
Mischgebiet mit einer GFZ von 0,6 und 0,7 aus und im Osten
eingeschréinktes Dorfgebiet mit einer GFZ von 0,3.

Dabei wird einerseits auf die vorhandene Bebauung, anderer-
seits auf die Festsetzungen des noch rechtskrdftigen Be-
bauungsplanes Bezug genommen.

In den Grundstiicksbereichen (WA) beiderseits der Flieder-
straBe wird gegeniiber den Planfassungen der 1. Anderung

Nr. 117 eine Vergr®Berung der lberbaubaren Fldche mit einer
GRZ und GF von 0,3/04, vorgenommen. Diese kombinierte MaB-
nahme erlaubt eine Teilung der Grundstlicke mit angemessener
Bebauungsmdglichkeit. Ebenfalls ist damit eine gerechte
Abrechnung der ErschlieBungskosten gewdhrleistet. Diese
Ausweisungen wurden vorgenommen, um dem Bedarf nach er-
schlossenem Bauland nachzukommen.

Fiir den Bereich westlich der FliederstraBe ist die Er-
schlieBung von der Wunstorfer StraBe gegeben.

Die riickwdrtige Bebauung 6stlich der FliederstraBe ist durch
private Zuwegungen zu erschlieBen. Gegeniiber einer frilheren
stidtebaulichen Lehrmeinung muB diese Form der Grundstlicks-
aufteilung (Pfeifengrundstlicke) als durchaus sinnvoll ange-
sehen werden (Baulandverknappung), intensivere Nutzung der
Infrastrukturen).

Bedingt durch die Ausweitung des Plangebietes im Wegbereich
Hasenphal nach Nordosten ist die Zufahrtsmdglichkeit zu der
6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&che neu geregelt.

Stddtebauliche Werte

Der Bebauungsplan Nr. 146 umfaBt eine Fl&che von ca. 17,26 ha.

Er gliedert sich wie folgt:

2

m %
Verkehrsfldche 18 246 10,57
Offentlicher Spielplatz 1 161 0,67
Fliche fiir Versorgungsan-
lagen 128 0,07
Private Griinfldche 1 394 0,81
Grabenparzellen 1 125 0,65

Nettobauland . 150 560 87,22

Im Geltungsbereich sind ca. 135 WE vorhanden, ca.50 WE sind
noch zu erwarten, dabei sind etwa 15 als zusdtzliche WE gegen-
iiber dem Plan Nr. 117 anzusehen.



Sicherung der ErschlieBung

Das Plangebiet wird voll erschlossen, vorhandene StraBen
befinden sich im Ausbau. Das Plangebiet wird an die zentrale
Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch VerkehrsstraBen
(PKW- und sonstiger {iblicher Verkehr), Sffentliche FuBwege
auf gesonderter Trasse oder innerhalb 6ffentlicher Grin-
streifen (z. B. siidlich der StraBe "An der Stadtforst" und
durch Festsetzung von Geh- und Fahrrechten zugunsten be-
stimmter Gruppen—Anlieger.

Durchfiihrung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist flir die ErschlieBung
und den Bau eines Kinderspielplatzes der Erwerb von Grund-
stlicken erforderlich.

Kosten filir die Stadt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen Kosten
wie folgt:

Die Schmutzwasserkanalisation einschl. Pumpwerk in Hohe
von 1,3 Mio DM Wwird gemdB Satzung zu 100 % durch Kanalbau-
beitrdge und Gebilihren gedeckt.

Die sonstigen ErschlieBungskosten werden zu 10 % von der
Stadt getragen.

a) Grunderwerb - Verkehrsfldchen, Spielplatz,
Versorgungsanlagen, Grabenparzelle

ca. 20.760 m? & 70,-- DM = 1,45 Mio DM
b) Ausbau
ca. 20.760 m? 4 110,-—- DM = 2,28 Mio DM
bei der Stadt verbleibend
= 10 % von 3,73 Mio DM = ca.

In Grunderwerb sowie im Ausbau ist die Stadt in den ver-
gangenen Jahren schon in hohem MaBe tdtig gewesen. Eine Ab-
rechnung ist jedoch noch nicht erfolgt.

Ergebnis der Abwégung

Da der Bebauungsplan wiederholt der Offentlichkeit und den
Trdgern Offentlicher Belange vorgelegt worden war, war der
Inhalt fortschreitend im Sinne eines Kompromisses "verbessert"
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10.

worden und den petroffenen hinl&nglich bekannt; so konnte
erwartungsgemidB das urspriingliche Konzept beibehalten werden.
Nur ineinem Falleerwies sich eine Anderung der Festsetzungen
als sinnvoll, diesem wird auch im Rahmen einer Anderung analog
§ 2a (7) BBauG Rechnung getragen:

Im Bereich der Bebauung an der noch herzustellenden Wohn-
bereichsstraBe zwischen Hudeweg und Hachland-Weg ist anstelle
der urspriinglich beabsichtigten Einzelhausbebauung eine Be-
bauung mit Doppelhdusern gewlinscht worden, um bei den ge-
gebenen schmalen Grundstilickszuschnitten mehr bzw. sinnvoller
zugeschnittene Freifldchen im Bauwich bei Erweiterung oder
auch Neubau zu erhalten.

Fiir einen landwirtschaftlichen Betrieb, der im einge-

schrinkten Dorfgebiet im ®stlichen Planbereich besteht, haben
die Landwirtschaftskammer und das Amt fiir Agrarstruktur, um

den Betrieb langfristig zu sichern, eine Sicherheitszone von

bis zu 130 m gefordert, in der "Dorfgebiet" festgesetzt werden
sollte. Diese Forderung muBte. zurlickgewiesen werden, da in der
Umgebung aufgrund des Rechtsvorgdngers des Bebauungsplanes
bereits ein reines Wohngebiet entstanden ist und eine Ausweisung
als Dorfgebiet daher dem Charakter des Wohngebietes nicht ent-
sprechen kann.

Sonstiges

Nachweis der Spielplatzflédchen
nach dem Nieders. Gesetz iiber Spielplédtze

I. Spielplatz an der Stadtforst, vorhanden 4.500 m?

GF7Z Fldche (m?) GF
Stidl. Stadtforst
Mi 0,7 2.640 1848

0,25 4.850 1213
westl. Fliederstr.

0,4 12.960 5184

0,25 1.790 478
Ostl. Fliederstr.

0,4 13.000 5200

0,35 , 1.290 452

0,25 9.050 2263
6stl. Eichenweg

0,4 4.300 1720

0,35 3.440 1204
Gesamtgeschoﬁfléche: ‘ 19562



2 % Spielplatz (netto) 0,02 x 19562
Brutto-Spielplatzfldche (Netto + 50 %)

II. Spielplatz am Buchenweg, geplant 1160 m?

GFZ Ca.-Flidche (m?) GF
ndrdl. Hudeweg '
0,4 740 296
0,3 10.160 3048
norddstl.Hachland
0,25 7.480 1370
0,3 2.600 780
0,35 3.700 1295
nordwestl.
Hachland
0,3 16.740 5022
0,35 2.360 826
0,5 1.470 k 735
stidwestl.
Hachland
0,6 6.540 3924
0,4 | 2.860 1144
0,35 2.920 1022
0,3 6.470 1941
slidl. Platanenweg
0,5 - 2.710 1355
0,3 11.960 3588
6stl. Buchenweg
0,4 2.050 820
0,35 4.120 1442
0,3 4.370 1311
Gesamtfldche: 30419

2 % Spielplatz (netto) 0,02 x 30419

Brutto-Spielplatzfliche (netto + 50 %)

391 m?
587 m?

608 m?

912 m?



11. Verfahrensstand

Diese Begriindung hat gemdB § 10 i.V. mit § 9 (8) BBauG

am SatzungsbeschluB des Rates am 7. 9.7943 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge. , </

e

Stadt Neustadt a/Rbge.

Blirgermeister Stadtdirektorw

Aufgestellt:
" Stadtplanungsamt

L “\-—_fl—i_‘z-’c A~

( Knieriem ) N

Neustadt a. Rbge., den 29.3.1983

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung
wurde gemdB § 2 a (6) Bundesbaugesetz durchgefiihrt vom
20.10.1981 - 20.11.1981.

Das Verfahren gemdB § 2 a (7) BBauG wurde durch Beteiligung

der Betroffenen in der Zeit vom 24.3. - 15.4.1983 durchge-
fihrt.

Neustadt a. Rbge., den 13.12.1983

Blirgermeister Ly ' Stadtdirektor

L_!-:)fqn Mfe {}’-_ $5 12 gk.g{,{’}'tt

‘S ;’: £ .
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Ergédnzung der Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 146 "Hachland" - Neustadt a. Rbge.
gemdB Ergidnzungsbericht vom 6.3.1984 zur Genehmigung

1. Griinfldchenfestsetzungen:

Die privaten Griinflichen &stlich des Buchenweges sind als
begriinte Fldchen anzusehen, desgleichen die 6ffentliche
Griinfldche (verrohrter Schiffgraben) slidlich der StraBe

"An der Stadtforst". Bei den &ffentlichen Griinfldchen im
Bereich des Hudweges handelt es sich um straBenbegleitende,
begriinte Fl&chen.

2. ITmmissionsschutz Wunstorfer StralBe:

Die Wunstorfer StraBe ist im ndrdlichen Bereich Bundes-
straBe (B 442), im siidlichen jedoch KreisstraBe (K 33).
Die Verkehrsbelastung, die gfs. La&rmschutzmaBnahmen er-
forderlich machen k&nnte, ist natiirlich im ndrdlichen Be-
reich erheblich gréBer. Hier ist jedoch schon fast jedes
Grundstiick entlang der StraBe bebaut und somit sind dort
entsprechende MaBnahmen (Schallutzfenster etc.) bereits
vorgenommen. Daher konnte auf eine diesbeziligliche Fest-
setzung verzichtet werden. Soweit die Grundstiicke, vor
allem siidlich des Westkampweges, noch unbebaut sind, so
warde hier eine schallschluckende Bepflanzung von ca. 5,-— W
vorgesehen, dessen Wert sicherlich mehr im psychisch-op-
tischen Ergebnisfeld liegen mag, sie zwingt allerdings

auch dazu, einen gr&Beren Abstand von der Wunstorfer StraBe
mit der Bebauung zu halten.

3. Finanzierung:

Die Kosten filir StraBenbau in HBhe von 910.000,-- DM und
fiir Abwasserbeseitigung (Kanalisation) in H&he von
900.000,-— DM sind im Haushaltsplan 1984 eingeplant; diese
Kosten gelten fiir den sog. 2. Bauabschnitt. Hiermit wird
die ErschlieBung des Hachlandes vollstdndig abgeschlossen
sein. Der 1. Bauabschnitt wurde bereits 1981 abgeschlossen.

Ergédnzt:

Stadtplanungsamt .
Neustadt a. Rbge., den 12. April 1984

Im Auftrage:

( Knieriem )



