Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 147
"Zwischen Landwehr und Danziger StraRe",
beschleunigte 1. Anderung, Stadtteil Kernstadt

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) und auf Grund der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds.
GVBI. S. 70), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 147 "Zwischen
Landwehr und Danziger StraRe", beschleunigte 1. Anderung, Stadtteil Kernstadt
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der
Begriindung, als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 11.06.2019

gez. Sternbeck L.S.

Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen
Fir den Bebauungsplan gelten auf3er den in der Prdambel genannten Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANUNG UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTES (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Malstab 1:500, Region Hannover

Stadt Neustadt a. Rbge., Flur 23, Gemarkung Neustadt

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung, Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover, 2017, Geschaftszeichen: 043-L4-84/2017

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstdndig nach (auf dem Stand vom
23.02.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Hannover, 24.05.2019

gez. Axel Kleinwachter L.S.

LGLN - Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
Katasteramt Hannover

Dorfstrale 19, 30519 Hannover

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147 "Zwischen Landwehr und Danziger StraRe",
beschleunigte 1. Anderung, Stadtteil Kernstadt mit Entwurfsbegriindung wurde ausge-
arbeitet von:

Stadtlandschaft

Planungsgruppe fir Architektur, Stadtebau und Landschaftsplanung
Lister Meile 21 - 30161 Hannover, Tel. (0511) 14391 - Fax. (0511) 15338
Harald.Meyer@Stadtlandschaft.de

Hannover, 20.05.2019

gez. Harald Meyer

Dr.-Ing. Harald Meyer,
Architekt + Stadtplaner

Beschleunigtes Verfahren

Diese Bebauungsplananderung wird gemal § 13a BauGB als "Bebauungsplan der Innenent-
wicklung" im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit, sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde verzichtet.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 28.05.2018
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Zwischen Landwehr und Danziger Stralle",
beschleunigte 1. Anderung, Stadtteil Kernstadt mit Begriindung beschlossen, dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
08.06.2018 in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung - ortsublich bekannt
gemacht worden.

Frithzeitige Unterrichtung und Offentliche Auslegung

Die friinzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, sowie Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.06.2019 ortsublich in der Hannoverschen
Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung bekannt gemacht. Die friihzeitige Unterrichtung erfolgte
vom 20.06.2018 bis einschliellich 04.07.2018. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom 05.07.2018 bis einschl. 15.08.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen und wurden in dieser Zeit in das Internet gemaR § 4a Abs. 4 BauGB eingestellt.
Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange eingeholt worden.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 18.02.2019
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147 "Zwischen Landwehr und Danziger
StraRe", beschleunigte 1. Anderung, Stadtteil Kernstadt und der Begriindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.02.2019 ortsiblich in
der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung - bekannt gemacht. Der geanderte
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 06.03.2019 bis einschlielich
20.03.2019 gemal § 4a Abs.3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. GemaR § 4a Abs. 2
BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange eingeholt worden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Prifung aller relevanten Stellungnahmen, die
wahrend des Verfahrens vorgebracht wurden, den Bebauungsplan Nr. 147 "Zwischen
Landwehr und Danziger StraRe", beschleunigte 1. Anderung, Stadtteil Kernstadt gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 09.05.2019 als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung (§ 9 Abs. 8 BauGB) hat an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 11.06.2019

gez. Sternbeck L.S.

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 13.06.2019
ortsublich in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung - bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 13.06.2019 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 17.06.2019

gez. Meike Kull L.S.

Der Burgermeister / im Auftrag

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méangel in der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge.,den __ . .20

Der Burgermeister / im Auftrag

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

1. Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 10,0 m (ab Héhenbezugspunkt (HP)). Der
Hohenbezugspunkt ist relativ und wird mit +/- 0,00 auf der Héhe des fertig ausgebauten Park-

platzes in der Mitte der Uberbaubaren Grundstlicksflache vor dem Markteingang angenommen.

2. Es sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 20° zulassig.

3. Die Ausflhrung der Fahrgassen muss entweder in bitumindser Bauweise oder unter
Verwendung von Pflastermaterial ohne Fase erfolgen.

4. Stellplatze fir Mill- und Wertstoffcontainer sowie Flissiggasbehalter sind mit einer
verwehungssicheren Einfriedung von mindestens 1,0 m Hohe zu versehen.

5. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 Euro geahndet werden.
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BBodSchG, Altstandortnummer:
253.011.5.230.0092, Region Hannover

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt” (§ 11
BauNVO) ist nur ein Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache von max. 1.000 m? sowie
zugehdorige Nebenanlagen zulassig. Der von dem Lebensmittel-Discounter und seinen zugeho-
rigen Nebenanlagen ausgehende Storgrad darf maximal dem Stérgrad entsprechen, der in
einem Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO zulassig ware.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 darf im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Lebensmittelmarkt durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten auf eine maximale
Grundflachenzahl von 0,84 Gberschritten werden. § 19 (4) Satz 4 BauNVO ist nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplans.

§ 3 Bauweise

Im SO-Gebiet wird wegen der an der 6stlichen Grundstlicksgrenze vorhandenen Grenzbebau-
ung abweichende Bauweise festgesetzt. Das Gebaude darf langer als 50 m sein, und an die
Ostliche Grundstlicksgrenze darf ohne Grenzabstand herangebaut werden. Die Trafostation
muss zu der nérdlichen Grundstiicksgrenze einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten.

§ 4 LarmschutzmaRnahmen

An der westlichen Grenze des Plangebietes sowie im Bereich der Anlieferung sudlich und der
Ruckkihlung dstlich des Marktgebaudes missen zur Einhaltung der Beurteilungspegel durch
Anlagengerausche Schallschutzwéande in folgenden Hohen errichtet werden: An der West gren-
ze 2,0 m, im Bereich der Anlieferung 1,7 m und im Bereich der Ruckkihlung 2,0 m
(entsprechend der GroRRe des Gerates - siehe Planzeichnung). Die Hohenangaben beziehen
sich auf den in der Planzeichnung festgesetzten relativen Héhenbezugspunkt (HP) im Bereich
des Parkplatzes unmittelbar vor dem Markteingang. Die Larmschutzwande muissen ein
Schallddmmmaf von mindestens R,= 22 dB aufweisen.

§ 5 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen

Im Plangebiet sind mindestens 3 hochstammige Laubbdume geman Pflanzliste (s.u.)
(Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm; jeweils mind. 6 m? offene
Baumscheibe; Pflanzgrube mind. 1,5 m tief bei mind. 12 m*® durchwurzelbarem Bodenraum) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gemaR der Pflanzliste zu ersetzen. Die Baume
sind spatestens in der Pflanzperiode zu pflanzen, die auf die bauliche Verlegung der Grund-
stlickszufahrt von der Landwehr folgt. Die Baume sind dauerhaft nach den Regelungen der
ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.), Ausgabe 2017 bzw. zuklnftig nachfolgenden Ausgaben zu pflegen.

Pflanzliste

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Gewohnliche Esche
Vogelkirsche

Fraxinus excelsior
Prunus avium

Prunus padus Echte Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

201 29}

) 257
28 4

46,30m

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 10.11.2017 (BGBI. I.,
S. 3634), zuletzt geandert durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenhalts in der Stadt* vom 12. Mai 2017,
BGBI. I Nr. 25 S. 1057 ff.),

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- verordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.10.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) 2012 in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.
S.46) sowie

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 01. November 2011 in
der Fassung vom 02.03.2017 (Nds. GVBI S. 48).

Hinweise

1. Bei Eingriffen in den Boden ist ggf. mit dem Anfall belasteter Béden zu rechnen, die entspre-
chend bereit zu stellen sind und erst nach einer Analyse gemal LAGA M 20 abtransportiert
werden dirfen. Auflerdem ist bei ggf. notwendigen Grundwasserabsenkungen mit dem Anfall
belasteten Wassers zu rechnen, dass erst nach einer Vorbehandlung in den Kanal eingeleitet
werden darf.

2. Die bei dem Umbau anfallenden Abfalle sind gemaf Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsge-
maf und schadlos zu entsorgen (Grundsatze und Pflichten der Abfallerzeuger, Abfallhier-
archie, § 6 Kr'WG). Diesbezuglich wird insbesondere auf die §§ 6-9 des KrWG (u.a. Verwer-
tungsgebot, Vermischungsverbot) hingewiesen.

3. Im Zuge der Baumaflnahme kénnen auch Abfalle anfallen, die gefahrliche Stoffe enthalten
(kurz: ,gefahrliche Abfalle" oder auch ,Abfélle zur Beseitigung"). Diese Abfalle sind einer
geeigneten, fachgerechten Entsorgung / Beseitigung zuzufiihren. Sie sind der Niedersachsi-
schen Gesellschaft zur Endablagerung von Sonderabféllen (NGS) anzudienen.

4. Bei der Herrichtung der Au3enanlagen sind die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten. Mutterb6-
den und deren Verwertung unterliegen den Anforderungen des Baurechts.

5. Sollten Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen,
Leichenbrand, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen)
gemacht werden, so sind diese gemaf § 14 (1) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Neustadt a.Rbge. unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. es sich fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Sollte es bei diesem Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese gesondert
zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1,
51147 Koln (E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass es aufgrund der Nahe zum Flugplatz zu Einschrankungen in der
Kranhdéhe kommen kann.
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Ubersichtsplan: Lage des Plangebiets
Kartengrundlage:  Stadt Neustadt a. Rbge., ohne MaRstab

Planverfasser: Stadtlandschaft

Planungsgruppe fur Architektur, Stadtebau
und Landschaftsplanung

Lister Meile 21 - 30161 Hannover

Tel. (0511) 14391 Fax. (0511) 15338
Harald.Meyer@Stadtlandschaft.de
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