BEGRONDUNG .
zum Bebauungsplan Nr. 147
"Zwischen Landwehr und Danziger StraBe"
der Stadt Neustadt am Riibenberge
URSCHRIFT -

INHALT

I. Allgemeines

IT.

ITI.

Iv.

1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Nctwendigkeit des
Bebauungsplanes, Aufhebung bestehender Bebauunsplane

. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Anpassung an die Ziele der Raumordnung ung LandespTanung

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Entwicklungsplanung

(SRS RIS N ]

Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage in der Ortschaft, Gelandeverhaltnisse

2. Bodenbeschaffenheit

3. GroBe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur
4, Baulich genutzte Fldachen

5. Freifldchen, Zustand von Natur und Landschaft

Die stdadtebaulichen Ziele und Zwecke des Planes im einzelnen
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare und
nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Offentliche Verkehrsflachen und Park + Ride-Parkplatz
Spielplatz fiir Kinder

. Naturschutz und Landschaftspflege

. Ver- und Entsorgung

Immissionsschutz

Nachrichtliche Ubernahmen

Flacheniibersicht

OOO~NOOL W
o o o o e

MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

1. MaBnahmen, die alsbald getroffen werden sollen
2. Kosten der alsbald zu treffenden MaBnahmen

3. Finanzierung der zu erwartenden Kosten

. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Seite

W

10
11

12
14

15

16



I. Allgemeines

1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes,
Aufhebung bestehender Bebauungspldnen

a. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes ist eine bauliche Nutzung des Plange-
bietes, die der Zweckbestimmung eines "Mischgebietes" gem. § 6 Baunutzungs-
verordnung entspricht. Das heiBt, das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Das Plangebiet 1liegt auf der Westseite der Bahnlinie im AnschluB an die Alt-
stadt, von der es die Bahnlinie trennt. Die Altstadt hat sich zum Geschdafts-
zentrum fiir die gesamte Stadt entwickelt. Die Stadt -hat diese Entwicklung im
Rahmen einer stadtebaulichen SanierungsmaBnahme mit erheblichen Gffentlichen
Mitteln gefordert. Die Attraktivitat der Altstadt ergibt sich durch die
Konzentration von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben und durch die
Altstadtatmosphare mit den historischen Gebduden und dem FuBgdngerbereich, die
fiir die Besucher ein angenehmes Einkaufen und Verweilen ermdglichen. An das
Zentrum sollen sich die stddtischen Wohngebiete anschliefen, damit die
Bewohner auf kurzen Wegen die Arbeitspldtze und ein grofes Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot erreichen kénnen. GroBe Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe sollen im Geschdftszentrum konzentriert werden und aus den
angrenzenden Wohngebieten herausgehalten werden, damit der von ihnen verur-
sachte Kunden- und Lieferverkehr nicht die Wohnruhe stért. Fir kleinere
Betriebe zur Deckung des tdglichen Bedarfs gilt das jedoch nicht.

!

Das Plangebiet miiBte danach aufgrund seiner Lage am Rande der Altstadt ein
stddtisches Wohngebiet sein. Von dieser Zielsetzung miissen jedoch Abstriche
gemacht werden, weil sich die Flachen unmittelbar an der stark befahrenen
StraBe "Landwehr" wegen der Verkehrsimmissionen nur bedingt fiir eine Wohnbe-
bauung eignen. Deshalb soll der-Bereich an der Landwehr im wesentlichen der
Unterbringung von Gewerbetrieben dienen, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Erst die nach Siiden anschlieBenden Fldchen sollen vorwiegend dem
Wohnen dienen. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sollen jedoch im Plangebiet
nicht zugelassen werden. Sie widersprdchen dem Ziel einer Konzentration der
zentrumsbildenden Betriebe im Bereich des Geschaftszentrums dstlich der Bahn,
und sie wiirden zu einer zusdtzlichen Verkehrsbelastung der StraBe "Landwehr"
fiihren, die diese im Bereich zwischen Hans-Bockler-StraBe und Unterfiihrung
nicht mehr aufnehmen kann.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die VerkehrserschlieBung der bebauten Grund-
stiicke an der StraBe "Landwehr" zu verbessern. Die vorhandenen Einzelhandels-
betriebe (Al1di und die Tankstelle) verursachen bereits jetzt erhebliche
Verkehrsstorungen und beeintrdchtigen die Verkehrssicherheit, wie die Unfall-
statistik der Polizei zeigt. Gleichzeitig soll die Erreichbarkeit der
vorhandenen und geplanten P + R-P1dtze an der Eisenbahn verbessert werden.

Der Bebauungsplan sol1 auBerdem die kiinftige bauliche Nutzung der Grundstiicke
an der StraBe "Landwehr" steuern und die Voraussetzungen fiir eine bauliche
Nutzung des Flurstiicks 201/4 schaffen. Die Fa. Freimuth und Sohne plant die
Aufgabe ihres Betriebes auf dem Flurstiick 197/7 und bemiiht sich um eine neue
Nutzung flir die Fldche. Die Deutsche Bundespost hat den Busbahnhof auf dem
Flurstiick 197/15 aufgegeben. Sie nutzt die vorhandenen Anlagen fiir die Unter-
bringung und Instandhaltung ihrer Betriebsfahrzeuge und strebt eine Verlegung
nach Wunstorf an. Das Flurstiick 201/4, auf dem sich friiher eine Gartnerei
befand, liegt brach.
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b. Notwendigkeit des Bebauungsplanes und Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ist zundchst notwendig, um die rechtlichen Grundlagen fiir
die Schaffung der notwendigen ErschlieBungsanlagen zu schaffen.

Der Bebauungsplan ist auBerdem notwendig, um die Zuldssigkeit von Vorhaben mit
den Zielvorstellungen der Stadt in Einklang zu bringen. Die Zielsetzungen fir
die kiinftige Nutzung des Plangebietes widersprechen teilweise den aufgrund
bestehender Bebauungsplane zuldssigen Nutzungen im Plangebiet. Die bestehenden
Bebauungspldane werden daher durch diesen neuen Bebauungsplan teilweise
aufgehoben und zwar fiir den Teil ihres Geltungsbereichs, der das Plangebiet
erfaBt. Fir das Plangebiet gibt es zwei Bebauungspldne, den Bebauungsplan Nr.
106 "FeldstraBe" und den Bebauungsplan Nr. 106 A. ‘

Der Bebauungsplan Nr. 106 "FeldstraBe" ist bereits 1963/64 aufgestellt worden.
Die Genehmigung ist am 14.07.1964 bekanntgemacht worden. Er erfafite
urspringlich das gesamte Plangebiet. Die Stadt geht davon aus, daB dieser
Bebauungsplan entweder gar nicht rechtsverbindlich geworden ist, weil die
Bekanntmachung der Genehmigung wegen fehlender Beschreibung des Planbereichs
unwirksam war, oder nichtig ist, weil die Begriindung nicht den Anforderungen
des § 9 Abs. 8 Satz 2 BBauG entspricht und das Abwdgungsgebot verletzt ist
(unmittelbares Nebeneinander von "Industriegebiet" und "Allgemeinem
Wohngebiet"). Trotzdem wird dieser Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich des
neuen Bebauungsplanes formell aufgehoben, um Rechtsklarheit zu schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 106 A erfaBt nur einen Teilbereich-des neuen Plange-
biets. Er hat fir diesen Bereich bereits den Bebauungsplan Nr. 106 aufgehoben,
soweit das erforderlich war. Der Bebauungsplan Nr. 106 A ist 1973/74 fiir den
Bau der Bahnunterfiihung im Zuge MarktstraBe - Landwehr und fiir den Bau des ZOB
aufgestellt worden. Er dist am 21.03.1974 mit der Bekanntmachung der
Genehmigung rechtsverbindlich geworden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 106 A Tiegen folgende Flurstiicke an der StraBe "Landwehr": 197/15, 197/5,
197/6, 197/7 und 107/8. Fiir diese Flurstiicke enthdlt der Bebauungsplan
folgende Festsetzungen: ' ’

- Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE)

- MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,3; GFZ 0,6; Vollgeschosse: II

- offene Bauweise

Diese Festsetzungen widersprechen den oben aufgefiihrten Zielvorstellungen. In
einem Gewerbegebiet sind Betriebe zuldssig, die schadliche Umwelteinwirkungen
flir die geplante Wohnbebauung verursachen wiirden. AuBerdem sind in dem Gewer-
begebiet nach der fiir den Bebauungsplan geltenden Fassung der Baunutzungsver-
ordnung groBfldchige Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Das widerspricht dem
Ziel, die zentrumsbildenden Betriebe, insbesondere groBflachige Einzelhandels-
betriebe, im Bereich des Geschaftszentrums ostlich der Bahn zu konzentrieren.
AuBerdem ist eine ausreichende VerkehrserschlieBung fiir groBfldchige Einzel-
handelsbetriebe im Plangebiet kaum mdglich. Der Bebauungsplan Nr. 106 A wird
daher fiir die genannten Flurstiicke aufgehoben und durch den neuen Bebauungs-
plan ersetzt.

2. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Fiir die Abgrenzung des Geltungsbereichs gilt der Grundsatz, daB von einem
Bebauungsplan die Bewdltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden
muB (Gebot der Konfliktbewdltigung).

Im Norden wird das Plangebiet von der StraBe "Landwehr" (KreisstraBe)
begrenzt. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet auf die Flachen ndrdlich
der StraBe "Landwehr" sind nicht zu erwarten.

Im Osten wird das Plangebiet durch die StraBe "An der Eisenbahn" und durch die
Bahnlinie begrenzt und im Westen durch die Hans-Bdckler-StraBe. Nachteilige
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Auswirkungen auf die Bahnlinie bzw. auf die Fldchen westlich der Hans-Bockler-
StraBe sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Siiden wird das Plangebiet durch die Wohnbebauung auf der Nordseite der
Danziger StraBe begrenzt. Das Grundstiick Hans-Bockler-StraBe 5, das einerseits
von den Verkehrsimmissionen der geplanten StraBe betroffen wird und anderer-
seits zusdtzliche Nutzungsmoglichkeiten erhdlt, wurde noch in den Geltungs-
bereich einbezogen. Die Wohnbebauung an der Danziger StraBe erfdhrt durch die
vorgesehenen Nutzungen im siidlichen Bereich des Plangebietes keine erheblichen
bzw. unzumutbaren Beeintrdchtigungen.

Das Gebot der Konfliktbewdltigung wird somit bei der Abgrenzung des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes eingehalten.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt
am Riibenberge entwickelt. Dieser ist an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung angepaBt. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine dariiber
hinausgehende Anpassung erfordern, bestehen fiir diesen Bebauungsplan nicht.

4, Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt am Riiben-

berge, der am 20.12.1980 mit der Bekanntmachung der Genehmigung wirksam

geworden ist, entwickelt. Im Fldachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des

Bebauungsplanesf als "Mischgebiet" mit einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,9

dargestellt. Lediglich das Gelande der Deutschen Bundespost (Flurstiick 197/15)

jst als Fldche fiir Gemeindedarf mit der Zweckbestimmung "Post" dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen in folgenden Punkten vom

Flachennutzungsplan ab: -

- Dje dargestellte GFZ von 0,9 wird nicht voll ausgeschopft. Es werden ledig-
1ich zwei Vollgeschosse zugelassen. Die dafiir zuldssige GFZ betrdgt 0,8.

- Das Gelande der Deutschen Bundespost wird als "Mischgebiet" dargestellt. Die
vorhandenen Nutzungen sind in einem "Mischgebiet" allgemein zuldssig. Ein
besonderes Erfordernis, gerade diese Fldche fiir Zwecke der Post zu sichern
besteht nicht.

Diese geringfiigigen Abweichungen haben sich bei der Konkretisierung der

Planung ergeben. Sie halten sich im Rahmen des "Entwickelns". Durch sie wird

die Grundkonzeption des Fldchennutzungsplanes nicht gedndert.

5. Entwicklungsplanung

Eine vom Rat der Stadt Neustadt am Riibenberge beschlossene Entwicklungsplanung
im Sinne von § 1 Abs. 5 Bundesbaugesetz besteht fiir die Kernstadt nicht.



-5 -

1. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan (Stand Friihjahr 1985)
1. Lage in der Ortschaft, Gelandeverhdltnisse

Das Plangebiet Tliegt im Zentrum der Kernstadt. Es grenzt im Osten unmittelbar
an die Bahnlinie und das Stadtzentrum 8stl1ich der Bahn und im Norden an die
stark befahrene StraBe "Landwehr" (KreisstraBe), eine HauptverkehrsstraBe, die
den Stadtbereich westlich der Bahnlinie in der Mitte von Westen nach Osten

durchquert.
Das Geldnde im Plangebiet ist eben.

2. Bodenbeschaffenheit

Bei der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet interessiert in erster Linie die
Frage, ob sich der Boden fiir die Bebauung eignet. Nach den Erfahrungen auf den
bereits bebauten Grundstiicken kann davon ausgegangen werden, daB der Unter-
grund der Fldchen, auf denen die Bebauung erst gep]ant ist, eine ausreichende
Tragfdhigkeit besitzt. Untergrundverhdltnisse, die eine bau11che Nutzung der
fir eine Bebauung vorgesehenen Flichen erheblich erschweren oder ausschlieBen
wlirden, sind nicht bekannt. Das eriibrigt jedoch nicht die Durchfiihrung
sorgfé]tiger Bodenuntersuchungen vor Baubeginn.

3. GroBe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur
Die GroBe des Geltungsbereichs und die Eigentumsstruktur ergeben sich aus dem

fo]genden Kartenausschnitt und der anschlieBenden Zusammenste11ung Die unter
einer 1fd. Nr. zusammengefaBten F1urstucke gehoren jeweils einem E1gentumer

0 T -

g <L o R A

: i : T \ e E"‘ ”h A5 7
5

Londwehr 150raile)

.....
xxxxxxx

1 196/2 719 gm
2 197/10 (1.221 gm), 197/11 (1.533 gm) u. 197/12 (915 gm) 3.669 gm
3 197/8 1.744 gm
4 197/7 3.074 gm
5 197/5 (1.284 gm) und 197/16 (9 qm) 1.293 gm
6 197/15 3.160 gm
7 201/4 13.859 gm
8 201/6 (871 gm) und 201/5 (877 qm) _ 1.748 gm
9 604/202 822 gm

Insgesamt 30.088 qm
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Mit Ausnahme des Grundstiicks der Deutschen Bundespost (1fd. Nr. 6) befinden
sich alle Grundstiicke im Plangebiet in Privateigentum.

4, Baulich genutzte Fldchen

Die Grundstiicke an der Strafe "Landwehr" sind a]]e baulich genutzt. Die

Nutzungen von Osten nach Westen:

- Landwehr 5: Betriebshof der Deutschen Bundespost. Die Betriebsfahrzeuge
werden hier eingestellt und gewartet. Es handelt sich um kleinere Liefer-
fahrzeuge des Postdienstes. Der Betrieb ist Mo.-Fr. von 7.00 Uhr bis 15.30
Uhr. Der Busbahnhof, der sich friiher auf dem Grundstiick befand, ist am
01.10.1984 verlegt worden.

- Landwehr 7: Wohnhaus

- Landwehr 9: Fa. Freimuth Sohne KG, Strumpffabrik,” Farberei und Ausriistung.
Auf dem Grundstiick befand sich eine Farberei und Ausriistung (Hygitex). Die
Fa. bemiiht sich um eine neue Nutzung des Grundstiicks.

- Landwehr 15: Einzelhandelsbetrieb Aldi

- Landwehr 17: Einfamilienhaus (Bungalow)

- Landwehr 19: Tankstelle mit Wasch- und Wartungshalle

- Landwehr 21 und 23 sowie Hans-Bockler-StraBe 1 und 5: Wohnhduser

Im siidlichen Bereich des Plangebietes auf dem Flurstiick 201/4 befand sich
friiher eine Gartnerei. Das Wohnhaus und die Gewdchshduser werden nicht mehr
genutzt und verfallen.

5. Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

GroBere Freifldchen gibt es im siidlichen Bereich des Plangebietes auf dem
Geldande der ehemaligen Gartnerei. Die Flachen waren groBtenteils gdrtnerisch
genutzt. Es gibt auch vereinzelte Baume und Buschreihen.

Wertvolle erhaltenswerte Bdume wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Natiirliche Gewdsser gibt es im Plangebiet nicht.
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III. Die stadtebaulichen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes im einzelnen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen dazu, die oben in Abschnitt I.1
dargelegten allgemeinen stddtebaulichen Ziele und Zwecke zu erreichen. Sie
sollen damit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewahr-
lJeisten. Welche stddtebaulichen Ziele und Zwecke im einzelnen mit den
Festsetzungen erreicht werden sollen, und welche privaten und offentlichen
Belange bei der Verwirklichung der Festsetzungen zu beriicksichtigen sind, wird
fiir die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes im folgenden dargelegt.

Der Bebauungsplan wurde aus einem Bebauungsvorschlag entwickelt, der eine
Moglichkeit der Durchfiihrung des Bebaungsplanes zeigt. Zum Tleichteren
Verstandnis der Planung ist dieser Bebauungsvorschlag beigefiigt.

1. Art der baulichen Nutzung

Den Ausgangspunkt fiir die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung bilden
zundchst die allgemeinen Zielvorstellungen fiir die kiinftige Nutzung des Plan-
gebietes, die sich aus seiner Lage im Stadtgefiige ergeben. Vgl. dazu oben
Abschnitt I.1! Danach soll das Plangebiet dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Das ist die
Zweckbestimmung eines "Mischgebietes" gem. § 6 BauNVO. Entsprechend wird das
Plangebiet festgesetzt.

Die Fldchen im Plangebiet eignen sich in unterschiedlichem MaBe fir die im
"Mischgebiet" zuldssigen Nutzungen. Aus Immissionsgriinden sollten die Wohn-
hduser in erster Linie im siidlichen Teil des Plangebietes (Flurstiick 201/4)
errichtet werden. Sie liegen dort nicht im unmittelbaren Einwirkungsbereich
der Verkehrsemissionen, die die StraBe "Landwehr" verursacht. Vielmehr werden
sie durch die Bebauung unmittelbar an der "Landwehr" abgeschirmt. AuBerdem
ergibt sich durch eine Wohnbebauung am Siidrand des Plangebietes ein Ubergang
zu den Wohnhdusern auf der Nordseite der Danziger StraBe, der Immissions-
konflikte vermeidet.

Die Fldchen unmittelbar an der StraBe "Landwehr" sollten in erster Linie die
im "Mischgebiet" zuldssigen Gewerbebetriebe aufnehmen, die weniger durch die
Verkehrsemissionen (Ldarm, Staub, Abgase) beeintrachtigt werden. Diese Flachen
eignen sich nur bedingt fiir eine Wohnbebauung. Die Lage der StraBe an der
Nordseite schlieBt jedoch eine Wohnbebauung nicht ganz aus, wie die vorhan-
denen Wohnhduser zeigen. Die Aufenthaltsrdume konnen nach Siiden zur der von
der Strafe abgewandten Seite orientiert werden. Nach Norden, Osten und Westen
kann eine entsprechende Larmisolierung geschaffen werden. Sie wird durch
entsprechende Festsetzungen vorgeschrieben. Vgl. dazu im einzelnen unten
Abschnitt III.7 "Immissionsschutz"!

Um diese Nutzungsverteilung zu erreichen, ist das "Mischgebiet" gem. § 1 Abs.
4 und 5 BauNV0 gegliedert. Der Bereich siid1ich der geplanten ErschlieBungs-
straf3e (MIl) soll vorwiegend dem Wohnen dienen. In ihm werden nur Wohngebaude
und nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen.

Im Bereich nordlich der ErschlieBungsstraBe (MI, und MI3) sollen die im
"Mischgebiet" zuldssigen Nutzungen grundsatzlich nic%t eingeschrankt werden.
Zur Verwirklichung der oben in Abschnitt I.1 dargelegten allgemeinen Zielvor-
stellungen werden Tediglich neue groBfldchige Handelsbetriebe mit mehr als
1.200 gm GeschoBfldche ausgeschlossen. Soweit solche Betriebe mehr als
1.500 qm GeschoBfldche haben, wdren sie in einem "Mischgebiet" auch ohne
besondere Festsetzung unzuldssig (§ 11 Abs. 3 BauNV0). Die Stadt ist jedoch
der Auffassung, daB solche Betriebe sich im vorliegenden Fall bereits negativ
auf die Entwicklung des Geschaftszentrums in der Altstadt und auf den Verkehr
auswirken, wenn die GeschoBflache 1.200 gm Uberschreitet. Betriebe die diese
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Begrenzung einhalten, dienen nach Auffassung der Stadt noch der Deckung des
taglichen Bedarfs in den an das Stadtzentrum anschlieBenden Wohngebieten. Sie
sollen daher uneingeschrankt zuldssig sein.

Durch die geplante ErschlieBungsstrafe erhalten die Grundstiicke an der "Land-
wehr" eine zusdtzliche hintere ErschlieBung. Dadurch konnen die Zufahrten von
der "Landwehr" entlastet werden. Sie sollen dann nur 'mnoch als Einfahrt dienen.
Die Ausfahrt soll ausschlieBlich liber die PlanstraBe erfolgen. So kann eine
geordnete VerkehrserschlieBung dieser Grundstiicke gewdhrleistet werden, wenn
auBerdem die GroBenbegrenzung fiir Handelsbetriebe eingehalten wird. Ohne die
geplante ErschlieBungsstraBe kdonnten in diesem Bereich neue Betriebe mit
nennenswertem Verkehrsaufkommen nicht zugelassen werden.

Aus Griinden des Immissionsschutzes werden in dem Teil des "Mischgebietes", der
unmittelbar an der Bahn liegt (MI,), Wohngebdude ausgeschlossen. Vgl. dazu im
einzelnen unten Abschnitt III.7 "Immissionsschutz"!

Die Fldchen beiderseits der geplanten ErschlieBungsstraBe bilden zusammen ein
Baugebiet, das in gleicher Weise dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben dient, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Die geplante
ErschlieBungsstraBe verbindet die Nutzungen auf den beiden StraBenseiten. Sie
ist die gemeinsame VerkehrserschlieBung der Grundstiicke. Sie hat kaum
trennende Wirkung. Der Kunden- und Lieferverkehr auf der ErschlieBungsstraBe
verursacht einen wesentlichen Teil der Emissionen, die von den Betrieben
ausgehen. Die Sidseite der StraBe liegt unvermeidlich im Einwirkungsbereich
dieser Emissionen. Sie ist damit Teil der Fldchen, die durch die gewerbliche
Nutzung auf der Nordseite wesentlich mitgeprdgt wird, und gehdrt nicht zu dem
nach Sliden anschlieBenden Wohngebiet an der Danziger StraRe.

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubére und
nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Ziel der Festsetzungen ist es, den Charakter der vorhandenen Bebauung zu
erhalten und eine harmonische Ergdnzung zu gewdhrleisten. Eine wesentliche
Verdichtung der Bebauung sol1l vermieden werden. Auf den bereits bebauten
Grundstiicken so11 die vorhandene Bebauung zuldssig blejben; denn stddtebau-
liche MiBstédnde wurden nicht festgestellt.

Um diese Zielvorstellungen zu verwirklichen, wird das MaB der baulichen

Nutzung folgendermaBen festgesetzt:

- Bereich zwischen "Landwehr" und geplanter ErschlieBungsstraBe: Geschof3-
fldchenzahl (GRZ) 0,4 und GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,8, zwei Vollgeschosse.

- Bereich siidlich der ErschlieBungsstraBe, der vorwiegend dem Wohnen dienen
soll: auf dem Flurstiick 201/4 (ehemalige Gartnerei) GRZ 0,3 und GFZ 0,6 zwei
Vollgeschosse und im Bereich des bebauten Grundstiicks Hans-Bdckler-StraBe 5
GFZ 0,3 und ein VollgeschoB. Eine GRZ ist dort nicht erforderlich.

Durch die Abstufung der Bebauungsdichte soll ein Ubergang zu den vorhandenen

freistehenden Einfamilienhdusern an der Danziger StraBe entstehen.

Im Bereich siid1ich der ErschlieBungsstraBe soll die geplante Bebauung in
offener Bauweise entstehen. Das entspricht der vorhandenen Bebauung an der
Danziger StraBe. Neben Einzel- und Doppelhdusern werden jedoch auch Haus-
gruppen zugelassen, damit die zuldssige Dichte ausgenutzt werden kann.

Die vorhandene Bebauung zwischen "Landwehr" und geplanter ErschlieBungsstraBe
1st im westlichen Bereich in offener Bauweise errichtet worden. Dabei soll es
bleiben. Im Gstlichen Bereich gibt es offene und geschlossene Bauweise. Zur
Vgrwirk11chung der Zielvorstellungen des Bebauungsplanes ist die Festlegung
einer bestimmten Bauweise nicht erforderlich. Es wird daher fiir diesen Bereich
auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.
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Die lberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die

Festsetzung von Baulinien ist nicht erforderlich.

An der "Landwehr" wird zundchst im westlich Bereich die vorhandene Bauflucht

aufgenommen. Die vorhandenen Gebdude halten dort einen Abstand von 5 m von

der nordlichen Grundstiicksgrenze. Im ©Ostlichen Bereich soll die vorhandene

Bebauung zuldssig bleiben. Deshalb ist die Nordgrenze der vorhandenen

Bebauung als Baugrenze festgesetzt. Soweit dort noch keine Gebdude stehen,

soll jedoch von Neubauten wie im westlichen Bereich ein Abstand von 5 m zur

StralBe eingehalten werden.

- Die Bebauung siidlich der geplanten ErschlieBungsstraBe soll auf dem Grund-
stlicken moglichst weit nach Norden riicken, damit an der Siidseite ein
moglichst groBer Freiraum verbleibt. Durch diesen Freiraum sollen auch die
von der geplanten Bebauung ausgehenden Beeintrdchtigungen fiir die vorhan-
denen Wohngrundstiicke auf der Nordseite der Danziger StraBe moglichst gering
gehalten werden. Platz fiir einen schmalen Vorgarten soll jedoch im Interesse
des Ortsbildes verbleiben. Deshalb sind die Baugrenzen so festgesetzt, daB
ein 3 m breiter Streifen zur StraBe verbleibt und daB die Gebdude am Nord-
rand der Grundstiicke in einem 20 m breiten Streifen errichtet werden miissen.

3. Offentliche Verkehrsfldchen und Park + Ride-Parkplatz

Ziel der Festsetzung offentlicher Verkehrsfldchen ist eine geordnete Verkehrs-
erschlieBung der als Baugebiet festgesetzten Fldchen.

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die StraBe
"Landwehr" (KreisstraBe), die Hans-Bockler-StraBe und die StraBe "An der
Eisenbahn". Diese StraBen erschlieBen unmittelbar einen Teil des Plangebietes.
Es gibt Verkehrsprobleme auf der "Landwehr" durch die stark genutzten
Zufahrten zu A1di und zur Tankstelle. a

Fiir die innere ErschlieBung des Plangebietes ist eine neue Verbindung zwischen
Hans-Bockler-StraBe und der StraBe "An der Eisenbahn" geplant. Diese StraRe
wurde an den Nordrand des Flurstiicks 201/4 und nicht in die Mitte gelegt. Das
hat mehrere Griinde: ‘ :

- Das Flurstiick 201/4 ist nur 47 m tief. Ohne die StraBe verbleiben 37 m. Das
ergdbe beiderseits nur die sehr geringe ErschlieBungsstiefe von 18,5 m.

- Fir die Grundstlicke auf der Nordseite ldge die StraBe an der Wohnseite. Das
wdre bei der Verkehrsbedeutung der StraBe und der geringen Tiefe der Grund-
sticke fiir Wohngrundstiicke kaum vertretbar.

- Es ergibt sich eine hintere ErschlieBung fiir die Grundstiicke an der "Land-
wehr", durch die die Zufahrten von der "Landwehr" entlastet werden kdnnen.

Fir die Grundstiicke an der "Landwehr", die durch die PlanstraBe eine hintere
ErschlieBung erhalten, ist an der Landwehr ein Ausfahrverbot festgesetzt. Dies
wird im Interesse der Entlastung der Zufahrten von der "Landwehr" und im
Interesse der Verkehrssicherheit fiir erforderlich gehalten. Ein Einfahrverbot
statt des Ausfahrverbots wdre im Interesse der Verkehrssicherheit wahrschein-
lich noch besser, es diirfte sich nach den Erfahrungen der Polizei in der
Praxis aber kaum durchsetzen lassen. Durch Vorkehrungen auf den Grundstiicken
1dBt sich jedoch leicht sicherstellen, daB das Ausfahrverbot eingehalten wird.

Die geplante ErschlieBungsstraBe soll auch einen Teil des Verkehrs zu den
vorhandenen und geplanten P + R-Parkplatzen an der Bahn aufnehmen und die
Danziger StraBe entlasten, eine AnliegerstraBe mit Einfamilienhdusern auf
bgiden Seiten, die fiir den Durchgangsverkehr nicht geeignet ist. Wegen der
vielfdltigen Aufgaben, die die geplante StraBe iibernehmen muB, hdlt die Stadt
€inen leistungsfahigen Ausbauquerschnitt fiir erforderlich. Er erfordert eine
Breite der Verkehrsfliche von 10 m, so daB fiir die Fahrbahn 5,00 bis 5,50 m
Zur Verfiigung stehen, fiir einen Parkstreifen 2,0 m und fir Gehwege und Rand-
streifen 2,50 bis 3,0 m. Ober den endgliltigen Querschnitt wird im Rahmen der
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Durchfiihrung des Bebauungsplanes entschieden. Der Landkreis hat darauf hinge-
wiesen, daB auf der Nordseite durch einen Gehweg oder einen ausreichend
breiten Randstreifen eine sichere Ausfahrt gewdhrleistet werden muf.

Damit schddliche Umwelteinwirkungen durch die neue ErschlieBungsstraBe fiir die
beiden Einfamilienhduser an der Hans-Bdckler-StraBe.vermieden werden, wurde
die neue Einmiindung in die Mitte der unbebauten Fldche zwischen den beiden
Hiusern gelegt. Dadurch geht zwar ein Bauplatz an der Hans-Bockler-StraRe
verloren (Flurstiick 201/5). Dies wird jedoch im Interesse des Immissions-
schutzes fiir erforderlich gehalten. AuBerdem ergeben sich auf dem Grundstiick
Hans-Bockler-StrafBe 5 zusdatzliche Nutzungsmdglichkeiten. Die festgesetze
StraBenfiihrung gewdhrleistet auch, daB die Entfernung der Einmiindung der
PlanstraBe in die Hans-Bockler-StraBe von der Landwehr méglichst grofB ist,
damit Verkehr, der auf der Hans-Bdockler-StraBe von der Einmiindung in die
Landwehr zuriickstaut, nicht die Einmiindung in die PlanstraBe blockiert.

Es ist auch eine neue Einmiindung in die "Landwehr" gegeniiber der vorhandenen
Einmiindung Konigsberger StraBe erwogen worden. Es ergdbe sich eine neue
Kreuzung fast unmittelbar vor der Rampe zur Unterfiihrung. Das diirfte mit
erheblichen Problemen fiir den Verkehr stadtauswdrts verbunden sein, der im
Bereich der Gefdllestrecke anhalten miiBte. Die Stadt hdlt daher eine solche
Losung nicht fiir vertretbar.

Zur Deckung des Bedarfs an Gffentlichen Parkpldtzen sol1l innerhalb der offent-
lichen Verkehrsfldache an der geplanten StraBe ein Parkstreifen gebaut werden.

Im Interesse des offentlichen Personennahverkehrs ist im ¢stlichen Bereich ein
Park + Ride-Parkplatz fiir ca. 70 PKW als offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Dieser Bereich eignhet sich wegen des Verkehrs-
ldrms der Eisenbahn nicht fiir eine bauliche Nutzung als "Mischgebiet". Der
Park + Ride-Parkplatz ergédnzt die im Bebauungsplan Nr. 137 "Auf der Linde"
sidlich des Plangebietes festgesetzten Park + Ride-Parkpldatze I und II fiir
zusammen ca. 90 PKW. Insgesamt ergeben sich damit 160 Einstellmdglichkeiten
auf der Westseite der Bahn, die iiber eine geplante Unterfiihrung mit dem
Bahnhof auf der Ostseite verbunden werden sollen. Mit dem Zweckverband
GroBraum Hannover als Trédger des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist die
Festsetzung abgestimmt. Die Anlieger der Danziger StraBe haben angeregt, die
Zufahrt zum Park + Ride-Parkplatz moglichst an der PlanstraBe anzulegen und
nicht an der StraBe "An der Eisenbahn", damit die angestrebte Entlastung der
Danziger StraBe gefdrdert wird.

4. Spielplatz fiir Kinder

Die Belange der Jugendforderung, ferner die sozialen Bediirfnisse der Bevdlke-
rung, ihre Sicherheit und Gesundheit erfordern die Bereitstellung ausreichen-
der 6ffentlicher Spielfldchen. Der Bedarf wird im einzelnen durch das Nieders.
Gesetz iiber Spielpldtze vom 06.02.1973 (NdsGVB1. S. 29) geregelt. Danach ist
fiir die Baugrundstiicke im Plangebiet ein offentlicher Spielplatz fiir Kinder
erforderlich. Dieser Spielplatz wird auBerhalb des Plangebietes bereitge-
stellt. Die Stadt stellt einen entsprechenden Ausnahmeantrag.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Mit dem Bebauungsplan werden Freiflichen einer ehemaligen Gdrtnerei als
Baugebiet festgesetzt. Die Freifldachen sind bereits von Bebauung umgeben. Ihre
bauliche Nutzung ist fiir die kiinftige bauliche Entwicklung der Stadt
notwendig. Dies ist bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes mit den
U?r1gen betroffenen Belangen abgestimmt worden. Neue Gesichtspunkte ergeben
Sich nicht. Wesentliche Belange des Naturschutzes und der Landschaftpflege
werden dadurch nicht beriihrt.
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6. Ver- und Entsorgung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und an
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung erfordern den AnschluB des
Plangebietes

- an zentrale Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung,

- an eine zentrale Abfallbeseitigung,

- an die Elektrizitdtsversorgung und

- an das Fernmeldenetz.

~Sie erfordern auBerdem eine geordnete Oberfldchenentwdsserung. Das ist fiir das
Plangebiet gewdhrleistet:

Trdger der Wasserversorgung im Plangebiet sind dje Stadtwerke Neustadt a.
Rbge. Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz des Verbandes angeschlossen.
Die geplante zusdtzliche Bebauung kann durch Erweiterung des bestehenden
Leitungsnetzes versorgt werden.

Trdger der Abwasserbeseitigung ist die Stadt. Das Plangebiet ist an die
zentrale Abwasserkanalisation (Trennsystem) angeschlossen, das fiir die
zusdtzliche Bebauung erweitert werden kann.

Trdger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Hannover. Die Verkehrsfldchen
sind so festgesetzt, daB dje Miillfahrzeuge dort ohne Schwierigkeiten fahren
konnen.

Trdger der Elektrizitdtsversorgung ist die Stadtwerke Neustadt a. Rbge. GmbH.
Im Plangebiet befindet sich auf dem Geldnde der Fa. Freimuth die Transforma-
torenstation "Freimuth" der Stadtwerke. Die Fldche ist im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt. ;

Trdger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Bundespost. Die vorhandene
Bebauung ist an das Fernmeldenetz angeschlossen. Fiir den rechtzeitigen Ausbau
des Fernmeldenetzes im Bereich der geplanten Bebauung und fiir die Koordinie-
rung mit den StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist
Voraussetzung, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
so friih wie moglich, mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich dem Fern-
meldeamt 2 Hannover, Postfach 90 12, Dienststelle PIL 8 angezeigt werden.

Die Oberfldchenentwdsserung erfolgt in das vorhandene Kanalnetz der Stadt. Der
neue Kanal in der geplanten ErschlieBungsstraBe wird an den vorhandenen Kanal
in der Hans-Bockler-StraBe angeschlossen.

7. Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse und die Belange des
Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen. Im
Plangebiet gibt es Verkehrslarm von der Bundesbahnstrecke Wunstorf - Bremer-
haven-Seehafen (Streckenabschnitt Neustadt am Riiberberge), von den vorhandenen
und geplanten StraBen und vom geplanten Park + Ride-Parkplatz und Gewerbeldrm
von den vorhandenen Gewerbebetrieben. Die Stadt hat diesen Lirm durch das
Ingenieurbiiro Dipl.Ing. M. Bonk - Dr.Ing. W. Maire - Dr.rer.nat. G. Hoppmann
untersuchen lassen. Vgl. dazu das "Schalltechnische Gutachten zum Bebauungs-
Plan Nr. 147 der Stadt Neustadt a. Rbge." vom 25.03.1985 (Az.: m-h 85044)! Die
wesentTlichen Ergebnisse werden im folgenden dargestellt.

Der Gutachter legt der Beurteilung die festgesetzte Art der baulichen Nutzung
"Mischgebiet" zugrunde. Das ist sachgerecht. Die vorhandene Bebauung
?n?spricht in ihrer Mischung von Wohngebduden und Gewerbebetrieben einem
‘Mischgebiet"., Die geplante Bebauung soll Teil dieses "Mischgebietes" werden.
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a. Schienenverkehrsldarm

Der Gutachter geht davon aus, daB der Schienenverkehrsldrm im Mischgebiet
nachts einen Planungsrichtpegel von 60 dB(A) nicht iberschreiten sollte.
Dieser Pegel ergibt sich aus der Vornorm zur DIN 18005, die fiir ein Misch-
gebiet nachts einen Planungsrichtpegel von 45 dB(A) angibt. Dieser Wert kann
nach der Vornorm bei Verkehrsldrm um bis zu 10 dB(A) uberschritten werden.
AuBerdem wird Schienenverkehrsldarm als nicht so storend empfunden wie StraBen-
verkehrsldrm, so daB noch ein "Schienenbonus" von 5 dB(A) hinzugerechnet
werden kann.

Zu einem dhnlichen Ergebnis kommt man, wenn man den Entwurf des Verkehrsldrm-
schutzgesetzes heranzieht. Die darin enthaltenen Grenzwerte werden z.B. vom
OVG Liineburg der Beurteilgung von StraBenverkehrsldrm zugrunde gelegt. Danach
miissen Neubaustrecken der Deutschen Bundesbahn nachts in Mischgebieten einen
Grenzwert von 62 dB(A) einhalten.

Die Stadt hdlt den Planungsrichtpegel von 60 dB(A), der sich durch
Ausschopfung der Toleranzgrenze von 10 dB(A) und durch Beriicksichtigung eines
"Schienenbonus" von 5 dB(A) ergibt, im vorliegenden Fall fiir eine geeigenete
Beurteilungsgrundlage. Zusdtzliche Wohnbebauung entspricht ihren allgemeinen
Zielvorstellungen fiir das Plangebiet. Fiir die Bewohner ergeben sich kurze Wege
zu den Versorgungsbetrieben im Stadtzentrum und zum Haltepunkt der Bundesbahn,
der den Bewohnern iiber das Netz des offentlichen Personennahverkehrs im
GroBraum Hannover einen groBen Arbeitsmarkt und ein vielfdltiges Gliterangebot
erschlieBt. Im Interesse dieser Vorteile miissen gewisse Ldrmbeeintrdchtigungen
in Kauf genommen werden. Deshalb erscheint der erhohte Planungsrichtpegel von
60 dB(A) gerechtfertigt. :
b

Der Gutachter bezieht die Beurteilung des Schienenverkehrsldarms auf den
nachsten Punkt der geplanten Wohnbauung unmittelbar westlich des Park + Ride-
Parkplatzes. Fir die kritischere Nachtzeit errechnet er aus seinen Messungen
einen Mittelungspegel von 56,9 dB(A). Damit wird der Planungsrichtpegel von 60
dB(A) eingehalten. MaBnahmen sind nicht erforderlich. :

Auf dem bebauten Grundstiick an der Bahn (Betriebsgebdude Bundespost) muB der
Ldrm unter Beriicksichtigung der seit langem bestehenden Vorbelastung
hingenommen werden. Verbesserungen innerhalb des Plangebietes sind nicht
moglich. Eine Wohnbebauung wurde auf dem Grundstiick wegen des Schienenver-
kehrsldrms ausgeschlossen.

b. StraBenverkehrsldarm

Der Gutachter hat den StraBenverkehrsldrm, der von der StraBe "Landwehr"
ausgeht, fiir die Nordseite des Wohnhauses auf dem Flurstiick 197/12 untersucht.
Aufgrund seiner Messungen errechnet sich ein Mittelungspegel von 69,4 dB(A) am
Tage und 59,5 dB(A) in der Nacht. Damit werden die Planungsrichtpegel der
Vornorm DIN 18005, die bei Anwendung der Toleranzgrenze von 10 dB(A) fiir
Verkehrsldrm im Mischgebiet tagsiiber 70 dB(A) und nachts 55 dB(A) betragen,
fir die Tageszeit gerade eingehalten und fir die Nachtzeit deutlich
Uberschritten. Wenn man die Grenzwerte des Entwurfs des Verkehrsldrmschutz-
gesetzes von tagsiiber 67 dB(A) und nachts 57 dB(A) heranzieht, dndert sich die
Beurteilung nicht wesentlich.

Aktive SchallschutzmaBnahmen, z.B. in Form von Ldrmschutzwanden, scheiden aus
ortlichen Griinden (Abstand zur StraBe, Hohe der Bebauung) aus. Der Gutachter
empfiehlt deshalb fir den Bereich zwischen "Landwehr" und geplanter
ErschlieBungsstraBe bei Neubauten den Einbau von Schallschutzfenstern. GemdB
VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern" sind fir die Nord-, Ost- und Westseiten
folgende Fensterklassen einzubauen:
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Schlafrdume: Klasse 3 - Wohnrdume: Klasse 2
Bei Dachausbauten sei auf die Schalldammung der AuBenwandbauteile zu achten.
Diese sollten um mindestens 5 dB(A) hoher als die der Fenster sein. Die
Empfenlung des Gutachters wird durch entsprechende Festsetzungen beriicksich-

tigt.

Fiir die geplante Bebauung am Siidrand des Plangebietes ergeben sich durch
Abschirmung und geometrische Pegelabnahmen Immissionswerte, die zusdatzlichen
Schallschutz nicht erforderlich machen.

c. Gewerbeldrm

Hier sind die Immissionsrichtwerte der T.A. Ldrm bzw. der VDI-Richtlinie 2058,
Blatt 1 "Beurteilung von Arbeitsldarm in der Nachbarschaft" einzuhalten. Unter
der Voraussetzung, daB die vorhandenen Gewerbebetriebe nur tagsiiber arbeiten,
jst der Richtwert von 60 dB(A) anzuwenden. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, daB dieser Wert von den vorhandenen Betrieben eingehalten wird. Ein
Einschrdankung gilt lediglich fir die Tankstelle: Falls dort ein Tor der
Waschhalle in Richtung auf die geplante Bebauung vorhanden sein sollte, so
ergeben sich hierdurch geringe Einschrdnkungen fiir den Tankstellenbetrieb, da
dieses Tor speziell bei dem Trockenvorgang geschlossen gehalten werden miiBte.
Dies ist jedoch nicht Sache des Bebauungsplanes.

d. Park + Ride-Parkplatz

Der Park + Ride-Parkplatz verursacht nur tagsiiber Verkehrsldarm. Der Gutachter
errechnet fur den Rand des Mischgebietes einen Beurteilungspegel tagsiiber von
52,5 dB(A). Damit wird der Planungsrichtpegel nach der Vornorm 18005 fiir
Mischgebiete von tagstiber 60 dB(A) und filir Allgemeine Wohngebiete von tagsiiber
55 dB(A) eingehalten. Das ist nach Auffassung der Stadt ausreichend. MaBnahmen
sind nicht erforderlich. Dieses Ergebnis 1dBt sich auch auf die Wohnhduser
sidlich des Park + Ride-Parkplatzes libertragen, die weiter entfernt liegen als
die geplante Bebauung im Mischgebiet.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Der westliche Teil des Plangebietes liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Wunstorf. Die Grenze bildet ungefdhr die Westgrenze des Flurstiicks 197/8
(A1di) und ihre Verldngerung nach Siiden zur Siidgrenze des Flurstiicks 201/4.

9. Fldchentiibersicht

GroBe des Geltungsbereichs des Bebauunsplanes insgesamt 30.088 qm (100 %)
davon
- offentliche Verkehrsfldchen ca. b5.500 qm (18 %)
davon geplante ErschlieBungsstraBe ca. 3.500 qm
Park + Ride-Parkplatz ca. 2.000 gm
- Mischgebiet ca. 24.588 qm (82 %)

davon vorwiegend Wohnen ca. 9.100 gm
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IV. MaBnahmen - Kosten - Finanzierung
1. MaBnahmen, die alsbald getroffen werden sollen

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes muB die Stadt die geplante ErschlieBungs-
straBe herstellen ynd den Park + Ride-Parkplatz anlegen. Diese MaBnahmen
TieBen sich in mehreren Bauabschnitten durchfiihren. Die Stadt geht jedoch
zundchst davon aus, daB die MaBnahmen gemeinsam im Zeijtraum der fiinfjahrigen
Finanzplanung ausgefijhrt werden.

2. Kosten der alsbald zy treffenden MaBnahmen

a) Kosten des Grunderwerbs .

Die Flachen, die fiir die geplante ErschlieBungsstraBe (ca. 3.500 qm) und den
P + R-Parkplatz (ca. 2.000 qm) ben6tigt werden, miissen von der Stadt noch
erworben werden. Bei einem Preis, der vorsichtig auf 30,-- DM/qm geschidtzt
wird, ergibt das 165 TDM. Ob sich dieser Preis tatsdchlich erreichen 13Bt, ist
Sache der Grundstiicksverhandlungen im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungs-
planes.

b) Baukosten

Fiir den Bau der geplanten ErschlieBungsstraBe wird mit folgenden Kosten

gerechnet:

- Lange 350 m, Breite 10 m

- StraBenbau einschl. Beleuchtung: 135,-- DM/qm ergibt rd. 473 TDM
- RW-Kanal: 300,-- DM/1fd. m ergibt 105 TDM
- SW-Kanal: 300,-- DM/1fd. m ergibt ! 105 TDM
- Bepflanung: pauschal 110 B3ume : 55 TDM
Baukosten insgesamt 738 TDM

3. Finanzierung der zu erwartenden Kosten

Von den Baukosten der geplanten ErschlieBungsstraBe werden die Kosten des
Schmutzwasserkanals (105 TDM) und 50 % der Kosten des Regenwasserkanals (52,5
TDM) durch Abwasserbeitrdge gedeckt, die nach der stadtischen Beitragssatzung
erhoben werden.

Die lbrigen Baukosten der ErschlieBungsstraBe in Hohe von rd. 580 TDM und der
Grunderwerb fir die StraBe in Hohe von ca. 105 TDM sollen durch Erschlie-
Bungsbeitrdge finanziert werden. Der bei der Stadt verbleibende Kostenanteil
von 10 % betrdgt 69,5 TDM. Er ist aus allgemeinen Deckungsmitteln des
stadtischen Haushalts zu decken. Dies kann nur im Rahmen der verfiigbaren
Haushaltsmittel erfolgen. Wann und in welchem Umfang die vorgesehenen
MaBnahmen durchgefiirt werden kénnen, bleibt daher nach der Jjeweiligen
finanziellen Situation allein der Entscheidung des Rates vorbehalten.

Die Kosten des Grunderwerbs und die Baukosten fiir den P + R-Parkplatz sollen
vom Zweckverband GroBraum Hannover getragen werden, der solche MaBnahmen aus
€inem entsprechenden Programm fordert.
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v. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind noch nicht Eigentum der
Stadt. Sie miissen zu gegebener Zeit von der Stadt erworben werden. Sollte eine
Ubernahme zu angemessenen Bedingungen wider Erwarten scheitern, ist auch die
Enteignung moglich.

Die bisher nicht baulich genutzten Flurstiicke 201/4 und 201/5 miissen noch den
Festsetzungen des Bebaungsplanes entsprechend parzelliert werden. Bei der
bestehenden Eigentumsstruktur diirfte das aufgrund privatrechtlicher Verein-
barungen zwischen den Eigentiimern moglich sein. Eine Bodenordnung nach den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes ist daher zur Durchfiihrung des Bebauungs-
planes voraussichtlich nicht erforderlich.

Ausgearbeitet

Hannover, im April 1986

J/
/&

Geffers
Beratender Volkswirt fir
kommunale und staatliche Planung

VERFAHRENSVERMERK

Der Rat der Stadt Neustadt am Riibenberge hat in seiner Sitzung am 05. Juni 1986
den Bebauungsplan Nr. 147 "Zwischen Landwehr und Danziger StraBe" als Satzung
und diese Begriindung beschlossen. ;

Neustadt a. Rbge., den 05. Juni 1986

Der Stadtdirektor

Der, Biirgermeister



