PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 148 ,Mecklenhorster StralRe/Winterskamp® bestehend aus
der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Das
Planverfahren wurde gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Neustadt a. Rbge., den 09.10.2013

gez. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Biirgermeister
Erster Stadtrat

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 21.02.2011
beschlossen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Mecklenhorster Stra3e/Winterskamp® im
beschleunigten Verfahren durchzufiihren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.03.2011 ortstblich bekannt gemacht.

Neustadt a. Rbge., den 09.10.2013
gez. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister
Erster Stadtrat

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 21.02.2011 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Mecklenhorster Strale/Winterskamp® und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am 01.03.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Mecklenhorster StraRe/Winterskamp® und die Begriindung
haben gemaR § 13a Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.03.2011 bis einschlie8lich 18.04.2011
offentlich ausgelegen.

Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 13a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 15.03.2011 statt.

Neustadt a. Rbge., den 09.10.2013
gez. Windmann
""" 'Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister
Erster Stadtrat

Erneute 6ffentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung mit Einschrinkung

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 15.08.2013 dem geé&nderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 148 ,Mecklenhorster Strale/Winterskamp® und der Begriindung zugestimmt und
seine erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 21.08.2013 ortsliblich bekannt gemacht.
Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Mecklenhorster Stra3e/Winterskamp® und die
Begriindung haben gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.09.2013 bis einschlieBlich
16.09.2013 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Im gleichen Zeitraum fand gemal § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB die erneute Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 29.08.2013 statt.

Neustadt a. Rbge., den 09.10.2013
gez. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister
Erster Stadtrat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung der Stellungnahmen geméaf § 4 Abs. 2 BauGB den
Bebauungsplanes Nr. 148 ,Mecklenhorster Strale/Winterskamp® in seiner Sitzung am 15.08.2013 geman
§ 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 09.10.2013
gez. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister
Erster Stadtrat

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Mecklenhorster Strale/Winterskamp* ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 10.10.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist somit am 10.10.2013 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 10.10.2013
gez. Windmann

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister
Erster Stadtrat

Verletzung von Vorschriften und Méangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Mecklenhorster
Strake/Winterskamp® sind geman § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans geman

§ 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs geman

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister

Erster Stadtrat
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
Herausgeber: Landesbehérde fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Hannover

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische
Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zul&ssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen
fur Aufgaben des (ibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die o6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand: 31.07.2013).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Neustadt a. Rbge., den 14.10.2013
gez. Hermes

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 148 ,Mecklenhorster Strale/Winterskamp“ wurde von der infraplan GmbH
ausgearbeitet.

Celle, den 15.08.2013
gez. S. Strohmeier

gez. M. Dralle

Planverfasser/in

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Mischgebiet (Ml)

1.1.1 Im Mischgebiet sind geman § 6 (2) BauNVO zuldssig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Biirogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe.

1.1.2 Einzelhandelsnutzungen sind in dem Mischgebiet (MI) gemaR § 1 (9) BauNVOi.V.m. § 1 (5)
BauNVO nur dann zuléssig, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer
Produktion, Ver-, und/oder Bearbeitung von Giitern, einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen
einer gewerblichen Betriebsstétte stehen und diesen Nutzungen jewelils deutlich untergeordnet

sind. Versandhandel ist nicht Gegenstand dieser Festsetzungen

1.1.3 Im Mischgebiet sind die gemaf § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und
Vergniigungsstatten geman § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Vergniigungsstétten gemaf § 6 (3) BauNVO
sind gemal} § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

1.1.4 Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind im Mischgebiet nicht zulassig.

1.2 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1 bis 3)

1.2.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind gemaf § 8 (2) BauNVO zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.2.2 GemaR § 8 (3) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssig:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.2.3 Einzelhandelsnutzungen sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe1 bis 3) gemaR § 1 (9)
BauNVO i. V. m. § 1 (56) BauNVO nur dann zuléssig, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit einer Produktion, Ver-, und/oder Bearbeitung von Gitern, einschliellich Reparatur-
und Serviceleistungen einer gewerblichen Betriebsstatte stehen und diesen Nutzungen jeweils

deutlich untergeordnet sind. Versandhandel ist nicht Gegenstand dieser Festsetzungen

1.2.4 Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der Firma Bauzentrum Rehbock GmbH innerhalb des
eingeschrankten Gewerbegebietes (GE 1 und 2) sind unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung
des Gewerbegebietes in seinen lbrigen Teilen und unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes
gemal § 1 (10) BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

1.2.5 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind die gemaB § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssigen
Tankstellen gemaf § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Die gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstétten sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig.

1.2.6 Bordelle und vergleichbare Einrichtungen sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten nicht
zulassig.

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEe 1 bis 3) eine
abweichende Bauweise mit Geb&uden, die eine Lange von lber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten
die Regelungen der offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.

3. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den jeweiligen Grundstlicken anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser von den
Dach{léchen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist gedrosselt in den benachbarten Graben
einzuleiten.

4. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist eine Hecke in einer Breite von 5,0
m (3-reihige Pflanzung) mit Straduchern anzulegen. Die Straucher sind in Pflanzabstédnden von 1,25 x
1,25 m zu setzen. In die Strauchpflanzung ist je 12 Ifm ein hochstdmmiger Laubbaum zu integrieren.
Far die Anpflanzungen sind die Bdume und Straucher aus der Pflanzliste in Anhang 2 der Begriindung
auszuwahlen. Fir die Qualitat der zu pflanzenden Baume gilt: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12/14. Fir die Qualitét der zu pflanzenden Straucher gilt: mindestens 2 x verpflanzt,

60 - 80 cm. Die Bepflanzungen sind durch einen Zaun gegen Wildverbiss zu schiitzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

4.2 Die Pflanzungen sind spéatestens in der ersten nach Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode
durch die jeweiligen Grundstiicksbesitzer vorzunehmen.

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN: SCHALLTECHNISCHE BEDURFNISSE UND EIGENSCHAFTEN
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

5.1 Gliederung der Baugebiete bezliglich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe und
Anlagen gemaR § 1 (4) BauNVO:

5.1.1 Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 bis 3) sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung vorgegebenen
Gerauschimmissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tiberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691,

Abschnitt 5 von Gliederung der Baugebiete bis Abschnitt 5.

5.1.2 Die in den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEe 1 bis 3) zuldssigen Wohnungen missen durch
die AuRenbauteile des Hauses, wie Wande und Fenster, auf die erforderlichen Schallddmmmale von
60/40 (Larmpegelbereich 4, s. Anlage 3 der Begriindung) geddmmt werden. Nach der VDI 2719 soll der
Innenschallpegel in Wohnraumen und Schlafrdumen von 35/30 dB nicht Uberschritten werden. Es sind
Fenster der Schallschutzklasse 5 mit einer Dampfung von 45 bis 49 dB(A), an die zur Stral3e hin
liegenden Geb&udeseiten, einzubauen.

5.2 MaBnahmen zum Immissionsschutz gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB:

Im Mischgebiet sind in den Ladrmpegelbereichen (s. Anlage 3 der Begriindung: Larmgutachten,
15.11.2010) fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume der der StralRe zugewandten Fassadenseite die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmmmale (erforderlich RW, res) durch die AuBenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Lufter, Dacher, etc.), einzuhalten:

Larmpegelbereich Il: Erforderlich RW, res = 30 dB(A) fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen;
Larmpegelbereich IlI: Erforderlich RW, res = 35 dB(A) fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen;
Larmpegelbereich IV: Erforderlich RW, res = 40 dB(A) fuir Aufenthaltsraume in Wohnungen;
Larmpegelbereich V: Erforderlich RW, res = 45 dB(A) fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Fur Schlafrdume sind schallgedampfte Liftungsanlagen vorzusehen.
Ein schalltechnischer Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 ist vorzulegen.

HINWEIS

Die DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung®, Ausgabe 12/2006, und die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau®, Ausgabe 05/1987, sind bei der Stadt Neustadt a. Rbge. - Sachgebiet Stadtplanung,
TheresenstralRe 4, 31535 Neustadt a. Rbge. einzusehen.

NACHRICHTLICHER HINWEIS

BAUSCHUTZBEREICH

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Wunstorf. Das Aufstellen von
Baukrénen ist beim Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Postfach 29 63, 53019 Bonn) zu beantragen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

Dieser Bebauungsplan liegt zum Teill

Innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 167 ,Vergnugungsstatten
und wird durch die dort getroffenen textlichen
Festsetzungen geandert.
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PLANZEICHNERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

7S
>< Mi b Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GEel:lt

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

0,8 Grundflachenzahl
Il Zahl der Voligeschosse

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 5 u. 9 BauNVO)

o] offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
S Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o 0° °g Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
o0co00d und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
————e— Abgrenzung des Mafles der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
60 dB(A) tags Pegel der flaichenbezogenen Schallleistung fiir die Tages- und Nachtzeit

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

unterirdische Hauptversor%l#?‘f]sleitung mit Schutzstreifen

—0o— hier: Ferngasleitung Nr. 9
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Lage des Geltungsbereiches
Verkleinerter Auszug aus der Amtlichen Karte 1 : 5.000 (AK 5) im MaRstab 1 : 10.000

Stadt Neustadt a. Rbge.
OT Neustadt a. Rbge. - Region Hannover

Bebauun%splan Nr. 148
"Mecklenhorster Stralde/Winterskamp
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Rechtsplan

Satzung infraplan

Gesellschaft fir Infrastrukturplanung mbH, Siidwall 32, 29221 Celle
Telefon 05141/99169-30  Telefax 05141/99169-31

Verfahren: § 10 BauGB
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