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Verfahrensstand: Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB

1., Allgemeines

Die Stadt Neustadt a. Rbge. liegt am nordlichen Rand des GroBraumes
Hannover, an den BundesstraBen B 6 und B 442 sowie an der Bundes-
bahnstrecke Hannover - Bremen.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat zur Zeit ca. 4o.000 Einwohner wovon
ca. 16.000 direkt in der Kernstadt Neustadts wohnen. Die GroBe des
Stadtgebietes betragt 357 gkm.

Gewerbe und Industrie sind hauptsachlich in der Kernstadt angesie-
delt, wiahrend die 33 Ubrigen Stadtteile Uberwiegend landlich
strukturiert sind.

Die Bundesbahnstrecke Hannaover - Bremen zerschneidet das Stadtge-
biet in einen westlichen und einen Bstlichen Teil. Der westliche
Teil ist Uberwiegend als Wohnbereich ausgewiesen. Im Ostlichen
Stadtteil liegt ein Sanierungsgebiet "Innenstadt". In diesem Gebiet
befindet sich das Haupteinkaufszentrum.

l
2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtbereich der Kernstadt
am unmittelbaren Ubergang vom Stadtrand in die freie Landschaft.
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Der Geltungsbereich des Planes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden

im Csten

im Sdden

im Westen

durch eine gedachte Linie, die im Abstand
von 3,00 m parallel zur nidrdlichen Stralen-
begrenzungslinie der Memeler StraBe ver-
l3uft; die Memeler Strafe bis zur KBnigs-

berger StraBe in der ganzen Breite,

durch die Ostliche Begrenzung der Wege-
fldchen der nach Nerden verldngerten

StraBe "Kleiner Tosel',

durch die bebauten Grundstlcke an der

“"Breslauer Strale',

durcw die westliche Begrenzung der Wege-
flachen der nach Norden verlangerten

Strale "Ahnsforth®,

Der gensue Geltungsber=zich eroibt sich =mus der zeichnerischen

/G .
Darstellung vom. 77 ,02.1987,



3, trforderlichkeit, Ziel und Zweck der Planung

Seit mehreren Jahren ist in der Stadt Neustadt a. Rbge. eine
Nachfrage nach Bauland zu verzeichnen, in dem freistehende
Finfamilienhiuser ohne einschrinkende Vorschriften gebaut
werden kdnnen.

Disse Nachfrage kann in den bestehenden Baugebieten und ins-
besondere in, den Bereichen "Silbernkamp"und "Auf der Linde"
nicht befriedigt werden, weil die vorgesehene Planung bzu.
festgesetzte Bebauung freistehende Einfamilienhduser aus-
schlielt.

Um diese Nachfrage befriedigen zu kdnnen halt es die Stadt
Neustadt a. Rbge. daher fir erforderlich, ein entsprechendes
Baugebiet auszuweisen.

Neben der Fdrderung familiengerechten Wohnens in Form von
freistehenden Einfamilienhdussrn bzw. Doppelh&usern und dem
Anbieten von Alternativen zu den o.g. Baugebisten werden
hiermit auch weitere stadtentwicklungspolitische Ziele ver-
folgt:

- Der weitere Ausbau des Mittelzentrums Neustadt a. Rbge. mit
dem Schwerpunkt "Wohnen" gemaB dem regionalem Raumordnungs-
programm.

- Die Verbesserung der Tragfahigkeit der infrastrukturellen
Einrichtungen.

- Im Zusammenhang mit den Bestrebungen der Stadt Neustadt
a. Rbge. in der Kernstadt die Sanierung konseguent weiter-
zufihren und diesen Stadtbereich gestzlterisch und funktio-
nal aufzuwerten, bedeutet die Neuausweisung eines Bauge-
bietes in relativer Ndhe zum historischen Stadtkern gleich-
zeitig eine Unterstitzung der Sanierungsbemihungen. Die
Voraussetzungsn zur Starkung der wirtschaftlichen Basis
der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe werden damit
weiter verbessert.

Gleichzeitig soll mit der Ausweisung von nsuen Flachen im Su-
den ces Plangebietes eine Grunflache festgesetzt werden, in
der sich ein FuB- und Radweo befinden werden. Fufi- und Radweg
sind wichtiger Bestandteil einer Konzeption, die die Schaf-
fung einer eigensténdigen Ost-West-VYerbindung flir den nicht-
motorisierten Verkehr im Kernstadtbereich vorsieht.

Aus den dargestellten Grinden h&lt es die Stadt Neustadt
a. Rbge. fir erforderlich ein neues Baugebiet auszuweisen.
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4, Einordnung in die Ubergeordnete Planung

Die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
an die sich der Flichennutzungsplan bei der Aufstellung an-
zupassen hatte, sind entwickelt aus dem Landes- sowie regi-~
onalen Raumordnungsprogramm - konkret im landesplanerischen
Rahmenprogramm festgelsegt.

Eine ortsteilweise Festschreibung von Funktionen wird nicht
mehr vorgenommen. Diese wird den Stadten und Gemeinden bei
der Aufstellung der Flachennutzungspl&ne Uberlassen.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
stellt den Plantereich als Wohnbauflédche dar.

Gleichwohl ist der vorliegende Bebauungsplanentwurf nicht
vollstdndig aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. entwickelt. Diss trifft insbesondere fur
die Bstlich und westlich des Plangebietes vorgesshenen Grin-
ziige zu. Daher wird parallel zum Bebauungsplanverfahren eine

Enderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

5. Entwicklungsplanung

" Fur den Bereich der Kernstadt existiert keine ausdricklich
beschlosssne Entwicklungsplanung. Die Stadt Neustadt a.Rbge.
hat aber das Institut fir Stidtebau der TU Hannover mit ei-
ner stadtebaulichen Untersuchung der Kernstadt beauftragt.
Im Rahmen einer interdisziplindren Zusammenarbeit mit der
Grinplanung und der Uerkehrsplanung wurden bereits erste
grobe Ergebnisse fir die zukinftige Entwicklung der Kern=-
stadt ermittelt.

So ist beabsichtigt,

- die von der Landwehr aus in ndrdlicher Richtung verlaufen-
den ErschlieBungsstralBen nicht mehr auf den weiterfihren-
den Wirtschaftswegen fortzusetzen, sondern die Verkehrser-
schlieBung von Nesubaugebieten im Prinzip mittig zwischen
diesen Wirtschaftswegsachsen zu legen. Die Wirtschaftswegs-
achsen dagegen sollen als Grinzonen mit offenen Grében
ausgebildet werden, um dort bereits PflanzmaBnahmen einlei-
ten zu kdnnen, nach Mdglichkeit lange bevor es zu einsr Be-
bauung der angrenzenden Fldchen kommt. Auf diese Art kann
zundchst die ausgerdumte Landschaft durch Bepflanzung ver-
bessert werden und es wird damit erreicht, daB im Zeitpunkt
giner Bebauung der Gebiete bereits eine ansehnliche Vege-
tation besteht.



- eine verkehrsmiBige ErschlieBung dsr Erweiterungsgebiete
nur von der Landwehr aus in Fortsetzuno der bisherigen Ver-
kehrsbelastung der Landwehr durch neue Baugsbiete nicht
mehr vorzunehmen, sondern eine neue HaupterschlielBungs-
achse im Zuge der Memzler StraBe und deren fortsetzung in
westlicher Richtung (vorhandener Wirtschaftsweg) zu bauen,
die lediglich im Zuge der K8nigsberger StraBe und der
StraBe "Am Kuhlager" mit der Landwehr verknidpft wird.

Siidlich der Landwehr besteht insoweit die Siemensstrale
als analoges ErschlieBungselement - auch die jeweiligen
Abstande von der Landwehr sind gleich.

Der allgemeinste Beweggrund fUr diese Konzeption resultiert
aus dem Bemiihen, spezielle "Talente” der Kernstadt - hier
insbesondere ihre Einbettung in die Landschaft - zu unter-
streichen und gestalterisch in die WUchnquartiere hereinzu-
holen.

Das Wohnen -~ bei guter Infrastrukturversorgung - im Grinen
ist die Hauptattraktion der Kernstadt.

Baher rihrt auch der Gedanke, Neubauguartiere in Bereiche
ginzubetten, die bereits durch ansehnliche Vegetation vor-
strukturiert sind und der hinzuziehenden Familie scgleich
den Eindruck und vor allem das Gefihl.der Siedlung im Gri-
nen zu vermitteln.

6, Bauliche Nutzung und Stadtebauliche Absichten

6.1 Grundkonzept

Das Konzapt sieht zun&dcihst eine grofziigige Grinzone vor, die
sich an den derzeitigen Siedlungsrand im Norden der iandwehr,
von der Kdnigsberger StraBe bis zur KiebitzstraBe anschlieft.
FEine weitere Bebauung westlich der Kiebitzstraflle im Anschlu
an den jetzigen Siedlungsrand ist nicht vorgesehen, da im
Bereich dieser Fl&dchen nach dem Gutachten von Prof. Nagel

zur Renaturierung des Toten Moores sisdlungsnahe Erholungs-
rdume vorgesehen sind,

Die von Osten nach Westen verlaufende Grinzone dient zundchst
der Gliedsrung und Abgrenzung von Siedlungsbereichen, Hier-
durch werden stadtgestalterische Ordnungsslemente geschaffen,
die der Orientierung und damit der Identifikation mit dem
Wohnbereich aus gesamtdrtlicher Sicht dienen.



Darlber hinaus dient diese Griinzone der Aufnahme von Full-
und Radwegen sowie der Freihaltung von Bellftungsschneisen
in Windrichtung zur Erhaltung des stadtklimatisch notuwen-
digen Luftaustausches. Vergleichbare Grinzonen, die aller-
dings zur Erfillung der genannten Funktionen keine genligen-
de Breite sufweisen, bestehen sidlich der Landwehr. Es

wird auf die Trassen der ehemaligen Industrie~ (Am Hitten-
gleis) und Torfbahn (An der Torfbahn) verwiesen,

WUeiter nach Narden sollen sich die Einfemilienhzusguartiere
anschlieBen, die ihre &ffentlichen Srinversorgungseinrich-
tungen-z.B8. offentliche Kinderspielpldtze~ in den im Zuge
der Wirtschaftswege von Sid nach Nord verlaufenden Grin-
zlgen finden,

6.2 Art und MaBl der Baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanentwurfes wird
das Gebiet als WA bzuw., als UR Festgésetzt. Die Festsetzung
WA entlsng der Memeler Strafle findet ihres Begrindung in der
Absicht, insbesandere hier die der VYersorgung des Gebietes
dienenden Einrichtungen und Betriebe zuzulassen. Dieses er-
-gibt sich aus der Hauptzufahrtsfunktion der Memeler Strale
in die einzelnen Wehnguartiere.

Un die Wohngualit&dt und die Wohnruhe der einzelnen Wohnbe-
reiche zu fdrdern, wird das Ubrige Gebiet als UR festgesetzt.
Die der Wohnruhe abtraglichen Nutzungen sind damit ausge-~
schlossen. AuBerdem filigt sich das gesamte Baugebiet durch
diese gewiinschte Struktur harmonisch =zn die bestehende Bau-
und Nutzungsstruktur an.

Fntsprechend der Stadtrand-Situation und dem Ziel "Wahnen
im GrUnen" wird eine geringfigige bauliche Verdichtung un-
ter BerlUrcksichtigung der derzeitigen Bkaonomischen Bedin-

gungen zur CLrstellung von Eigenheimen angestrebt,

Generall muB dszu bemerkt werden, dal es keina eindeutigen
Kriterien giht, aus denen sich die Festsetzung einer opti-
malen Dichte ergibt. Insofern ist der Begriff "Dichte” re-
lativ und von der jeweiligen st#@ctebaulichan Zielsatzung
abh&ngig.

Die stadtebsuliche Zielsstzung des Bebauungsplanzntwurfes
Nr, 150 ist es. =2in Uohngehiet flr freistehende Einfamilien-
hiuser zuszuwseiscn. Zuldssig wdre hienflr gem. ZauNVl die
Festsetzung eimer GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,5 beil an-
gestrehter Eingeschossigkeit, Unter Berlcksichtigung der
darzeitigen #Bkonomischen Bedingungen im Cinfamilienhausbau
wird davon ausgegancen, daB sich'die durchschnfitliche
GrundsticksgréBe bei ce 600,00 cm einpendeln wird. Disse
CrundetiirksgriBz in Relation zu den maximal zuldssigen Dich-



tewerten nach BaulNV0 wirde eine theoretische Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke ergeben, die illusnrisch ist und sich bereits
heute in keinem cdZquaten Baugebilet nachweisen 1l&0Gt.

Insofern wurde eine realititsbezogenere Festsetzung von GRYZ
0,3 und GFZ von o,4 getroffen.

Saugebiete mit h8heren Dichten sind in der Kernstadt vorhan-
den, in denen auch geniigend freie Bauplatze zur Verfigung
stehen, fiir diesz Bauplitze ist derzeit kein Bedarf zu ver-
zeichnan. Demgegeniiber ist eine starke Machfrage nach Ein-
familienhausgrundsticken mit einer entsprechend niedrigen
GFZ/CRZ und Geschossigkeit vorhanden. Daher wird das Bauge-
biet mit der entsprechenden Dichte festgesetzi.

AUF eine Festsetzung von Hausgruppen wird bis auf einen
Teilbereich zn der "Memeler StraBe" verzichtet.

Die Festsetzung von Hausgruppen bedeutet in der Realit&t die
Moglichkeit der Errichtung von Reihenh&usern, Uie oben schon
angedeutet, ist hierfir derzeit in Neustazdt a. Rbge. keiner-
lei Bedarf zu verzeichnen,

b durch die Festsetzung von Hausgrupopen eine "verbessserte”
fusnutzung des Wohngebietes erreicnt werden kdnnte, mufl be-
sueifelt werden. VYerbesserte Ausnutzung wlrde bhedeuten, daB
hier mehr Wohneinheiten errichtet werden sollten, Sofern je-
doch mehr Uohneinheiten errichtet werden, sc geht dies zu
Lasten des gértnerisch gestalteten Freiraumes, erfordert

u.U., mehr Verkehrsfliche, 2tc, Eine sparsame Rauminanspruch-
nahme wird dadurch in keinem Falle gew8hrleistet, denn di=
zu besiedelnde Flache - das Plangebiet - bleibt in der Grds-

senausdehnung gleich. Negative Folge wdre hingegen, daf der
Versisgelungsgrad im Baugebiet vergrdBert wird,

Lediglich im Bereich Memeler StrzBe wird eine gewisse Ver-
dichtung im Rahmen der GeschoBzahl zugelassen. Das liegt da
rin begriindet, dalB hier ggfs. andere Nutzungen (Laden atc.)
als im Wohnoehiet zugelassen werden scllen. Daher zmuch die
Festsetzung der maximalen Zweigeschossigkeit. Hiermit wird
gleichzeitig die achsiale Betonung der NMemeler Stralle bezweckt.

Die sidtebauliche Randausprzgung der NMemeler Strafle soll je-
dcch nicht durch®Zwangsmittel® wie etws Baulinien, zwingende
Zweigeschossigksit und geschlossene Bauweise erreicht werden.
Vielmehr handelt es sich hierbei um eine Angebotsplanung, die
es dem jeweiligen Bauherrn Uberl&8t, wie er letztendlich die
Gebzude errichten will. Es ware zwer winschensuwert, wenn
durch die bauliche Ausgestaltung eine achsiale Betonung der
Memeler StrafBe erreicht werden kdnnte, was durch die o.g.
Festsetzung moglich wdre. Andererseits soll die Bebauung die-
ses Plangebietes aber moglichst frei von Einschrankungen des
nrivaten Bauherrn erfolgen. ihnliche Festsetzungen « wie oben
vorgeschlagen — haben in anderen Bereichen Neustadts dazu ge-
Fihri, daB die Baugebiete nicht voll bebaut wurden. Um sich



nicht in die Gefahr zu begeben, bei fehlender Nachfrage den
Bebauungsplan wieder d&ndern zu missen bzw. das Entstehen eines
Torso in Kauf zu nehmen, wurde suf zwingende Festsetzungen
verzichtet.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der {iberbaubaren Crundstiicksfléche erfolgt
relativ groBzigig. Hierdurch wird dem einzelnen Bauherren
eina mdglichst grofBe Wahlfreiheit bezlglich der Stellung
sgines GebZudes einger8umt. Gleizeitig wird hierdurch auf
den meisten Grundstlcken eine Ost~West-~Ausrichtung des Ge-
bdudes ermdglicht, was eine verschattungsfreie und damit
fir die Energiebilanz ginstige Ancrdnung der BaukOrper er-
moglicht,

7. Mégliche Im@;§sion§konfl;kte in Bezug a2uf die Ndhs land-

wirtschaftlicher Betriebe

Burch die vargeschlagenen festsetzungen des Bebauungsplanent-
wurfes rickt die mdgliche Bebauung im Westen der landwirtschaft-
lichen Betriehe auf einan Abstand von ca., 15¢c m hgran, In An-
betracht der Bestandsqrtfe erscheint dieser Abstand unt=r Emissi-
onsgesichtspunkten ausreichend., Die Betriebe werden damit in
ihrem derzzitigen Bestsnd nicht beeintréchtiot.

Gleichwohl darf nicht nur auf den gegenwédrtigen Betrieb abge-
stellt werden, sondern eine realistische, betriebswirtschaft-=
lich verninftioe Betriebsentuwicklung muB in die Abuwdgung mit
einbezogen werden., Dies ergibt sich aus dem scg. Uberwirkenden
Bestandsschutz, der nicht nur den durch Art. 14 GG geschitzten
Bestand umfalt, sondern auch midglicherweise das wirtschaftliche
Interesse an 2iner Betisbserweiterung,

Insofern sind auch die Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe
zumindest 2us planungsrzechtlicher *Sicht zu analysieren. Wollten
die Betriebe mittélfristig tatsdchlich erweitern, so wird die-
sen Absichten weniger durch den in Aufstellung befindlichen
Bebauungsoplan eine Einschriankung zuferlegt, als durch die be-



reits Bstlich und stidlich der Hofstellen befindlichen Wohn=-
hizuser, die sich in einem Abstand von ca. 50 m an der Konigs-
herger bzw., an der Stettiner GStraBe befinden. Der betrieb-
1ichen Frweiterung sind durch die vorhandene Wohnbebauung
stiarkere Grenzen gesstzt,als sie durch die geplante lohnbe-
bauung hervorgerufen werden konnte,

Der Uberwiegende Planbereich wird als "Reines lohngebiet"
festgesetzt, um die Wohngqualit#ét und die Wohnruhe der ein-
selnen Wohnbereiche zu f&rdern., Damit sind der Wohnrtuhe ab-
tragliche Nutzungen ausgsschlossen. Durch die Festsetzung
eines "Allgzmeinen Wohngebietes™ wird diese Zielsetzung un-
terlaufen.

Selbst unter Immisionsgesichtspunkten besteht fiUr die fnderung
von WR in WA keinerlei Notwendigkeit. In Hinblick auf die
Planungsrichtpegel der DIN 1B8co5 werden beide Baugebiete in
einer Kategorie zusammengefaBt, d.h. der Stdrgrad, der den
Bewohnern beider Gebietskategerien zugemutet wird, ist im
Hinblick auf Schallimmission gleich.

Fs ergibt sich fir die Bzugabiete such keinerlei Untorschied,
wenn bezogen auf Geruchsimmissionen differenziert wird Seo
snnt z.B, die VDI 3471 nur die Unterscheidung in Cebiete

in denen das Wohnen allgemein zulédssig ist (WR, WA, WE vnd
MI) bzw. in denen das Wohnen nur unter hesondersn Umstédnden
zuldssig ist (MD, AulRenbereich).

Unter Zugrundelegung der o0.Q. Zielsetzungen bezlicl, der
Wohnruhe ist es daher auch unter Immissionsgesichtspunkten
vertretber, das Plangebiet lberwiegend als WR festzusetzen,

|
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Verkehrserschlieflung

8.1__AuBere ErschlieBung

Die BuBere ErschlieBung des Baunsbietes erfolgt Uber die fie-
meler StraBe. Cine direkte Anbindung des Basugebietes an die
Landwehr wird nicht ermBolicht.

Hinsichtlich der Reduzierung der VerknilpfungsstraBen mit der
Landwehr auf die Konigsberger Strefe und die Strefe 7Am Kuh-
lanzr" wird die Zielsetzung verfolgt, den aus dem Neubauge-
hiet entstehenden Autoverkehr nicht allein lber die Landwehr
in die Innenstasdt und zur B & abflieBen zu lassen, sondecn
ihn unmittelibar auf die Nienburger Strale (B442) zu lenken.

Hierbei steht im Hintergrund die Idee, eine neue Verbindung
Unter d=r Cisenbahnstrecke zur Auffahrt der Leinstrafle auf

die B 6 zu suchen. Sclange eine solche Verbindung nicht be-
steht, ist immerhin sin AbFluB in sticlicher Richtung gewihr=-
leistet - Uber die Nienburger Strefe (oh Schranke oder Tunnel)
und ein Auffahren auf die B 6 in Himmelreich mdglich,



sumindest wird der Knoten Landwehr / B 442 nicht zusdtzlich
aus Richtung Landwehr belastet.

Fiir “"Notf&lle" ist daran gedacht, den FuBweg am Ende des
letzten sUd-WUestlichen Wendeplatzes auf 4,00 m festzusetzen,
um Uber diesen fuBBweg und die Grinfl&che vor der Sonder-
schule die Strafe Ahnsforth zu erreichen.

ng Innere ErschlieBung

Das Baugehbiet wird Uber eine innere '‘HauptstraBd erschlossen,
von der einzelne Seitenwege mit Wendebereich die Wohnanlagen
erschlieflen., Die Straflen sind so angelegt, daB ein schnelles
Fahren nicht mtglich ist,

Die HaupterschlieBung weist eine Breite von 8,00 m auf, die
aus Gehweg (1,50 m), Fahrbahn (4,50 m) und Grinstreifen (2,0 m)
besteht. Zur Geschuwindigkeitsminimierung ist im regelmaBigen
Abstand von 2 Bautiefen die HaupterschlieBung versetzt worden.
Diese Versetzung ermdglicht die Herausbildung eines Platzes.
Die Nebenstraflen minden teilweise.auf glsicher HBhe bzw, ver-
setzt ir die HaupterschlieBungsstrale ein,

Durch die Versetzung der Nebenstrafen soll ebenfalls eine Ge-
schuindigkeitsminimierung erreicht werden.

Die NebenstraBen erhalten eine Breite von 5,00 m uncd werden
im Prinzip als Mischfldache ausgestaltet. Sowshl hier als auch
in den Yendebereichen -die darum reletiv groB festgesetzt
sind ~ soll die MBglichkeit zu Begrlnungszwecken geschaffen
werden., Im Hinblick' auf die Wohnruhe des Baugebietes und die
angestrebte bauliche Ausgestaltung der Straflenrdume, werden
die Nebenstraflen als “Jerkehrsflachen besconderer Zweckbestim-
mung-verkehrsberuhigter Bereich"™ festgestzt. Aus diesem Grund
ist auch eine genaue Festsetzung der &ffentlichen Parkpléatze
nicht erforderlich,

8.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

7Zur Sicherung der ErschlieBung der Parkplétze an der Sonder=
schule Ahnsférth, wird in diesem Bereich ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht in der Grinfléche festgesetzt.

9. Griinfléchen
Die Griinde Ffir die Festsetzung der Griinfldchen wurde bereits
weiter oben dargelegt. In diesen Grinfléchen befinden sich

auch die notwendigen Kinderspielpldtze,
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Nach dem Niedersichsischen Kinderspislplatzgesetz vem 6.2.1973
wird die Ausweisung bzuw. der Nachweis von Kinderspielpldatzen
u.a. in Wohngebieten gefordert und zwar fir Kinder 2 % der zu-
lassigen GeschoB-Flache, mindestens jedoch 300,00 gm.

ca. 50.134,50 gm Wohngebiet x 0,4 Gescho8fléchenzahl=ca.20.054 gm

ca. 6.119,00 gm Wohngebiet x 0,6 GsschoBfldchenzahl=ca. 3.671 gm
ca.23.725 gm

2 % der zuldssigen GeschoBfldche als Netto - Flache= ca. 474 gm
2,5 % der zuldssigen GeschoBflache als Butto-fléche= ca. 593 gm
vorhanden: 8oo,00 gm + Yco,00 gm = 1.700,00 gm

Der errechnete Bedarf von ca. 593,00 gm wird durch die ausgewiese-
ne Fliache von 1.700,00 gm voll abgedeckt.

Im Ubrigen sollen die Graben, die sich in den Grinfl&chen befin-
den, offen bleiben. Sie sind zwar technischer Bestandteil der
Oberflichenentwasserung des Baugebietes, konnen aber gestalterisch
" aufgewertet werden und mit zu einem pré&genden Merkmal der Sisd-
lungserweiterungsflédchen werden,

10. Technische ErschlieBung

Der Hauptsammler fir die Schmutzwasserkanalisation filr das Wohn-
gebiet ist im Norden (Memeler StraBe) vorhanden.

Fiir die Regenwasserkanalisation ist in der Memeler StraBe ein
Hauptsammler vorhanden, der als auBere ErschlieBung fir das Plan-

gebiet vorgesehen ist.

Die Energieversorgung des gesamten Planbereiches erfolgt durch
Anschlu8 an das vorhandene Elt- und Gasnetz,

Die ordnungsgem#fe Versorgung mit Trinkwasser wird durch den An-
schlufl an dis 6ffentliche Trinkwasserleitung sichergestellt.

—’]2 —



,stenermittlung

Gesamtkosten Beitrags- Stadtanteil Stadtanteil z.Zt. nicht zu nicht umlage-
geinnahmen 10 % Erschl. |Kanalhaushalt | veranlagende: fahige
Erschl.Beitrdge | Kosten
om om om DM DM om
1. Ausbau der 6ffentl.
StraBen und Wege
a) Memaeler Strale
7,328 gm a 125,- DM 916.000,00 229.000,00]| 91.600,00 595.400,00
b) innere Erschlies- /
sungsstralen
8.625,5gm a120,- DM | 1.035.060,00 931,554,000 |103.506,00
c) selbst. FuBwege
420 gqm o 28,- DM 11.760,00 11.760,00
Summe 1 1.962.820,00 1.160.554,00 [195.106,00 595, 400,00 11.760,00
2. Rggenwasserkanal

a)

b)

c)

1.0501fdm a3do,-DM
+ 98 Stck, Hausan-
schl, a 800,- DM

Hausanschlug
98 a Boo,~ DM

50 % Anteil StraBen-|
bau= 178.50c0,- DM

S0 % Anteil Grund-
sticksentwédsserung
178.500,~ DM

Summe 2

3.

a,

Summe 1

Schmutzwasserkanal

1.0501fdm a 4oo0,-DM
+ 98 Stck.Hausan-
schl, a 1.000,- DM

Spielplétze

1.700 gm a Y90,- DM
(Ausbaukosten)

Grinflachen

9.030,0 gm .
6.599,0 gm

809,5 gm
16.438,5 gm a 11,-0M

435,400,00

78.,400,00

153.000,00

180.823,50

160.650,00 | 17.850,00 B
84.500,00 94.000,00
435,400,00 245.150,00 | 17.850,00 172.400,00
i
518.,000,00 260.975,00 257,025,00

153.000,00

180.823,50

5

3.250.043,50

1.666.679,00

212.,956,00

429,425,00

595,400,00

345.583,50

Die o6ffentlichen Flichen werden kostenlos an die Stadt Neustadt

a. ARbge. abgetret

an.

Fir den Ausbau der ErschliefBungsstraBen entstehen die o.g. Kosten.
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12, Wirtschaftlichkeitsangaben - Gliederung der Fléchen

Nutzung des Plangebietes

GCesamt ha 33,0345 - 100 %
Uohnbauland - ha 5,62535%5 -~ 62 %
Gffentl, Verkehrsflachen ha 1,5953 - 18 %
gffentl. Grinflachen ha 1,64385 - 20 %
(davon Wasserflachen) ha ——— - —-—— %

13. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Der Rat dar Stadt Neustadt a. Rbge. hst zur Realisierung des
"Bsbauungsplanes 2inen UmlegungsbeschiuB gefaBt,

Durch die Umlegung sollen die CGrundsticke in der Weise neu
gebildet werden, daB sie nach Lage, Form und GrdBe flir die
bauliche und sonstige Nutzung entsprechend den Festsetzungen
dzs Bebauungsplanes gkeignet sind,

Fiir die Aufhebung der Gewiassereigenschaft der Cridben ist ein
Verfahrer nach dem Nds. Landeswsssergesetz durchzufihren,

Aufgestellts Neustadt o.Roge., den »  AUZ, 1987

Dinl. Tng. - Architekt
Rudolf K ir s ch
Schulze-Delitzsch-Str, 4

2057 Neustadt 2. Rbge. 1
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Die Entwurfsbegriindung hat gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 21.4.
bis 21.5.1987 &ffentlich auslegen.

Die Planbegriindung hat an der BeschluBfassung durch den Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) am 1. Oktober 1987
teilgenommen (SatzungsbeschluB).

Neustadt a. Rbge., den 12. Oktober 1987

\ Stadt Neustadt a. Rbge.

Stadtdirektor

Blirgermeister




