Bebauungsplan Nr.152 B Auszug
( rechtsverbindlich seit 10.5.91 )

Bebauungsplan Nr. 152 B
1. vereinfachte Anderung

Praambel.

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §1 des Baugesetzbuches [BauGBl vom

rung bestehend aus der Planzeichnung und den textl. Festsetzungen als Satzung beschlos
Neustadt a Rbge., den _15.10.92

ez. DREYER 2 FELDMA
Ratsversitzender Stadtdirektor |V

B.12.1986 BGBL 5.2253 id

2ur Zeit geltenden Fassung in Verbindung mit §2 Abst und 7 des Wahnungsbau-Erleichterungsgesetz
IWeBauErlGl und des §40 der Nds, Gemeindeordoung vom 22.61987 [Nds 1.5, 229) in der zur Zed
geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neusstadt a, Rbge diesen Eebavungsplan Nr. 152 B, 1. verzinf Ande-

Verfahrensvermerke

Die 1 versinfachte Anderung wurde gendll § 13 Abs 1 Baugesetzbuch WawGBl i Verbindung
mit § 2 Abs 1 und 7 des Wohnungshau-Erleihierungsgesetzes | WoBauEriG) durchgefiihe? Sen
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gez FELDMANN
Stadbdirektor |V,

Neustad? o Rbge, den

Din 1. versinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde gem §10 BauGB am 330592
#is Satzung sewie dle Begrindung Seschlossen

Weustadt o Rbge., den 1510.92 gez FELOMANN

Stadtdicektor [V

VurvilEitigungsvermarke:
Karfengrundiuge: Flurkartenwerk Flurkarte ...

i St

das Katasteramt Masnover an 22.2.82. Az Al
Die Planunteriage entspeicht dem lihal! des Liegenschaftskatasters und weist dhe stidre-
bawdich bedeutsaman baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze vellstlindig nach.
(Stand 1% 4. 92 | Sie ist Mensichilich der Darstellungen der Greszen und der baulichen
Anlagen geonatrisch einwandfrei. Die neu zu bidenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
dhe Ortfichkeit libertragen.

Neusladt o Rbge..den 23.10.92

gez. REHBE IN
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Der Bebauungsplan is? gendll § 11 Abs. 3 i Verbindung mit § 13 Abs 1 5.3 BaulB dem
Landireis Hanmover am —
Der Landkreis Hannaves

b |

arkliet, dafl er keine/teilweise die/Verletzung von Rechtsver schriften geltend
wnd dal diese dorch Erfillung wen Maflgaben behebbar sind.

Landrals Hannever
Der Oberkreisdrek
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Die Bekanntmachung ist gemBn § 12 BauGB am _ GLILEL . i; Ambsblatt 5
wrisigh. Dar st damit am . 1M091 geworden.

gez FELDMANN
Stadtdiraitor |V

Meustadt o Rbge. den 151082

Werletzung ven Verfahrens- oder Formvorscheiffen beim lustasdekommen des Babauungsplanes
sind gendll § 215 BaulB nicht geitend gemacht worden.
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Begriindung
zur 1. Anderung des B-Planes 152 B

Der Bebauungsplan Nr. 152 B “Rﬁniqéherger Strape - S5ilid" ist rechts-
krifrig seit 10.05.91.

Das stddtebauliche Konzept war seinerzeit unter anderem aus dem
Entwicklungskonzept Spengelin entwickelt worden. Dieses wies spezi-
ell der Memeler Strapfe die Funktion einer Hauptzufahrt zu dem
Stadterweiterungsgebiet zu.

Das fiihrte dann auch zu weiteren Nutzungszuordnungen entlang der
Memeler Strapfe. In diesem Bereich sollten einige &ffentliche und
private Infrastruktureinrichtungen vorgehalten werden: Kindergar-
ten, Dienstleistungseinrichtungen, Versorgung. Daher wurde im Kreu-
zungsbereich K&nigsberger Strafe/Memeler Strafe eine vertikale
Gliederung des Baugebietes vorgenommen, die im Erdgeschof nur Liden
zuldpt.

Diese Gliederung wurde ebenfalls in dem nérdlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 152 A "Kdnigsberger Strafe - Nord" vorgenommen.

Die vorgesehene Ansiedlung von Liden erfolgte jedoch nicht. Erst
jetzt nach einem Jahr wird auf der Nordseite der Memeler Strafe ein
SB-Markt fiir Lebensmittel und fiir Dinge des tdglichen Bedarfes er-
richtet. Damit ist der Bedarf der der umliegend Wohng
biete gedeckt. Auf die bisherige Beschrinkung in diesem Bebauungs-
planbereich kann daher zugunsten der Schaffung weiteren dringend
bendtigen Wohnraumes verzichtet werden.

Nach der Anzahl der miglichen Wohneinheiten wird nun auch eine er-
hebliche Anzahl von Einstellplitzen erforderlich. Damit bei der
Schaffung dieser Plitze auf dem Grundstiick nicht eine unvertretbar
starke Versiegelung des Bodens vorgenommen wird, soll ein Teil die-
ser Einstellplitze auf Kellergeschof-Niveau, d.h. in etwa zur HAlf-
te unter dem Gebdude als Gemeinschaftsgarage gebaut werden.

Die Anderung umfaft daher die Streichung der textlichen Festsetzung
betr. die gewerblichen Nutzungen und Ersatz zugunsten von Gemein-
schaftsgaragen.

Das Verfahren wird wegen der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
nach dem Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz durchgefiihrt.

Erlduterung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
@ Allgemeines Wohngebiet (54 BauNV0, Wohngebiete durchnumeriert]

Mal der baulichen Nutzung
II-IIT  Zahl der Vollgeschosse als Mindest-Hichstmal

0.4 Grundflachenzahl
@ Gescholiflchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
e Qaugrente

== Baulinie {gilt fiir G5t)

Verkehrsflachen

—m_am Berzich ohpe Ein-und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

W BN (renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
emmmmm Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

11__ L J Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze

G5t Gemeinschafissiellplitze

Alte Fassung:

Textliche Festsetzungen

§1 Gem.§ 9(3) BauGB in Verbindung mit §17) BauNVO sind im WA2 im Erdgescholl nur
Nutzungen gem.§4(2) Nr.2 uNr.3 BauNVO zulissig.

Neue Fassung:

Textliche Festsetzungen

&1in der bisherigen innhalflichen Fassung entfillt, stattdessen erhdlt er folgenden
Inhalt:

§1 Die Gemeinschaftsstellpltze G5t sind auf Kellergescholiniveau unterzubringen.
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