Bebauungsplan Nr.152 B Auszug
( rechtsverbindlich seit 10.5.1991)

ALT

Bebauungsplan Nr.152B
& . vereinfachte Anderung

L

Praambel

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches BauGBl vom 8. 12. 1986

‘BGBI. 5. 22531 » der zur Zet geitenden Fassung und des §40 der Nds. Gemeindeordnung

vom 12 6 1981 [Nds. GVBIL 5 229) in der zur et geitenden Fassung hat der Rat der

Stadt Neustadt a. Rbge diesen 3ebauungsplan Nr 152B-2 v A jestehend aus der Plan=
hnung und Sen—tesk—k gen als Satzung heschiossen

Neustadt o Roge .den 10 D2, 1993

gez. DREYER

Ratsvorsitzender

gez ROHDE
Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Die 1 vereinfachte Anderung wurde gemdfl § 13 Abs | Baugesetrhuch [HauB) -—miesmindung

- - gefiihrt Oen
hrr:lflm wurde Gelegenhelt 7ur Abgabe einer Steblungnahme vem 101132 bis J21L52
gegeben.

gez. ROHDE
Stadtdirektor

Neustad? a. Rbge, den 0. 02 1981

Oie 1 wersinfachte Anderung des Ssbawungspianes wurde gem. §10 BauGh am 0% 02 33
aly Satzung sewle dis Begriindung Beschlossen.

T Stadtdiraktor

Vervieltditigungsvermaris:
Kartengrandlage: Flurkartenwerk Flurkarte 30198

Aur _2._.

w laubeiis tir din wustadt 3. Rbge.ertwilt derch
das Katasteramt Hannower am 22,2882 Az ALNASEIRZ. .
Dis Planunferiage entspricht dem inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidie-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafles. Wege und Plitze vellstindiy nach
IStand 18.12. 1991 ) Sie it hinsichtlich der Darstellungen der Grentes und der bawlichen

Anlagen geomptrisch sinwandfrei Dis new zu bildenden Grenzen lassen sich sinwandfrei in
die Ortlichkeit Gertragen.

5 lo

Sewstad! aRbge, den MOT53 gez. REMBEN

Der Bebawungsplan ist
Landkrais Hannover am
Der Landkreis Hasnover 3
wrictirt, dafl er keine/ telweise die/Verlatzung von Rechtsvorschriften geltend
und dafl dese durch Exfillung von Malgaben behebbar sind.

§ M Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 53 BaulB dem

angazeigh werdan.
Az,

Landkress Hannover |Singall
Der Oberkreisdin
Die Bekanntmachung is® gemSN § 17 Baull am LADIS3 in Amtshlatt tir den Landkress Hasmover % 10
erfolgt. Der Ist danmit am _SRD3E1
Weustadt & Rbge, den ... ALK RN qex BUSSE
Stadtdirekber

Verletzung ven Verfahrens- oder Formvarscheiften beim Zustandekonmen des Bebauungsplanes
wind gendll § 115 BawGB nicht geltend gemacht worden.

Neustad® a Abge. den ...

Stadidirakbor

Erlduterung der Planzeichen:

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

l Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO), (Wohngebiete durchnumeriert)
EEEr

Mall der baulichen Nutzung 1§9 Abs? Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
I-m Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hiochstmal

0.4 Crundfldchenzahl

@ Geschofflichenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.! Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO)
] Offene Bauweise

——————— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Anderungsbereiches
(§8 Abs.7 BauGB)

= renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1§8 Abs.7 BauGBj

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 152 B "Kdnigsberger Strafie - Sid" wurde durch
Bekanntmachung am 10.05.91 rechtsverbindlich. In dem zur Planinde-
rung anstehenden Bereich wurden zwischen dem geplanten Fufiweg und
einer méglichen Bebauung eine Abstandsfliche won 15 m vorgesehen.
Diese nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche fand ihre Begriindung dar-
in, dap im &stlichen Planbereich eine dreigeschossige Wohnbebauung
zuldssig ist, im westlichen Planbereich nur eine eingeschossige. Um
das unmittelbare Nebeneinander der verschiedenen Geschossigkeiten
zu verhindern, sollten im Bereich der nicht {berbaubaren Grund-
stlicksflichen nur Nebenanlagen zuldssig sein, die nach Bauordnungs-
recht in den Abstandsflichen errichtet werden k&nnen (z.B. Grenzga-
ragen) .

Aufgrund ainer gednderten Bebauungskonzeption fir die mdglichen
Mehrgeschofibauten im Sstlichen Planbereich ist nicht mehr beabsich-
tigt, zentral zwischen den beiden vorgesehenen Wendebereichen eine
Garagenanlage zu errichten. Diese Anlage scllte der Deckung des
Stellplatzbedarfes, der sich aus den festgesetzten Wohngebieten
ergibt, dienen.

Trotz der Méglichkeit, auf dem Flurstiick 207/33 max. dreigeschossig
zu bauen, wurde lediglich der vorhandene Bestand mit max. zwei
Vollgeschossen ausgebaut. Daher ist es aufgrund der weiterhin star-
ken Nachfrage nach Baugrundstiicken vertretbar, die iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen nach Westen zu erweitern. Im Hinblick auf die
sich westlich anschiiefende Bebauung und die dort giiltigen Festset-
zungen, wird die Ausnutzung auf 1 Veollgeschof und die GRZ/GFZ auf
0.4 begrenzt.
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