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Allgemeines:

Das Gebiet des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. 154 liegt in dem

zur Zeit noch rechitswirksamen Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 106 "FeldstraBe". Dieser ist in weiten

Bereichen bereits gedndert worden; im vorliegenden Fall handelt

es sich um einen Teilbereich, der im wesentlichen aus einem Grund-
stiick bestand. Dieses Grundstiick ist trotz seiner GroBe von ca.
5.400 qm bislang nur mit einem Einfamilienhaus bebaut und dariiber
hinaus nur noch mit einem weiteren Gebaude bebaubar und zwar auf der
Grundlage des Planes Nr. 106 - 2. Anderung. Die nihere Umgebung

ist angemessen verdichtet bei Grund- und GeschoBfldchenzahlen von



0,4 bzw. (0,4) - (0,8); fiir das Grundstiick selbst kann jedoch
diese Ausnutzung zur Zeit nicht erreicht werden, da die iiberbau-
baren Fldchen sehr klein gehalten sind. Aus dem Gebot heraus,
sparsam und wirtschaftlich mit erschlossenem Bauland hauszuhalten,
sollen nun die Festsetzungen des Bebauungsplanes derart gedndert
werden, da diese auch besser ausgenutzt werden kdnnen.

Aus Griinden der Rechtssicherheit soll das Bebauungsplanverfahren
als neues Verfahren unter der Bezeichnung Nr. 154 durchgefiihrt

werden.

Inhalt des Bebauungsplanes

MaB der Nutzung:

Anstelle der 2 Baufldchen, die nur 2 HBuser trotz der hohen Grund-
und GeschoBfldchenzahlen erlauben, werden Jetzt die iliberbaubaren
Fldchen derart vergroBert, daB die ausgewiesene Verdichtung auch
erreicht werden kann. Die Dichtewerte entsprechen dem des
Bebauungsplanes Nr. 106 - 2.A.

Das WR-Gebiet behslt I 0,4 (0,4), das WA-Gebiet II- 0,4 (0,8). Die
festgesetzte Bauwelise so0ll nur Einzel- und DoppelhBuser zulassen;
damit soll eine Bebauung mit Reihenh8usern verhindert werden, die
ggfs. ein erhdhtes Verkehrsaufkommen bedingen kdnnten.

Art der Nutzung

Entlang der Hans-Bodckler-StraBle wird wegen der Verkehrsbelastung
und Verkehrsbedeutung dieser StraBe allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt, der innere weniger gestdrte Bereich dagegen als
reines Wohngebiet (WR); diese Nutzungsfestsetzungen entsprechen
im iibrigen auch der des Bebauungsplanes Nr. 106-2. Anderung.

Sowohl das MaB als auch die Festsetzung der iliberbaubaren Fldchen
bieten den unterschiedlichen Wohnbediirfnissen geniigend Spielraun.

Insgesamt ist mit schdtzungsweise 12 bis 14 Wohneinheiten beil
realistischer, maximaler Ausnutzung zu rechnen (5 Doppelhduser mit
je 1-2 Wouneinheiten, 1 Doppelhaus mit schétzungsweise 4 Wohnein-
heiten, 1 Einfamilienhaus mit 1 Wohneinheit).

Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundstiicke sind von der Hans-Bdckler-StraBe und vom Katto-
witzer Weg her erschlossen; soweit hinterliegende iiberbaubare
Flachen festgesetzt sind, wird hier ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu ihren Gunsten ausgehend vom Kattowitzer Weg festgestellt.



Eine andersartige private ErschlieBung ist Jjedoch nicht ausge-
schlossen.

Die StraBe "Kattowitzer Weg" ist bisher eine relativ ruhige
AnliegerstraBe. Eine geringe Erhdhung des Verkehrsaufkommens ist
zu erwarten. Diese s80ll nur beschrédnkt bleiben auf den "echten"
Quell~ und Zielverkehr, d.h. sowelt er durch die zulidssige Nutzung
verursacht wird.

Dariiber hinaus soll weiterer Verkehr, auch ruhender Verkehr, fest-
gehalten werden. Es soll beispielsweise verhindert werden, das

Einstellplitze (offene oder geschlossene) gewerblich genutzt, d.h.
an auBerhalb des eigentlichen Gebietes Ansdssige vermietet werden.

Daher wurde gemdB § 21 a (2) Baunutzungsverordnung i. V. mit § 13
(4) BauNVO die Anzahl der Garagen und Stellplédtze auf den nut-
zungsbedingten Bedarf beschrdnkt. Diese Einschrénkung betriffs
jedoeh nur die Grundstiicke, soweit sie vom Kattowitzer Weg er-
schlossen werden (reines Wohngebiet = WR).

- Diese einschridnkende Festsetzung wurde aufgrund von Anregungen

der Anlieger des Kattowitzer Weges in der Ratsitzung am 7.4.88
bei der Vorbereitung des Satzungsbeschlusses als Anderung nach §
13 BauGB aufgenommen -

Entsorgung

Das Grundstiick ist voll erschlossen (RW und SW); fiir die hinteren
Bauflichen muB ein privhter AnschluB gelegt werden.

Sonstiges

Bei der Kleinheit des Anderungsbereiches kann auf die Ausweisung
eines gesonderten Kinderspielplatzes verzichtet werden. Bespiel-
bare Flachen befinden sich als Grinfldchen am NeiBer Weg, an der
Hans-Bdckler-Schule, als Spielfldche am Ginsterweg und im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 137 "Auf der Linde" (im Bau). Diese Frei-
und Spielflichen sind zwar durchweg maximal 500 m entfernt. Sie
werden jedoch als ausreichender Ersatz zumal fiir den hier gering
bestehenden Bedarf angesehen. Von der Ausweisung eines Spielplatzes
konnte aufgrund einer Genehmigung gem. § 3 NSpPG abgesehen werden.

Der auf dem Grundstiick vorhandene Baumbestand ist iiberaltert und
abgingig; eine Wiederanpflanzung der B&dume an gleicher Stelle

wirde eine Bebauung erschweren. Die Bebauung ist jedoch wegen der
Ndhe zur Innenstadt und wegen der vorhandenen Entsorgungsein-
richtungen beabsichtigt. Es ist davon auszugehen, daB bei der
Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern langfristig eine Wieder-
Begriinung mit Biumen erfolgt, womit den Gedanken des Umwelt-
schutzes durch Nachpflanzung mit jungen Biumen ggfs. besser gedient
wird als mit dem Erhalt alter und abgéngiger Substansz.



Flachenbilanz

Gesamtfldche ca. 0,59 ha

davon Wohngebiet (WA und WR) ca. 0,54 ha
und Verkehrsfldche ca. 0,05 ha

Kosten

Kosten entstehen, mit Ausnahme der Planungskosten, der Stadt
Neustadt a. Rbge. nicht.

Uberarbeitet:

Stadt Neustadt a. Rbge., den 25.4.1988
- Stadtplanungsamt -
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( Knieriem)

Die Entwurfsbegriindung hat gem. § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vonm
9.11. bis 9.12.1987 “ffentlich ausgelegen.

Die Planbegriindung hat an der BeschluBfassung durch den Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) am
2.6.1988 teilgenommen (SatzungsbeschluB).

Neustadt a. Rbge., den 14.7.1988
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