TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Nr' 155 ALT Bebauungsplan Nr' 155 N E U 1. GemaR § 1 (6) Nr. 1 BagNVO sind im. WA die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

(rechtsverbindlich seit 1 305_1 994) 3 Andel‘ung gemanR § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. GemaR § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in

§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden, wenn als Ausgleich fir je 20 gm Nutzflache ein hochstammiger Laubbaum, mit
einem Stammumfang von mind. 11 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, gepflanzt wird. Als hoch-

40 40
— — — 3 15 % stdmmige Laubbaume kommen insbesondere in Betracht: Ahorn, Feldahorn, (Rot)Dorn,
2o e ) — — — — Obstbaume, Zierkirsche/-apfel, Ebereschen, Hainbuche.
7 20
; 8 20 3. Gemalk § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind in den festgesetzten Pflanzstreifen 4 Reihen Ge-
298 hélzpflanzungen anzulegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzten. Die Gehdlze
l sind als verpflanzte Straucher, Grélke 60-100 cm mit einem Pflanzabstand von 3 m zwi-
_J % % l schen den Pflanzen in der Reihe und 70 cm zwischen den Reihen versetzt anzupflanzen.
L % Der Grenzabstand zur ersten Reihe soll mindestens 1,25 m betragen. Als Gehdlzarten
Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes C.AF AG ¥ l sind Kornelkirsche (Cornus mas), WeiRRdorn (Crataegus monogyna oder —laevigata),
Pl Oer‘deler—stpqg 20 % 2 Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre) oder Schlehe (Prunus spino-
I 299 21725 l sa) zu verwenden.
20/ % l 4. Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstlickszufahrt in einer Breite von max. 3 m zuldssig
Praambel o0z oA l - (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB). Diese Festsetzung gilt nicht fiir ausschlieRliche Garagengrund-
Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 BP 155 1. Anderung und ' stlicke.
(BGBI. 1 S.2141, ber. 1998 S.137) i.d.z.Zt. geltenden Fassung und des §40 der Nds. Gemeindeordnung vom E it
22.08.1996 (Nds. GVBI. | S:.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen %37 rweiterung l 5. Die GroRe der Baugrundstiicke darf gemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB max. 600 gm betragen.
ge?auungsplar:; Nr. 155 3.And. bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und als S 50/ 2 l Die Gréfde der Baugrundstiicke fir Hausgruppen diirfen max. 300 gm betragen.
atzung beschlossen. R /@2(
[l o P 0/ N 6. Gemal § 9 (4) BauGB sind Garagen mindestens 5 m hinter der Strallenbegrenzungslinie
Neustadt a. Rbge., den 20.04.2004 N // < 0’5\ 20/ 2 l zu errichten. Diese Festsetzung gilt nicht fur ausschlieRliche Garagengrundstiicke.
0,4 0,8 O, 20/
N <
15% o®)<1 gg '
X
gez. KIRCHMANN 9oz KUGEL S, I R
Ratsvorsitzende Stadtdirektor i.V. 4 \d}< 2 230 e
o AQ{P o = Planungsrechtliche Vorgaben
&232 e — Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
2 - ! BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.04.2003 die Aufstellung der 3. Anderung des [/ o @ ' 23 1 zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Bebauungsplanes Nr. 155 beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemaR Paragraph (§) 2 Abs.1 BauGB 20 9 O Ausweisung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
am 07.05.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. 2421 243244244 54d 54 %8 -
%) Gestaltungsvorgaben
Neustadt a. Rbge., den 20.04.2004 3 I Die Gestalterischen Festsetzungen gemaR der Satzung (iber besondere Anforderungen an
EZ 273 die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb des Bebauungsplanes
gez. KUGEL @ 2 l Nr. 155 ,In den Parkwiesen®, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, (C")BV) bleiben unberihrt.
Stadtdirektor i.V. L. Wasserrechtliche Vorgaben
: . Aufgrund der hohen Grundwasserstdnde im Plangebiet wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Geltungsbereich der 5 R //// darauf hingewiesen, dass wasserrechtliche Erlaubnisse fiir eine stdndige Grundwasserhal-
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Team Stadtplanung der Stadt B y i 7 el tung nicht in Aussicht gestellt werden kénnen. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Griin-
Neustadt a. Rbge., Theresenstr.4 3. Anderung T - Ragicstas dung im Schwankungsbereich des Grundwassers liegen (z.B. Keller) sind in waserdichter
e e - e Bauweise zu errichten.
Neustadt a. Rbge., 07.04.2004 Stadtdirektor % tad
Im Auftrage Hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Gewasser sind die geltenden Unterhaltungsver-
20 ordnungen der Region Hannover sowie die hach § 91a des Nds. Wassergesetzes erforderli-
gez. H. Zerr 36 chen Gewasserrandstreifen zu beachten.
20
235 “
5 9 20
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fir die Stadt Neustadt a. Rbge. erteilt durch das Katasteramt & 0 62
Hannoveram ................. AZ.o 176
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen M. 1 N800 7 /r
20 L

Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 04/2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich

einwandfrei in die Ortlichkeit tibertragen.

Q STADT NEUSTADT a rsce.

Erlauterung der Planzeichen

gez. Hermes

Offentl. bestellter Vermessungsing. 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 6. Sonstige Planzeichen Ke rn Stadt
BauNVO)

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.10.2003 dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und Grenze des raumlichen GeltunngereiChs des BebauungSplanS Nr. 155
der Begriindung zugestimmt und die dffentliche -Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 3. Anderung(§ 9 Abs. 7 BauGB) B e b a u u n g s p I a n N r. 1 5 5
— ) " - "

-1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 155 n e n a r WI es e n

der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.10.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 3. Anderung des
sowie der 1. Anderung und Erweiterung

Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.10.2003 bis 27.11.2003 gemaf §3 Abs.2 BauGB 6ffentlich
Neustadt a. Rbge., den 20.04.2004
Zahl der Vollgeschosse zwingend — iy
gez. KUGEL 3 A d
. Anderung

ausgelegen.
2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl
Ubersichtsplan M. 1: 5.000

==
L-

Stadtdirektori.V.

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geman §3 Abs.2 BauGB in seiner Geschol¥flachenzahl
Sitzung am 01.04.2004 als Satzung (§10 Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
\ 1
: )
Neustadt a. Rbge., den 20.04.2004 . L aj @ m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und ’ ; 8.1 o~
- - - - )
23 BauNVO) Tl gR ] - P Or L a
é% % n %{ o?;lcfl P/d’? | . % Y. - Q . ‘ Q
..gez. KUGEL Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) % rE E% aa S B T a
Stadtdirektor i.V. 7 NYr 4| 22 o = .
e 70 I -qa - . et
- Ay | Staal Bl % . - Lagerplatz
o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) u a gl /i a.
N = - o] LLiL
Die Bekanntmachung ist gemaR §10 Abs.3 BauGB am 06.05.2004 im Amtsblatt fiir die Region Hannover g AZlie ) ’6
Nr. 18 erfolgt.Der Bebauungsplan ist damit am 06.05.2004 rechtsverbindlich geworden. e R LI - A A Al
S A . - . .
AA

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache el
. - a - 3. Anderung . . . .
. Sda 1. Anderung und Erweiterung

Der Stadtdirektor Zweckbestimmung: 0 o
Im Auftrage PO P __—“—___ -------- . - == SN .. a8
arkanlage - - ) B S B o =
gez. WIPPERMANN S LT ; '._ D = PRR B
1 1 . . "n .-() .. . “ . . CJ’\ oo )

B
%

Neustadt a. Rbge., den 13.05.2004

.......................... @ K|nder3p|e|p|atz

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der ]
Ortlichen Bauvorschriften sind gemaR §215 BauGB nicht geltend gemacht worden. Malnahmen zum SChUtZ’ Zur Pﬂege und zur EntW|ckIung von Natur und 2. Anderung
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) K .
Neustadt a. Rbge., den ............ Bebaqu?gspIan T 155’ B
80 OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und = :
0000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

Stadtdirektor

N Q —)

Planung: Frau Zerr Planerstellung: Frau Herrmann 17.12.2002

Geéandert: Her. 14.10.2003



AutoCAD SHX Text
 2 

AutoCAD SHX Text
 1 

AutoCAD SHX Text
 2 

AutoCAD SHX Text
 3 

AutoCAD SHX Text
 5 

AutoCAD SHX Text
 6 

AutoCAD SHX Text
 7 

AutoCAD SHX Text
 9 

AutoCAD SHX Text
 11 

AutoCAD SHX Text
 13 

AutoCAD SHX Text
 15 

AutoCAD SHX Text
 3 

AutoCAD SHX Text
 3A

AutoCAD SHX Text
 4 

AutoCAD SHX Text
 4A

AutoCAD SHX Text
 4B

AutoCAD SHX Text
 4C

AutoCAD SHX Text
 4D

AutoCAD SHX Text
 5 

AutoCAD SHX Text
 5A

AutoCAD SHX Text
 7 

AutoCAD SHX Text
 7A

AutoCAD SHX Text
 9 

AutoCAD SHX Text
 9A

AutoCAD SHX Text
 11 

AutoCAD SHX Text
 12 

AutoCAD SHX Text
 12A

AutoCAD SHX Text
 15 

AutoCAD SHX Text
 17 

AutoCAD SHX Text
 19 

AutoCAD SHX Text
 2 

AutoCAD SHX Text
 3 

AutoCAD SHX Text
 4 

AutoCAD SHX Text
 4A

AutoCAD SHX Text
 5 

AutoCAD SHX Text
 5A

AutoCAD SHX Text
 6 

AutoCAD SHX Text
 7 

AutoCAD SHX Text
 7A

AutoCAD SHX Text
 9 

AutoCAD SHX Text
 9A

AutoCAD SHX Text
 1 

AutoCAD SHX Text
 3 

AutoCAD SHX Text
Geschwister-Scholl-Straße

AutoCAD SHX Text
C.ÄF.ÄGoerdeler-Straße

AutoCAD SHX Text
Kurt-Schumacher-Straße

AutoCAD SHX Text
Dietrich-Bonhoeffer-Straße

AutoCAD SHX Text
bis

AutoCAD SHX Text
bis

AutoCAD SHX Text
 20/ 19

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 207

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 163

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 62

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 26

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 213

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 187

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 188

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 208

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 209

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 210

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 211

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 8

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 233

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 23

AutoCAD SHX Text
 40

AutoCAD SHX Text
 15

AutoCAD SHX Text
 40

AutoCAD SHX Text
 16

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 220

AutoCAD SHX Text
 40

AutoCAD SHX Text
 3

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 36

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 7

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 9

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 212

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 234

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 235

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 242

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 243

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 244

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 245

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 246

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 247

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 248

AutoCAD SHX Text
 20/ 224

AutoCAD SHX Text
 20/ 223

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 214

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 215

AutoCAD SHX Text
 20/ 227

AutoCAD SHX Text
 20/ 228

AutoCAD SHX Text
 20/ 225

AutoCAD SHX Text
 20/ 226

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 216

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 232

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 230

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 229

AutoCAD SHX Text
 20/ 222

AutoCAD SHX Text
 20/ 221

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 217

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 299

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 298

AutoCAD SHX Text
 20

AutoCAD SHX Text
 176

AutoCAD SHX Text
 23

AutoCAD SHX Text
 5

AutoCAD SHX Text
 23

AutoCAD SHX Text
 7

AutoCAD SHX Text
 23

AutoCAD SHX Text
 4

AutoCAD SHX Text
Graben

AutoCAD SHX Text
Graben

AutoCAD SHX Text
Weg


	Pläne und Ansichten
	BP farbig


