Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 155 3. Anderung
(rechtsverbindlich seit 06.05.2004) ALT

Bebauungsplan Nr. 155
4. vereinfachte Anderung

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom 22.08.1996 (Nds.
GVBI. | S.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan
Nr. 155 4. vereinf. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 27.01.2005

Blrgermeister

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.11.2004 die Aufstellung der 4. vereinf. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 155 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemafl Paragraph (§) 2 Abs.1 BauGB am 08.12.2004
ortsuiblich bekanntgemacht.

Neustadt a. Rbge., den 27.01.2005
gez. Uwe STERNBECK

Blrgermeister

Der Entwurf der 4. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Team Stadtplanung der
Stadt Neustadt a. Rbge., Theresenstr.4

Neustadt a. Rbge., 24.01.2005 Blrgermeister

Im Auftrage

wwister‘—Scholl—S'traBe

Geltungsbereich der
4. vereinf. Anderung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand: 25.01.05). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich

einwandfrei in die Ortlichkeit tibertragen.

Neustadt a. Rbge., den 25.01.2005 gez. REHBEIN

Offentl. bestellter Vermessungsing.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind im WA die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
geman § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Gemal § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten
werden, wenn als Ausgleich fur je 20 gm Nutzflache ein hochstdmmiger Laubbaum, mit
einem Stammumfang von mind. 11 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, gepflanzt wird. Als hoch-
stdmmige Laubbdume kommen insbesondere in Betracht: Ahorn, Feldahorn, (Rot)Dorn,
Obstbaume, Zierkirsche/-apfel, Ebereschen, Hainbuche.

3. Je Baugrundstlick ist nur eine Grundstlckszufahrt in einer Breite von max. 3 m zulassig
(§ 2 (1) Nr. 11 BauGB). Diese Festsetzung gilt nicht fur ausschlieBliche Garagen-
grundstuicke.

4. Die GrofRRe der Baugrundsticke darf gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB max. 600 gm betragen.
Die GréRe der Baugrundstucke fur Hausgruppen durfen max. 300 gm betragen.

5. Gemal § 9 (4) BauGB sind Garagen mindestens 5 m hinter der StraRenbegrenzungslinie
zu errichten. Diese Festsetzung gilt nicht fur ausschlieRliche Garagengrundstlicke.

HINWEISE

Planungsrechtliche Vorgaben

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Gestaltungsvorgaben

Die Gestalterischen Festsetzungen gemanR der Satzung Uber besondere Anforderungen an
die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 155 ,In den Parkwiesen®, Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, (OBV) bleiben unberiihrt.

Wasserrechtliche Vorgaben

Aufgrund der hohen Grundwasserstande im Plangebiet wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht
darauf hingewiesen, dass wasserrechtliche Erlaubnisse fur eine standige Grundwasserhal-
tung nicht in Aussicht gestellt werden kénnen. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Grin-
dung im Schwankungsbereich des Grundwassers liegen (z.B. Keller) sind in waserdichter
Bauweise zu errichten.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Gewésser sind die geltenden Unterhaltungsver-
ordnungen der Region Hannover sowie die nach § 91a des Nds. Wassergesetzes erforderli-
chen Gewasserrandstreifen zu beachten.

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.11.2004 dem Entwurf der 4. vereinf. Anderung des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.12.2004 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
4. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.12.2004 bis 17.01.2005 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 27.01.2005 gez. Uwe STERNBECK

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 02.12.2004 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 27.01.2005

gez. Uwe STERNBECK

Blrgermeister

Die Bekanntmachung ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 10.02.2005 im Amtsblatt fur die Region Hannover
Nr. 6 erfolgt.Der Bebauungsplan ist damit am 10.02.2005 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 17.02.2005

Der Burgermeister
Im Auftrage

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes sind gemaf
§ 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den ............

Blrgermeister

Das Planverfahren wurde gemaf § 244 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der
vor dem 20. Juli 2004 geltend gemachten Fassung zu Ende gefihrt.

Es gelten die Vorschriften Uber die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften,
von Mangeln der Abwagung und von sonstigen Vorschriften einschlief3lich ihrer Fristen nach dem Bauge-
setzbuch in der zurzeit geltenden Fassung.

Mafgeblich ist die Verordnung uber bauliche Nutzung der Grundstlck (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

(BGBI. | S.466).

Erlauterung der Planzeichen

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

W

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (neue Festsetzung)

Zahl der Vollgeschosse zwingend (Festsetzung im BP 155 3. Anderung)

0,4 Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 155
4. vereinfachten Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 155,
der 1. Anderung und Erweiterung und der 3. Anderung
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Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 155
“In den Parkwiesen”

4. vereinfachte Anderung
Ubersichtsplan M. 1: 5.000

A \ KN >
- B - va| |\ 2 e 7
_ ZAN: Hatiendamm =g _ Lol :
4 9. . o
EQ A W ? % - a .

al.. a
z%é%%

Ernst-Sttohbach-Platz

&ely

aQ
Q..
a

. . Q .. i /
Q -
S . . Wkst I
. Lagerpiatz gm
LA ALA =
“ A A-A

aQ

A A

“o (I
= {
- . a Tl 4. vereinf. Anderung | [ . o ” ) . A . . ;
oo G2a 1. Anderung und Erweiterung .
= —=—fm===5 ) a Q _____:1__
-—a ———————— a o
j ) " 0 Q o /-\f\
| 0 1
= .- . ~/
3. Anderung 2. Anderung
— % ‘ — L .
Y Bebauungsplan Nr. 155 ° : Siemensstrafte ﬁ A
a o)
.-?@-“-
| <
n C
a -0 = N
A Q e
Planung: Frau Zerr Planerstellung: Frau Herrmann 01.11.2004
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