Begriindung

Bebauungsplan Nr. 155 "In den Parkwiesen", Neustadt a. Rbge. ~Kern-
stadt

Satzungsbeschluf
Mit diesem Bebauungsplan soll gemdf § 1 Abs. 1 BauGBMafnahmeG einem

dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung besonders Rechnung getragen
werden.

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am slidwestlichen Stadtrand der
Kernstadt Neustadt a. Rbge., zwischen dem ehemaligen Hiittenge-
lidnde und der Tennisanlage "Im Biirgermoor".
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Srforderlichkeit, Ziel und Zweck der Planung

Seit mehreren Jahren ist in der Stadt Neustadt a. Rbge. eine
Nachfrage nach Bauland zu verzeichnen, in dem sowohl freiste-
hende Einfamilienhduser als auch Mehrfamilienhiuser gebaut wer-
den kdnnen.

Der erst kiirzlich rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr.
152 A und B "Kdnigsberger StraBe" und der Bebauungsplan Nr. 143
"Hans~Bdckler-Strafe/SiemensstrapBe”" weisen keine freien Bau-
grundstiicke mehr auf. Hinzu kommt zur 2Zeit eine Nachfragebele-
bung nach Mehrfamilienhausgrundstiicken, an denen innerhalb der
Stadt Neustadt a. Rbge. ein tatsidchlicher Mangel besteht.

Um diese Nachfrage befriedigen zu k&énnen, hidlt es die Stadt
Neustadt a. Rbge. daher filr erforderlich, ein entsprechendes
Baugebiet auszuweisen. Neben der Fdrderung familiengerechten
Wohnens in Form von freistehenden Einfamilienhiusern bzw. Dop-
pelhdusern und dem Anbieten von Alternativen im Mehrgeschofwoh-
nungsbau werden hiermit auch weltere stadtentwicklungspoliti-
sche Ziele verfolgt:

- Der weitere Ausbau des Mittelzentrums Neustadt a. Rbge. mit
dem Schwerpunkt "Wohnen" gemdf RROP.

- Die Verbesserung der Tragfidhigkeit vorhandener: infrastruktu-
reller Einrichtungen.

- Im Zusammenhang mit den Bestrebungen der Stadt Neustadt a.

Rbge. in der Kernstadt die Sanierung konsequent weiterzufiih-
ren und diesen Stadtbereich gestalterisch und funktional
aufzuwerten, bedeutet die Neuausweisung eines Baugebietes
mit guten Anbindungsmdglichkeiten zum historischen Stadtkern
gleichzeitig eine Unterstiitzung der Sanierungsbemiihungen.
Die Voraussetzungen zur Stidrkung der wirtschaftlichen Basis
der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe werden damit
welter verbessert.

- Gleichzeitig soll mit der Ausweisung des Baugebietes und den
damit auch verbundenen 8kologischen Mafnahmen, der siidwest-
liche Abschluf des. Stadtrandes der Kernstadt Neustadt a.
Rbge. realisiert werden.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsolan

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt den Planbereich z.Z.
noch als Fldche fiir die Landwirtschaft dar. Damit der Bebau-
ungsplan als aus dem Fléchennutzung§plan entwickelt gilt, wird
parallel der Fléchennutzungsplanrgqéndert. :



Stadtr3umliche Ausgangslage

Der westliche Stadtrandbereich hat sich entlang der verkehrli-
chen Hauptachse "Landwehr" entwickelt und findet seine Begren-
zung entlang der StrafBen "Im Birgermoor"” und "Vor dem Moore'.

Seit den sechziger Jahren hat sich die Besiedlung parallel zur
"Landwehr" nach Norden und Sliden in die freie Landschaft hinein
welterentwickelt. Die ErschlieBung folgte in beiden Fillen dem
bereits vorgegebenen Raster der Feldwege und Vorflutsysteme. Im
Norden werden die angrenzenden Fldchen intensiv als Acker ge-
nutzt - im Sidden vollzog sich eine grofflichige Umnutzung der
feuchten Wiesen- und Weidefldchen zu Acker.

Nach Westen wird die Siedlungstdtigkeit durch das Tote Moor be-
grenzt, das hier in seinem Ubergangsbereich mit Resten .von
Stieleichen-Birkenwdldern landwirtschaftlich intensiv genutzt
wird.

In dem Generalgriinplan und den stddtebaulichen Leitbildern fiir
die Stadt Neustadt a. Rbge. wurde fiir den nérdlichen Siedlungs-
bereich allgemein (und fiir das Bebauungsgebiet Ahnsfdérth spezi-
ell) die rasterartige ErschlieBung entlang den Vorflutern und
den Wegen als Entwicklungselement erkannt und auch fiir weitere
Planungen zum "Grundprinzip der r&dumlichen Gliederung"” erklidrt.

Ein solches Erschliefungsprinzip gibt aus sich heraus keine
Begrenzung; es ist "offen". Es bietet der Nachfrage keinen wi-
derstand und muB per Entscheidung in seiner riumlichen Ausdeh-
nung oder durch Neuplanung mit der Ausbildung eines gestalteten
Stadtrandes begrenzt werden.

Ein fortlaufendes Raster verspricht als Prinzip eine Ausweitung
in alle Richtungen, es ist einfach und bietet sich als dynami-
sches System opportun vielfdltigen Absichten an.

Eine beliebige Ausweitung ist unproblematisch, sofern es sich
um Gelande handelt, das durch eine Bebauung in seiner land-
schaftlichen Gestalt und seiner OJkologischen Qualitdt nicht
verschlechtert wird (siehe ErschlieBung “Nord-west"). Allzuoft
ist es in der Vergangenheit jedoch dies Prinzip gewesen, das in
Skologisch sensiblen R&umen, zu unwiderruflichen Schiden ge-
fihrt hat, weil in der Planung nicht bereits die Frage nach den
okologischen Auswirkungen der Gestaltung des Erschliefungsprin-
zips selbst gestellt wurde.

Flir. den slidwestlichen Stadtbereich wird sowohl im Generalgriin-
plan als auch in den stddtebaulichen Leitbildern keine extensi-
vere Baufldchenausweisung empfohlen - die siidliche Stadtgrenze
soll durch den in Ost-West-Richtung verlaufenden Radwanderweg
gebildet werden. Eine siidwestliche Siedlungserweiterung wird
aus natur- und kulturrdumlichen Gesichtspunkten nicht befiirwor-
tet. Es sollten Entwicklungen ausgeschlossen werden, die eine
Sidwestumgehungsstrafe herausfordern, die eine 2erschneidung
landwirtschatftlicher Nutzflidchen und Teile des Erholungswaldes
zur Folge hdtte. Der heutige Abstand zwischen Siedlungsrand und
Waldgrenze soll als Pufferzone und Durchliftungsraum erhalten
bleiben.
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Trotz dieser einschrdnkenden Empfehlung werden im folgenden
Uberlegungen fiir ein Siedlungskonzept im Bereich siidwestlich
der Hitte entwickelt, bei dem das Erschliefungsprinzip dem
Landschaftsraum angepaft ist, ihn in seiner Struktur mbglichst
verbessert und in sich bereits die maximale siidliche und west-
liche Stadterweiterung vorgibt und so beendet. S

Solch ein Siedlungskonzept soll nicht nur das landschaftliche
Umfeld nutzen, sondern dieses verbessern und zu neuer gestalte-
rischer und &kologischer Qualitdt verhelfen. Die Siedlung soll
sich auf diese in riicksichtsvoller Weise beziehen.

Das Wohnumfeld soll nicht nur der Strafenraum, der Spielplatz
oder die eigene kleine Gartenparzelle sein und in seiner Ge-
stalt mit anderen Einfamilienhaussiedlungen konkurrieren, son-
dern durch die umgebene Landschaft geprigt sein. Sie soll nah
und direkt erlebbar, mit dem Wohnen in Dialog stehen.

. Leitidee

Landschaftsraum und &kologisch vertrigliche Bebauung

Wie oben beschrieben, soll in der Ausweisung der mdglichen zu
bebauenden Fldchen und in der - -Erschliefung derselben die &kolo-
gische und gestalterische Aufwertung durch die integrierte Ge-
samtplanung erstes Leitziel sein.

Das Planungsgebiet soll also in seiner 6&kologischen und vi-
suellen Gesamtheit erfaft und gestaltet werden. Dies erfordert
eine Erweiterung des Planungsansatzes. Er muf das landschaftli-

. che Umfeld mit in die Planung einbeziehen. Es muB fiir die Pla-

nung als zu gestaltendes Umfeld zur Verfligung stehen, also Ele-

" ment der Bauleitplanung sein, soweit es stddtebaulich erforder-

- lich ist.

Das Plangebiet muf von der Grdfe her dem Ziel einer, dem Land-
schaftscharakter entsprechenden, visuellen Gestaltung geniigen.
Ebenso muff es Raum genug bieten, um die unvermeidbaren Wirkun-
gen einer Bebauung im Skologischen Sinne effektiv harmonisieren
bzw. mildern zu kdénnen.

Aufgrund dieser Zielsetzungen und der homogenen Struktur des
Landschaftsraumes ist der abgegrenzte Planungsraum gewdhlt wor-
den. Wegen der O&kologischen Voraussetzungen sollte der nicht
fiir eine Bebauung vorgesehene Gesamtraum langfristig als Griin-
land genutzt werden; wobei die vorhandene Nutzung teilweise
beibehalten werden kann (Schaf- bzw. Pferdewiese).

Die derzeitige Nutzung der Flidchen als Griinland gestattet es,
sich vom starren, nutzungsoptimalen Diktat des rechten Winkels
zu l8sen und Elemente, Strukturen und Relief als Hauptgestal-
tungsmittel in der Landschaft zu "reaktivieren”. Nicht nur die
Vegetation folgt den physikalischen Bedingungen von Boden, Was-
ser und Relief, sondern ebenso das ErschliefBungssystem und die
Wahl der bebaubaren Grundstiickflichen.
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Oie Abbildung "Topographische Vorgaben" zeigt das flachwellige
Relief im Bereich "Hinter der Hiitte". Zwischen den beiden Erhe-
bungen im Bereich "Vor dem Moore" und dem ehemaligen Hiittenge-
ldnde befindet sich etwa in nordwestlich-siiddstlicher Richtung
eine flache Rinne.

Es ergeben sich so zwei voneinander getrennte Bereiche, die von
der feuchten Ebene A umschlossen werden, jedoch beide von den
Trassen "Im kiihlen Grunde" und der "SiemensstraBe' erschlossen
werden kénnen.

Abgrenzung der Bebauung

Unter Berﬁcksichtigung der topographischen Verhdltnisse und
nach Auswertung der landschaftsdkologischen Bestandsaufnahme
wird das Baugebiet "In den Parkwiesen" auf die in dem Plan dar-
gestellte Dimension begrenzt.

Die GréBe dieser Bauflichen entspricht in etwa der im Gene-

‘ralgriinplan vorgeschlagenen Bebauung, die unmittelbar siidlich

an die WOhnsiedlupg "DyckerhoffstraBe” anschlieBend bis zum
vorhandenen Rad-/FuBweg dargestellt ist. Von dem Planungsvor-
schlag des Generalgriinplanes sind allerdings zwei gréfere, dko-
logisch wertvolle Flichen betroffen. Im Gegensatz hierzu nimmt
die nunmehr vorgeschlagene Planung auf die okologischen Grund-
voraussetzungen weitgehend Riicksicht.

Die Umsetzung des geplanten Konzeptes verlangt nicht nur die
Darstellung der Bauflichen, sondern die sie umgebenden Land-
schaftsteile miissen langfristig in ihrer Funktion geschiitzt und
gestdrkt werden. Aus diesem Grund sind die angrenzenden und
teilweise zwischen den Bauflichen liegenden .Bereiche langfri-
stig als "Landschaftspark" zu verstehen. Dieser Landschaftspark
ist nicht als gestaltete, ausschlieBlich Sffentliche Griinfliche
zu entwickeln: vgl. hierzu Ausfiihrungen im Grilnordnungsplan.

Als Ergebnis der Planung wird somit festgestellt, dap die ge-
nannten Jkologischen Forderungen in der vorgelegten Planung
ihren Niederschlag finden:

=~ Beriicksichtigung der hydrologischen und geologischen Bedin-
gungen, die vorhandenen Feuchtgebiete sind ins Nutzungskon-
zept integriert und stehen sowochl einer naturnahen wie auch
gestalterischen Einbindung zur Verfiigung.

- Konsequentes Aufnehmen bzw. Berlicksichtigen der im Bebau-
ungsplangebiet und im Umfeld vorhandenen Vegetationsstruktu-
ren - Neuanpflanzung und Komplettierung der linearen Vegeta-
tionsbidnder durch standortgerechte Gehdlze, Schaffung ge-
gliederter Rdume, wie Erhalten von Transparenz zum Bewahren
weitlédufiger Blickbeziehungen, Einbinden bzw. Begrenzen der
Siedlungsrdnder, Harmonisieren der Ubergangsbereiche von
baulichen zu naturnahen Strukturen.

- Anschluf des Gebietes an das Rad- und Wanderwegenetz, Schaf-
fung von Grinverbindungen zum Stadtkern.
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- , Schaffung einer angemessenen groBen Wasserzone, die sowohl
" innerhalb einer grinplanerisch durchgestalteten Wohnparksi-
tuation einer aktiven Nutzung zur Verfligung steht, wie auch
an anderer Stelle einen ruhigen, landschaftsbezogenen Biotop-
charakter erhdlt. Diese Wasserzone ist sowohl als sog. 8ko-
logische "AusgleichsmaBnahme" zu sehen, wie auch vem Nut-
zeraspekt her gesehen eine willkommene Akzentuierung der im
Ansatz schon vorgegebenen ost-westlichen Griinachse auf der
Trasse der alten Torfbahn.

- F&rderung von kleinklimatisch positiven Wirkungen durch die

"Grinschneise" (ost-westlich), die den Luftaustausch entlang
der fortlaufenden Griinachse bis in den Stadtkern fdrdert.

Stddtebauliches Grundkonzept

Das stddtebauliche Grundkonzept - flir den Planbereich geht von
folgenden Primissen aus:

a) Auf der Grundlage der &kologischen Eignungsbewertung werden
zwel kleinere, selbstdndige Siedlungseinheiten herausgebil-
det.

b) Aufgrund der derzeitigen angespannten Lage auf dem Wohnungs-
markt, auf dem insbesondere die Nachfrage nach Miet- und
Eigentumswohnungen zu verzeichnen ist, werden alternative
Wohnbauformen angeboten. Insofern sind unterschiedliche Ge-
biete flir Einzel-, Doppel- und Reihenhduser, aber auch fiir
zweigeschossigen Wohnungsbau festgesetzt.

c) Konventionelle, planerische Leitideen gehen davon aus, dag
die Baudichte eines Siedlungsgefiiges von den Rindern zur
Mitte hin zunimmt. Aufgrund der besonderen Lage im Land-
schaftsraum wird dieses Prinzip im Plangebiet umgekehrt.
Uberwiegend in unmittelbarer Nihe der Griinflichen werden die
Fldchen filir die zZwelgeschossigen Gebidude festgesetzt. Das
resultiert aus der Idee, daB diese relativ dicht bebauten
Grundstiicke die meisten Wohnungen (im Vergleich zu den Ein-
familienhausbereichen) aufweisen werden. Damit kommt die
Mehrzahl der Bewohner des Baugebietes in den Genuf des un-
mittelbaren, visuellen Landschaftskontaktes. Fiir die Ein-
familienhausgrundstiicke sind im wesentlichen hingegen die
Nordseiten bzw. die inneren Flichen des Baugebietes vorgese-
hen. Die Freifldchenzuordnung ist bei einer Einfamilienhaus-
bebauung in der Regel einfacher und problemloser zu gestal-
ten, als im MehrgeschoBf- oder Reihenhausbau, da die Grund-
stlickszuschnitte erheblichen Bewegungsspielraum bieten.

d) Das Baugebiet wird durch eine Vielzahl von Plitzen unter-
schiedlicher GrdBenordnung. geprigt.

Die Bedeutung von Plitzen im Siedlungsgefiige beschrinkt sich
nicht auf die formale Erscheinungsform, sie liegt in ihrer
geschichtlichen Entwicklung vor allem in den gesellschaftli-
chen Bedilirfnissen, einen geeigneten Ort zu schaffen, wo sich
ein grofer Teil des &ffentlichen Lebens entfalten konnte. In
dieser gesellschaftlichen Bedeutung sind Plitze die "Schau-
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pldtze" der sich wandelnden Anspriiche der jeweiligen Zeit
(Markt, Ort der Verwaltung, der Reprdsentation, der Religi-
on, der gesellschaftlichen Kommunikation, des Verkehrs).

Viele dieser "klassischen" Platz-Funktionen sind im Laufe
der Zeit in Gebdude verlegt worden; iibrig blieben oft nur
Pldtze als Verkehrsknoten. Kann auch die vielfalt der ur-
springlichen, gesellschaftlichen Funktionen durch die Anlage
von Pldtzen nicht wieder herangezogen werden, so bleibt doch
die Aufgabe, das Stadtbild durch Platzgestaltungen zu berei-
chern, aus &dsthetischen Griinden und zur Pflege der heute
verbliebenen oder zu weckenden gesellschaftlichen Bediirfnis-
se.

Zwar werden auch die in diesem Bebauungsplan festgesetzten
Plidtze bzw. Verkehrsflichen teilweise dem ruhenden Verkehr
dienen. Dariiber hinaus soll aber durch eine sorgfdltige De-
tailplanung auf tiefbautechnischer Ebene den iibrigen o. g.
Anspriichen Rechnung getragen werden.

e) 2ur Steigerung der Lebensqualitdt und zur Erhdhung der Ver-
kehrssicherheit soll das Plangebiet weitestgehend verkehrs-
beruhigt angelegt werden. Um die Haupterschliefung im Geblet _
fiir den Schleichverkehr unattraktiv zu machen, wird eine™
versetzte StrapBenfiihrung geplant. .

Art und MaB der baulichen Nutzung

.1

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird das Ge-
biet als WA bzw. als WR festgesetzt. Die Festsetzung WA in
Teilabschnitten entlang der geplanten Haupterschliefungsstrafe
findet ihre- Begrlindung in der Absicht, insbesondere hier der
Versorgung des Gebietes dienende °‘Einrichtungen und Betriebe
zuzulassen. Dies ergibt sich aus der Hauptzufahrtsfunktion in
die einzelnen Wohnquartiere.

Um die Wohnqualitdt und die Wohnruhe der einzelnen Wohnbereiche
zu f£drdern, wird das ilibrige Gebiet als WR festgesetzt. Die der
Wohnruhe abtrdglichen Nutzungen sind damit ausgeschlossen. Au-
Berdem fiigt sich das gesamte Baugebiet durch diese gewiinschte
Struktur harmonisch an die bestehende Bau- und Nutzungsstruktur
an. Aus diesem Grund sind auch die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (nicht stSrende Gewerbebe-
triebe, Tankstellen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes etc.)
in diesem Gebiet nicht zuldssig.

Entsprechend der Stadtrandsituation und dem 2iel "Wohnen im
Griinen" wird eine geringfiigige bauliche Verdichtung unter Be-
ricksichtigung der derzeitigen &konomischen Bedingungen ange-
strebt. Generell muf dazu angemerkt werden, daf es keine ein-
deutigen Kriterien gibt, aus denen sich die Festsetzung einer
optimalen Dichte ergibt. Insofern ist der Begriff Dichte rela-
tiv und von der jeweiligen stddtebaulichen 2ielsetzung abhdn-
gig.

af

b)

In Anlehnung an den teilweise vorhandenen GeschoBwohnungsbau
und die Stadtrandsituation sind maximal zwei Vollgeschosse
zuldssig. Im Hinblick auf den sparsamen und schonenden Um-~
gang mit Grund und Boden sind diese Vollgeschosse glelchzel—
tig auch mindestens zu -errichten, bei der nach der Baunut-
zungsverordnung maximal zuldssigen GRZ/GFZ von 0,4/0,8.

Im Bereich der Haupterschliefungsstrafe wird eine gewisse
Verdichtung durch die Geschofzahl erreicht. Das liegt darin
begriindet, daf hier auch andere Nutzungen (L&den) als im
reinen Wohngebiet zugelassen werden sollen. Daher auch die
teilweise Festsetzung der zwingenden 2Zweigeschossigkeit.
Hiermit wird gleichzeitig eine achsiale Betonung bezweckt.

Die reinen Wohngebiete sind so bemessen, daf durchschnittli-
che Grundstiicksgrdfen von 550 gm erreichbar sind. Um eine
gewisse Verdichtung in diesem Bereich zu ermdglichen, ist
die offene und die geschlossene Bauweise festgesetzt. Damit
ist es méglich, neben Einzel- und Doppelhiusern Reihenhiuser
2u errichten. Auf Teilflachen sind nur Hausgruppen (=Reihen-
hduser) zuldssig. Da gemidf § 20 Abs. 3 BauNVO die Flichen
von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen nicht mehr auf die
GFZ angerechnet werden, wird die GRZ gleich der GFZ mit 0,4
festgesetzt.

Entsprechend der Bodenschutzkonzeption der Bundesregierung
enthdlt § 1 (5) BauGB die Verpflichtung zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden. 2war ist die Fdrde-
rung des Einfamilienhausbaues familien~ und sozialpolitisch
gewollt, steht jedoch in gewisser Weise dem o. g. Boden-
schutz entgegen, da die Einfamilienhausbebauung die flichen-
extensivste Bebauungsform darstellt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes lassen nur auf einer Fliche von 43 % Einfa-
milienhduser zu, gleichwohl wird unter Beachtung des § 1 (5)
BauGB von der M&glichkeit Gebrauch gemacht, HSchstmaBe fiir
Wohnbaugrundstilicke festzusetzen.

- Einfamilienhausgrundstiicke

Flir die Errichtung eines Einfamilienhauses sind unter
Berlicksichtigung der durchschnittlichen Wohnfliche, einem
entsprechenden Freifldchenanteil und unter Wahrung der
erforderlichen Grenzabstdnde mindestens 400 bis 440 qm
erforderlich. Unter Berilicksichtigung der spezifischen
Neustddter Verhdltnisse, dem mittelstddtischen Siedlungs-
geflige und den Erfahrungen in den jlingst erschlossenen
Baugebieten, sind die Baugrundstiicke auf eine Grépe von
max. 600 gm begrenzt. Fiir den WR1l Gebietsbereich wird
eine abweichende Grundstiicksgrdfe fiir vertretbar gehal-
ten, da ndrdlich angrenzend dhnliche Grundstiicksstruk-
turen vorhanden sind und damit dem Nachfragebedarf fiir
etwas grofere Grundstlickswiinsche zugleich  Rechnung
getragen werden kann.

- Grundstilicke fir Hausgruppen

In Analogie zu den obigen Ausfiihrungen werden die Bau-
grundstiicke flir die Hausgruppen auf max. 300 gm begrenzt.



Die Festsetgung der {berbaubaren Grundstlicksfldche er-
folgt relatly grofzigig. Hierdurch wird eine mdglichst
g;oBe Wahlfreiheit bzgl. der Stellung der Gebiude einge-
rdumt.,

Lediglich.im'Bereich des Platzes im siidwestlichen Bauab-
schnitt ist die Stellung der Gebiude vorgeschrieben.
Durch die beabsichtigte Stellung der Gebdude soll der
Platz- und Verbindungscharakter Zwischen den beiden Griin-
flachen unterstrichen werden.

7.2 Die vorhandenen Gebiude werden in das Bebauungsplangebiet ein-

bezogen und bzgl. des Bestandes entsprechend festgesetzt. Der
vorhgndene landwirtschaftliche Betrieb betreibt im Nebenerwerb
Pens10pst;erhaltung. Es wird davon ausgegangen, daB der Betrieb
langfglstlg nicht aufrecht erhalten bleibt. Ansonsten kann die
Bguflache WR 14 und ein Teil der WR 13 zunichst nicht reali-
silert werden (vgl. Nr. 17 Immissionskonflikte).

Einwohnerziglzahl

Die Absghétzpng der zukiinftigen Einwohnerzielzahl ist relativ
scgwxerlg. Sie ist unter anderem davon abhingig, ob die Grund-
stlcke tatsdchlich bzgl. der Geschossigkeit und GRZ/GFZ maximal
ausgenutzt werden (kdnnen), welcher Wohnungsschliissel insbeson-
dgre bei den Geschofbauten gewdhlt wird, wie hoch die tatsich-
liche Wohnungsbelegungsziffer ist, etc. Daher sind die genann-
ten Zahlen mit Vorsicht zu interpretieren. Gleichwohl sind sie
Anhal;spunkt dafir, welche infrastrukturellen Folgeeinrichtun-
gen moglicherweise berlcksichtigt werden miissen.

Anzahl der Grundstiicke .

. Nord sid Gesamt
Einfamilienhduser (EF) 15 31 46
Reihenhduser (RH) 18 50 68
Mehrfamilienhduser (MF) 7 14 21
Gesamt 40 95 135

durchschnittliche Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Gebiudeform:
EF 1,5 WE RH 1 WE ME 6 WE

Anzahl der mdglichen WE

. i Nord sid Gesamt
Einfamilienhduser (EF) 23 45 68
Reihenhduser (RH) 18 50 68

_Mehrfamilienhduser (MF) 42 84 126
Gesamt 83 179 262
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Unter der Annahme einer Belegungsziffer von 2,5 Pers/WE ergibt
sich eine Bevdlkerungszahl von

Nord 180 Pers.
sid 450 Pers.
Gesamt 630 Pers.

Das entspricht folgenden stadtebaulichen Kennziffern:

35 WE/ha bzw. 90 WE/ha {Nettobauland)

Aufgrund dieser Entwicklungsmdglichkeiten wird es fiir erfor-
derlich gehalten, ein Grundstiick fiir einen Kindergarten einzu-
planen. Dabei ist zu beachten, daf der silid-westliche Stadtbe-
reich lediglich am Standort Wacholderweg iiber eine entspre-
chende Einrichtung verfligt.

Eingriff in Natur und Landschaft

10.

Die von der "Planungsgruppe Landespflege" im September 1988
durchgefiihrte Untersuchung filir den Planungsbereich wird im
Grinordnungsplan (s. Anhang) dokumentiert.

Aufgrund der landschaftsdkologischen Untersuchung wurden be-
reits die grdften Flidchenanteile, die urspriinglich auch fir
eine Bebauung vorgesehen wurden, nicht als Bauland iiberplant.
Die Bereiche sind im Fl3chenutzungsplan als Fldchen fiir die
Landwirtschaft mit der {iberlagernden Darstellung "Umgrenzung
von Fliachen filir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft" versehen. Auf Teilbereichen dieser
Fldachen, die sich im Eigentum der Stadt befinden, ist bereits
mit Pflegemafnahmen in Form von Anpflanzungen begonnen worden.
Im Bebauungsplan selbst sind wesentliche, schiitzenswerte Be-
reiche von der Bebauung ausgeklammert worden und als Grinfli-
che festgesetzt. Gehdlzbestdnde sind - soweit mdglich - mit
"Bindungen filir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B3umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" versehen. Gleichwohl
sind nicht alle Eingriffe vermeidbar.

Die ndheren Einzelheiten, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind
im Grinordnungsplan beschrieben (siehe Anlage zur Begriindung) .

Die festgesetzten Flichen sind als &ffentliche Fl&chen allen
Baugrundsticken zugeordnet; dies gilt unabhdngig wvon der je-
weiligen Lage im Baugebiet.

Besondere AusgleichsmaBnahmen

Bedingt durch die steigende 2Zahl der PXW je Haushalt (Trend
zum Zweit- bzw. Drittwagen) ist eine zunehmende Versiegelung
der Grundstiicke festzustellen. Die Baunutzungsverordnung 4in
der neuen Fassung hat diesem Umstand Rechnung getragen und
setzt fest, daf insbesondere diese Nebenanlagen bei der Er-
mittlung der GRZ mit einzubeziehen sind. Gleichzeitig wird je-
doch die Mdglichkeit eingerdumt, daf die festgesetzte Ober-
grenze der GRZ flir diese Anlagen iliberschritten werden kann. In
Bezug zu den Auswirkungen des Kleinklimas, der Versickerungs-
moglichkeit von Regenwasser auf den Grundstiicken und der ver-
minderung einer
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Verdichtung des Bodens wird es jedoch fiir erforderlich gehal-
ten, die Uberschreitung der GRZ fiir solche Anlagen nicht ohne
entsprechende Ausgleichsmafnahmen hinzunehmen. Daher wird im
Bebauungsplan festgesetzt, daf als Ausgleich fiir diese ijber-
schreitung der GRZ, je 20 gm Nutzfliche entsprechend ein hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen ist. Die Begrenzung der Quadrat-
meterzahl ergibt sich aus der Mindestgrdfe einer Garage bzw.
eines befestigten Stellplatzes und dessen Zu- bzw. Abfahrtswe-
gen. Die Festsetzung der Anpflanzung eines Laubbaumes findet
ihre Begriindung darin, dap gerade das Kraftfahrzeug ein HSchst-
maB an Sauerstoff verbraucht. Laubbiume sind als Sauerstoff-
spender hingegen unumstritten. Als hochstdmmige Biume kommen
insbesondere in Betracht:

Ahorn, Feldahorn, (Rot)Dorn, Obstbdume, 2ierkirsche/-apfel,
Ebereschen oder auch eine Hainbuche. Dies sind im wesentIichen
auch Bdume, die beim Anpflanzen auf kleinen Grundstiicken keine
Schwierigkeiten hinsichtlich des Nachbarrechtes erwarten las-
sen.

In Analogie zu dem oben Gesagten wird auch grundsadtzlich fest-
ggsetzt, daB je angefangene 5 Stellplidtze/Garagen ein hochstim-
miger Laubbaum zu pflanzen ist. Insbesondere bei der Anlage von
Reihenhdusern und den dazugehdrigen Garagenanlagen hat sich ge-
zeigt, daf -in den wenigsten Fillen ein Ausgleich fir die Inan-
;pruchnghme von Grund und Boden bzw. deren Versiegelung getrof-
en wird.

11. Offentliche Griinflichen
Funktion und Umfang der &ffentlichen Griinflichen sind im Griin-
ordnungsplan "niher beschrieben. Im folgenden wird nur auf die
Berechnung der o&ffentlichen Kinderspielplatzfldchen eingegan-
gen:
33.863 gm Wohngebiet x GFZ 0,4 = 13.545 gm
40.808 gm Wohngebiet x GFZ 0,8 = 32.646 qm
Gesamt 46.191 gm
Nettobedarf 46.191 gqm x 0,02 = 923 gm
Bruttobedarf 923 gm x 1,5 = 1.386 gm
Festsetzung 1.410 gm
12. Verkehrserschliefung

Die duBere Erschliefung des Baugebietes erfolgt iber die vor-
handene verlidngerte Siemensstrafe (die teilweise noch verkehrs-
gerecht ausgebaut werden muf) bzw. teilweise iiber die Strafe Im
Kihlen Grunde. Die SiemensstraBe erfiillt zwischen dem west-
lichen Stadtrandbereich in der Nihe der Hochhiuser und dem
Beginn des Planungsgebietes keine Erschliefungsfunktion. 2war
ist die StraBe bereits ausgebaut, aufgrund der landschaftspla-
nerischen Bewertung soll in dem beschriebenen Bereich keine
Bebauung erfolgen. Beide Haupterschliefungsstrafen werden so
gefithrt, daf sie kurz nach Eintritt in das Baugebiet aus den
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urspriinglichen Trassen verschwenkt werden. Damit soll bereits
im” Bereich der Haupterschliefungstrassen erreicht werden, dap
eine verkehrsberuhigende Wirkung eintritt. Unterstiitzt wird
diese Wirkung dadurch, daB beide Strafen in einen Platz einmiin-
den und von diesem in Winkelform abgefiihrt werden. Diese Plitze
sollen neben der Funktion der Verkehrsverteilung (Erschliefung
der anschliefenden Wohngebiete) auch die M&glichkeit zum Auf-
enthalt bieten. Hierzu sei auf die in der Anlage beigefiigten
Ausbauvorschldge verwiesen.

Von den Platzen im Bereich der HaupterschliefungsstraBe gehen
die Anliegerstrafen in die Wohnbereiche ab. Im ndrdlichen Be-
reich sind fir die Anliegerstrafen Breiten von 8 m gewihlt wor-
den. Zur Betonung und rhytmischen Gliederung des Strafenraumes
ist dieser durch platzartige Aufweitungen unterbrochen. Die
Breite von 8 m ergibt sich daraus, dap durch die hohe Verdich-
tung mit einer GFZ von 0,8 und einer teilweise vorgeschriebenen
geschlossenen Bauweise, mit einem erhdhten Wohnungsangebot zu
rechnen ist. Das macht es erforderlich, im &ffentlichen Stra-
Benraum Stellplatzmdglichkeiten nachzuweisen. Um gleichwohl
noch die Mdglichkeit der Gringestaltung beizubehalten, ist eine
Breite von 8 m erforderlich. In den Platzausweitungen sollen
teilwelse Moglichkeiten zur .Stellplatznutzung bzw. zum Aufent-
halt gegeben werden.

Der slidliche Bauabschnitt wird ebenfalls durch Planstrafen in
einer Breite von 5,50 m bzw. 8 m erschlossen. Die Dimensionie-
rung der Strafenbreite ergibt sich aus den gleichen Griinden,
wie fir den ndrdlichen Bauabschnitt. Besonders prignant ist i

diesem Bauabschnitt die o&ffentliche Verkehrsfliche, die in
nordwest- bzw. siddstlicher Richtung verlduft. Neben der Er-
schliefung der angrenzenden Grundstiicke wird hiermit der Ver-
bindungscharakter zwischen der nordlichen und der siidlichen
Grinflache betont.

Im Bebauungsplangebiet ist die Errichtung von rund 262 Wohnein-
heiten méglich. Danach entfallen auf den ndrdlichen Bereich 83
Wohneinheiten und auf den siidlichen Bereich 179 Wohneinheiten.
Nach der EAE 85 sind je 3 bis 6 Wohneinheiten 1 Stellplatz im
offentlichen Strafenraum nachzuweisen. Daher waren fiir den Be-
bauungsplanabschnitt Nord 12 bis 25 Stellpldtze, flir den Bebau-
ungsabschnitt Sid 20 bis 40 Stellpldtze nachzuweisen.

Im Stellplatznachweis-Plan sind im &ffentlichen Strafenraum fir
den ndrdlichen Bauabschnitt 50 und fir den sidlichen Bauab-
schnitt 70 O&ffentliche Stellpldtze dargestellt. Bel der Dar-
stellung handelt es sich um einen Prinzip-Funktionsplan, der
lediglich zeigen soll, daf aufgrund der gewidhlten StraPfenbrei-
ten und Platzgrdfen ausreichende Stellplitze untergebracht wer-
den kdnnen. Dabei geht es nicht um die detailgetreue Ausgestal-
tung des Strafenraumes. Festzuhalten bleibt, daB aufgrund der
gewdhlten Trassenbreiten filir die 6ffentlichen Verkehrsflichen,
genligend offentliche Stellpldtze nachgewiesen werden konnen;
selbst wenn in dem ein oder anderen Fall noch Stellplitze fiir
Zufahrten verlorengehen.
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Aufgrund der Planung wird der vorhandene Wirtschaftsweg
Siemensstrape/Im Kiihlen Grunde teilweise aufgehoben. Die Neuan-
lage auBerhalb des B-Plangebietes (siidlich des festgesetzten
Waldes, auf stddtischer Flache) ist daher erforderlich.

Eine Beeintrdchtigung des bestehenden Baugebietes "Im Kilhlen
Grunde" durch zusdtzlichen KFZ-Verkehr wird nicht befiirchtet.
Durch die derzeitige Verkehrsbelastung ist auf der StraBe Im
Kihlen Grunde von einer Lirmemission von 55/44 dB(A)
tags/nachts auszugehen. Zur Zeit wird im Rat der Stadt Neustadt
a. Rbge. die Einfiihrung von Tempo 30-Zonen diskutiert. Danach
ist u.a. auch in dem Bereich Im Kiihlen Grunde vorgesehen, MaB-
nahmen zu ergreifen, die die Verlangsamung des Autoverkehrs und
damit eine Erhdhung der Verkehrssicherheit ermdglichen.

Durch die vorgesehene Einfllhrung einer Tempo-30-Zone wiirden
sich die Emissionen auf der StraBe Im Kiihlen Grunde erheblich
reduzieren, selbst wenn die im.Bebauungsplangebiet Nr. 155 pro-
gnostizierten 1.200 Kfz/24 Std. zusdtzlich {iber diese Trasse
abfliefen. In Anlehnung an die Berechnungen der DIN 18005 wer-
den bei einer Gesamtbelastung von 2.700 Kfz/24 Std. und einer
Verkehrsbeschridnkung auf 30 km/h 46/40 dB(A) tags/nachts erwar-
tet. Dies liegt deutlich unter den Orientierungswerten der DIN
18005 von 55/45 dB{A) tags/nachts. Dies allein unter der Annah-
me, dap der gesamte Verkehr iiber die ndrdliche Anbindung abge-
filhrt wird. Unter Einbeziehung der siidlichen Anbindung ergeben
sich noch giinstigere Werte, auf deren Nachrechnung an dieser
Stelle verzichtet wird, da die vorgenannten Werte schon unpro-
blematisch sind.

Des weiteren mup darauf hingewiesen werden, daf der rechtsver-
bindliche Bébauungsplan Nr. 4 "Am Hiittenplatz" bereits eine
Trassenfldche von rd. 15 m fiir das’bestehende Baugebiet fest-
setzt und somit der Strafe Im Kilhlen Grunde eine Haupterschlie-
Bungsfunktion zuweist. Insofern nimmt das geplante Baugebiet
die vorhandenen Strukturen (was sich auf die Art und das Map
der baulichen Nutzung bezieht) auf und entwickelt diese orga-
nisch weiter. Die Planung der weiteren Siedlung in diesem Raum
ist insofern. als nicht v&llig aus dem Rahmen fallend anzusehen,
in dem mdglicherweise durch ungewdhnliche Vorhaben von aus-
schlieflich iiberdrtlicher Bedeutung mit erheblichem Verkehrs-
aufkommen zu rechnen ist. :

Technische Erschliefung

Die Hauptsammler fiir die Schmutzwasser- bzw. Regenwasserkanali-
sation sind neu zu bauen. Die Energieversorgung des gesamten
Planbereiches erfolgt durch Anschluf an das vorhandene Elt- und
Gasnetz. Die ordnungsgemife Versorgung mit Trink- und Ldschwas-
ser wird durch den Anschluf an die &ffentliche Trinkwasserlei-
tung sichergestellt.

Auf den alten Wegetrassen sind zur Zeit zwei Leitungen vorhan-
den: Im Bereich der Wirtschaftswege Siemensstrafe - Im Kiihlen
Grunde befindet sich ein 20 kV-Erdkabel, das der elektrischen
Versorgung der Ortschaften Mardorf, Schneeren und Eilvese dient
und ein Fernmeldekabel filir Netzschutzzwecke. Im Zuge der Neube-
bauung miissen diese Kabel in die neuen Trassen verlegt werden.
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Im" Bereich des Wanderweges und des Wirtschaftsweges Im Kiihlen
Grunde verlduft eine Gas-Mitteldruckleitung. Diese Leitung wird
nicht angetastet, sondern durch Ausweisung als 6ffentliche
Grinfliche in diesem Gebiet von einer Uberbauung freigehalten.

Ein Teil des O6kologischen Gesamtkonzeptes ist der schonende
Umgang mit den Ressourcen Boden und Wasser. Dem Element Wasser
kommt in der Planung eine zentrale Rolle zu, weil die Riick-
sichtnahme auf grundwassernahe, ©kologisch sensible Biotoptypen
dazu gefithrt hat, die Siedlungskdrper dorthin zu legen, wo eine
Bebauung diese nicht beeintrdchtigt. Die geplante Umlegung des
Vorfluters "Siemensstrafe” und die Anlage von zwei Feuchtbioto-
pen unterstreichen das Bemilhen, den Eingriff in Natur und Land-
schaft so weit wie mdglich zu harmonisieren.

14. Kostenschatzung (in TSD DMY
Ma@nahme Kosten Beitridge Stadt- Kanal- nicht
anteil haush. umlage-

% fahig

Verkehrs- 3.365 2.835 315 - 215

erschliefung

FuBwege 25 - - - 25

RW-Kanal 460 210 - 250 -

SW-Kanal 1.000 710 - 290 -

vorflut 370 - - - 370

Spielplatze 100 - - - 100

Griinanlage 12 - - - 12

Ausgleichs

fliache 60 - - - 60

Gesamt 5.392 3.755 315 540 782

Die Verteilung der Kosten ergibt sich aufgrund der gesetzlichen
Bestimmungen. Folgende Kosten sind nicht umlagefahig:

1. Verkehrserschliefung 200 TSD DM
Die Siemensstrafe und das Verbindungsstilick zwischen den bei-
den Bauabschnitten sind voraussichtlich nicht abrechenbar,
da sie nicht anbaufdhig sind, ein Wirtschaftsweg (vgl. 1lfd.
Nr. 12) ist zu verlegen.
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2+ FuBwege 25 TSD DM
Die FuBwege im Gebiet sind nach BauGB nicht auf die Anlieger
umzulegen, da die eindeutige Zuordnung des wirtschaftlichen
Vorteils fehlt.

3. Spielplitze 100 TSD DM
Die Anlage der Spielpldtze ist eine Pflichtaufgabe nach Nds.
SpG. Gleichwohl gibt es weder nach diesem Gesetz noch nach
dem BauGB die M8glichkeit der Umlage.

4. Grinanlage 12 TSD DM
Hierbei handelt es sich um die Gestaltung des Einfahrtberei-
ches am ndrdlichen Baugebiet.

5. Ausgleichsfliche 60 TSD DM
Diese Flichen sind notwendig, um einen Ausgleich fiir: die
Versiegelung von Natur und Landschaft im Sinne des Natur-
schutzgesetzes herzustellen. Die Gesamtfldche betrigt 4,3
ha.

a) Anpflanzung von Feldgehdlzen 6000 gm
Hierfiir entstehen Kosten in H&he von ca. 15 TSD DM, da
die Anpflanzung im Rahmen der stddtischen Forstbewirt-
schaftung vorgenommen wird.

b) Anpflanzung von Solitirbiumen 400 gm
Die Kosten fiir diese MaBnahme belaufen sich auf ca. 30
TSD DM, bei 2-jdhriger Anpflanzgarantie.

¢) Anlage einer Mahwiese/-weide 35 000 gm
Der GroBteil dieser Flichen ist bereits vorhanden.

d) Feuchtbiotope ° 3 300 gm
Die Anlage der Feuchtbiotope beliuft sich auf 205 TSD DM.
Diese Mapnahme wird zu 50 & bezuschuft, ist bereits im
Haushalt 1992 enthalten und wird zur Zeit realisiert; die
Kosten werden daher nicht aufgefiinrt.

e) Wegebau L 500 gm
Durch den Wegebau werden die einzelnen Bauabschnitte und
Grinbereiche untereinander verbunden. Die Kosten belaufen
sich auf ca. 30 TSD DM.

£) wWald 5 000 gm
Die Waldfl&chen sind vorhanden.

6. Vorflut 370 TSD DM
Die Planung erfordert die Verlegung der Grabens Siemensstra-
Be. Neben der Entwidsserung des sid-westlichen Stadtgebietes
dient er auch der Entwdsserung des neuen Baugebietes und als
belebendes Element der Griinzone zwischen den Bauabschnitten.

Da die sStadt iiber Grundstiicksfliche im Baugebiet verfiigt,
werden die nicht umlagefahigen Kosten Z. T. tiber
Grundstiickserldse gedeckt.
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Foigekosten der AusgleichsmaBnahmen

a) Mihwiese/-weide 8 000 DM/a
Sofern diese Flichen nicht ganz oder teilweise von Landwir-
ten bewirtschaftet werden, ist mit den o. g. Kosten zu rech-
nen.

b) Feldgehdlze 10.000 DM
Die Feldgehdlze miissen nach Ablauf der Anpflanzgarantie im
3. und 4. Jahr zurlickgeschnitten werden, sofern die MaBnahme
vergeben wird. Die Kosten Dbelaufen sich auf 5000 DM/a. Da-
nach bleiben die Flichen der natiirlichen Sukzession {iberlas-
sen. -

c) wWald
Flir die Waldfliche entstehen keine Pflegekosten, da diese
ebenfalls der Sukzession iiberlassen bleiben.

Weitere Folgekosten

Kindergarten 1,5 Mill DM
15. Wirtschaftlichkeit - Gliederung der Flichen
Bruttowohnbauland 15,0 ha 100 %
Nettowohnbauland 7,6 ha 48 %
WR I 2,5 ha 16,7 %
WR II 2,0 ha 13,3 %
WA I 0,8 ha 5,3 %
WA II 2,0 ha 13,3 %
Verkehrsfliche 1,9 ha 13 %

. Versorgungsanlagen - -

* Griinflache 5,5 ha 37 %
Fléchen fir den Gemeinbedarf 0,3 ha 2%
Anzahl der Baugrundstiicke: Einfamilienhiduser ca. 46

Hausgruppen ca. 68
Mehrfamilienhduser ca. 21
Anzahl der Wohneinheiten: ca. 263
16. Bodenbelastung

Aufgrund der Nihe des Hiittengelidndes wurde beflirchtet, daB die
ehemals industrielle Nutzung auch Auswirkungen auf die geplante
Wohnbebauung haben kdénnte. Ein Gutachten des TUV hat dies wi-
derlegt und kommt zu folgendem Schluf:

"Die Ergebnisse der Luftbildauswertung sowie die Untersuchungs-
ergebnisse der Bodenproben ergeben Keinen Handlungsbedarf hian-
sichtlich m&glicher Nutzungseinschrinkungen fiir den Bereich des
Flachennutzungsplanes Nr. 30 "Hinter der Hiitte".
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Aus den Ergebnissen der Untersuchung von 3 Grundwasserproben im
Plangebiet, welches im Grundwasserabstrom des ehemaligen Hiit-
tengeldndes liegt, ergeben sich geringfligige Einfliisse auf das
Grundwasser, die mdglicherweise im Zusammenhang mit dem benach-
barten ehemaligen Hiittengeldnde stehen kdnnen. Die ermittelten
Auswirkungen sind .in ihrem Betrag aber nicht als relevant zu
bezeichnen und stehen der geplanten Folgenutzung nicht entge-
gen. Ein weiterer Untersuchungsbedarf 138t sich aus den vorlie-
genden Ergebnissen nicht ableiten.

Sollten auf dem benachbarten ehemaligen Hiittengeldnde durchge-
fiihrte Untersuchungen einen neueren Sachstand hinsichtlich des
méglichen Schadtstoffinventars und seiner Verteilung ergeben,
so wird eine ergdnzende Untersuchung dieser Auffidlligkeiten in
den jetzt bereits untersuchten Grundwassermefstellen empfoh-
len." .

17. Immissionskonflikte

Es ist nicht beabsichtigt, den vorhandenen landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetrieb planerisch zu sichern. Langfristiges 2iel
der Stadt Neustadt a. Rbge. ist es, den in Frage stehenden Be-
reich als Wohnbauland auszuweisen. Solange absehbar ist, daB
der Nebenerwerbslandwirt seinen Betrieb weiterfilhren will; wird
der aus der Bauleitplanung zu entwickelnde Bebauungsplan an
diesem Standort nicht vollzogen. Da die Wohnbauflichen so aus-
gewiesen sind, daf die Erschliefung des Baugebietes in zwei
Teilabschnitten mdglich ist, wiirde dann nur ein Teilabschnitt

realisiert werden koénnen; dann ist mit landwirtschaftlichen "

Immissionskonflikten nicht zu rechnen. Der Landwirt hat jedoch
erklart, die Pensionstierhaltung einzustellen, sobald die
planerische Umwidmung zu Wohnbauland erfolgt ist.

18. Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Zur Realisierung des Bebauungsplanes ist eine Umlegung erfor-
derlich.

19. Planungskosten

Die Planungskosten filir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
werden durch die Personalkosten des Stadtplanungsamtes gedeckt.
Eine Vergabe der Planung an. ein entsprechendes Planungsbiiro
wirde auf der Grundlage der HOAI (1991), Schwierigkeitsstufe
IV, im Grundleistungsbereich folgende Ausgabe erfordern:

Bebauungsplanung: DM 97.000,--
Griinordnungsplan: DM 17.000,--
Gesamt: DM 114.000,--

Stadtplanungsamt

i.a.

Dubberke Wille

(61Du296.8eg)
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Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in

seiner Sitzung am 2. September 1993 als Begriindung gemdf § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen. '

‘Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentﬁurf

Nr. 155 "In den Parkwiesen" der Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt,
vom 25. Mai 1993 bis einschlieflich 25. Juni 1993 &ffentlich
ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den A A . (T G«

STADT NEUSTADT ‘A. RBGE. y

Blirgermeister [ v | stadfdizektor
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